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LOI NOI PAU

Mon hoc Kinh té xdy dung nhdm trang bi cho sinh vién nhitng kién thicc co bdn vé
kinh té trong nganh Xdy dung dé’ sinh vién hiéu va vén dung dwgc khia canh kinh té
trong linh vuc chuyén moén cia minh.

Trong qud trinh nghién citu Kinh 16 xdy dung yéu cdu sinh vién ndm viing cdc khdi
niém co bdn, hiéu dige noi dung nhiing van dé kinh 1€ trong nganh Xdy dung. Biét cdch
néu, doi chiéu, van dung cdc bai todn kinh té, trén co sé dé ldp va thuc hién cdc bai
todn ciing nhu cdce tinh hudng kinh té trong thitc té' sdn xudt xdy ldp..

Gido trinh Kinh té xdy dung dwoc xudt bdn ldn ddu tién tai Triong DPai hoc Kién triic
Ha Néi nam 1974, ldn thit hai ndm 1994, ldn thit ba ndm 2003 va dén nay Ludt Xdy
dung. Ludr Dau thdu, Ludt Pdu tu, cdc nghi dinh, thong tu... lién quan dén kinh té xdy
dung da ditoc ban hanh; déng thoi dinh mitc, don gid, mot s6 vdn dé qudn li nha nudc vé
ddu nr xdy dung, chi phi xdy dimg va cdc phiong phdp xdc dinh chi phi xdy dung co
nhiéu thay déi. Do vdy chiing toi bién soan lai gido trinh nay dé phdn dnh kip thoi
nhitng thay doéi néu trén vao néi dung ciia gido trinh dong thoi giup sinh vién cdp nhdt
nhiing noéi dung moi nhdt cia kinh té trong nganh Xdy dung.

Noi dung ctia gido trinh gém 7 chitong do cdc tdc gid la gidng vién dd day nhiéu
ndam Bo mon Kinh té - Mdy xdy dung ciia truong Dai hoc Kién triic bién soan.

Muc tiéu ciia gido trinh nay ngoadi viéc trang bi nhiing kién thitc co bdn, noi dung
chinh vé kinh 1é trong nganh Xay ding, ban doc con ¢é thé tham khdo mot s6 ngi
dung chi tiét trong cdc chuong 3,4, 5 va 6 dé vdn dung vao thic té sdn xudt thi cong
xdy ldp.

Chiing 16i chdn thanh cdm on cdc tdc gid trong nhiing tai liéu tham khdo, cdm on
cdc dong nghiép da c6 nhitng déng gép quy bdu cho co cdu, ngi dung ctia gido trinh.

Trong qud trinh bién soan gido trinh khong thé tranh khdi sai sét. Chiing toi xin chdn
thanh cam on nhiing y kién déng gép tir ban doc.

Biii Manh Hiing
Chu nhiém Bo mon Kinh té - May Xay dung
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Chuong M¢6 dau

POI TUGNG VA PHUONG PHAP NGHIEN CUU
KINH TE XAY DUNG

1. DOI TUONG NGHIEN CUU

San phdm clia xa hoi néi riéng ciing nhu san xudt ctia x4 hoi néi chung bao gid ciing
c6 hai mat: mat k¥ thuit ciia san xudt va mat xa hdi ctia san xuat. Mat k§ thuét cia san
xuat do cac moén khoa hoc tu nhién va khoa hoc k§ thuat nghién ctu, mat xa hoi ciia san
xudt do cdc mon kinh t€ nganh nghién ciu.

Sén xudt ngdy cang phat trién, su phan cong lao dong xa hoi ngay cang chat ché, sau
sic va phiic tap dan dén sy phan hod khoa hoc kinh t€ ciing dién ra, cic moén kinh €
nganh xuét hién dé kip thoi nghién cttu céc van dé kinh t€ clia timg nganh.

Cong nghiép xay dung 1a mot nganh san xudt clia cai vat chat dac biét, 1la mot bo
phan hop thanh clia nén kinh t&€ quc dan, phdt trién theo quy luat kinh t€ khach quan
cua phuong thiic san xuat xa hoi cht nghia, van hanh theo co ché thi truong, dinh hudng
x4 hoi chli nghia. Do dé déi tugng nghién citu ctia moén Kinh t€ xay dung bao gébm mot
$0 ndi dung sau:

- Nghién ctiu nhiing dic diém kinh t€ - k¥ thuat clia nganh cong nghiép x4y dung
trong nén kinh t€ qudc dan, van dong theo co ché thi trudng; qua d6 nghién cttu mot s6
van dé co ban vé quan 1y Nha nuéc vé diu tu xay dung, cdc hinh thiic 6 chic san xudt
va quan 1y kinh t€, cdc hoat dong san xuat kinh doanh xay dung hop 1y dat hiéu qua cao;

- Nghién ctu nhiing phuong hudng co ban cua tién bd khoa hoc - cong nghé xay
dung, déng thdi nghién ctiu co s& 1y luan vé kinh t€ dau tu va thiét k€ xay dung nham
ddnh gia, so sanh va lua chon phuong 4n k¥ thuat, cdc du 4n ddu tu ciing nhu cdc giai
phdp thiét k€ t6t nhat;

- Nghién ctiu nhitng van dé co ban vé t6 chic lao dong va tién luong ciing nhu céc
bién phap quan 1y vén clia doanh nghiép xay lap;

- Nghién ctu vé€ quan 1y chi phi xay dung va phuong phédp xac dinh chi phi x4y dung;

- Xay dung hé thong céc chi tiéu kinh t€ - k§ thuat hop 1y tién tién dé ching trg thanh
cong cu kinh t& kich thich hoat dong san xuét kinh doanh dat dugc hiéu qua kinh t€ cao
nhat véi chi phi hop 1y nhim dam bédo chat lugng, rit ngin thdi gian thi cong va ha gid




thanh xay dung. Thuc hién ting budc cong nghiép hod xa hoi chi nghia néi chung va
cong nghiép hod nginh Xay dung co ban néi riéng ma trude mat 1dy cong nghiép hod va
hién dai hod lam trung tam.

2. PHUONG PHAP NGHIEN CcUU

Kinh 1€ x4y dung bao gém nhiéu ndi dung phong phii vé 1y luan va thuc tién. Do d6
ciing nhu cdc mon khoa hoc khdc, mon Kinh t€ xay dung dua vao phuong phédp bién
chiing dé nghién ctiu tinh quy luat phé bién va quy luat dic thi trong qud trinh phét sinh
va phét trién clia nganh cong nghiép xay dung. Khoa hoc kinh t& xay dung nghién ctu
nhiing hién tugng, nhiing mat mau thuin cling nhu nhitng mat théng nhat cua ching
trong qué trinh phat trién, trong m&i quan hé gilta ching véi nhau va su lién quan gilta
ching v6i moi trudng xung quanh.

Mon Kinh t&€ xay dung c¢on st dung phuong phép dién giai két hop véi phuong phap
quy nap dé nghién ctiu, két hop giita 1y thuyét véi thuc tién hoat dong san xudt - kinh
doanh clia nganh. Nghia 1a céc van dé nghién citu phai cé co s& di tr viéc thu thap xu ly
céc s6 liéu, thong tin roi phan tich, danh gid, tdng hop dé dé xuat cac gii phap hop 1y,
t61 vu nham giai quyét cdc bai todn kinh té€ - k¥ thuat dat hiéu qua kinh t€ cao.



Chuong 1

CONG NGHIEP XAY DUNG
TRONG NEN KINH TE QUOC DAN

I.1. NGANH CONG NGHIEP XAY DUNG TRONG NEN KINH TE QUOC DAN

1.1.1. Su phat trién nganh Xay dung trén thé gici

Lich st phat trién ctia nganh Xay dung c6 mot s¢ dic diém sau:

a. Nganh Xay dung (bao gém cd kién tric) vira 1a mot hoat dong san xudt, lai via la
mot hoat dong nghé thuat, nén qud trinh phét trién cta né vira chju anh hudng cua
phuong thiic san xuat, lai vira chiu anh hudng clia nhan t6 thudc kién tric thuong tang
ctta mot hinh thdi xa hoi nhat dinh.

b. Nganh Xay dung la mot trong nhiing nganh san xuat vat chat xuat hién som nhat
trong lich sir phdt trién ctia nhan loai, nhung lai c6 t6c do phat trién khoa hoc - cong
nghé cham so véi nhiéu nganh khdc. O giai doan ddu cha ché do phong kién di xay ra
mot s6 ngung ché nhat dinh trong lich st phét trién kién tric va xay dung do su kim ham
clia ché do phong kicn gay ra. V& nghién ctu khoa hoc & nganh Xay dung nguoi ta bo
von it hon so v6i cée nganh khac, (khoang 1% thu nhap, trong khi d6 ¢ cdc nganh khac
¢6 thé lén 161 10% thu nhap). Nguoi ta chi chd ¥ nghién citu ting dung va bo qua nghién
cliu ¢a ban. Mot trong nhiing 1y do chinh ctia viéc it chii § dén nghién ctiu khoa hoc la vi
cdc sang kién cai tién cong nghé xay dung khé gitr dugc bi mat.

¢. Vé (6 chiic san xuat, nganh Xay dung ciing phét trién chdm hon. O Tay Au hinh
thic cong trudng thit cong di ngy tri tir nita sau the ky XVI dén mdi gén mot phén ba thé¢
ky XVIIL. Sau dé nén dai co khi hod da ra doi, nhung trong xay dung thi budc chuyén
bién nay xay ra cham chap hon vao dau thé ky XX.

Nhin chung ciing véi su phat trién cua xa hoi, nganh Xay dung ciing ngay cang phét
trién manh mé vé (¢ do, quy mo, trinh do k¥ thuat trong linh vuc khdo sit, thi€t ké& thi
cong. san xuat vat tu thi€t bi va t6 chiic quan 1y xay dung. Cic cong trinh ki€n tric vi dai
da va dang t6n tai qua cic ché do xa hoi C8 dai, Trung dai, Can dai va Duong dai & khap
chau luc 12 nhiing minh chiing cho tinh ¢ dién va su phat trién khong ngirng cia nganh
Xay dung.

Thoi k¥ kién triic ¢ dai da dé lai nhiing cong trinh kim tu thép, ling m¢, dén dai,
thanh quach nhu: quan thé Kim Ty Thdp Cairé (C8 Ai Cap). Dén Pdcténong va quan thé




kién tric trén d6i Acropoon - Aten (C6 Ai Cép). Quang trudng Roma, ddu trudng Colizé
- Rom (Italia), Van ly trudng thanh (Trung Qudc).

Thoi ky kién triic Can dai va Trung dai d€ lai nhiing cong trinh kién triic xuat sic the
gidi. Kién tric nha tho Roéma, Gétich ctia thién chia gido, chita chién, dén dai, thanh luy
kinh d6 va cung dién ctia vua chia phong kién & Chau Au va Chau A nhu: Nha thd
XanhPic - Rom (Y), nha thd Diic Ba-Paris (Phép), cung dién Véc-Xay (Phdp), dén Angco
Thom-Angco V4t (Campuchia), dén Tazomaha - Niubéli (A’n Do), C6 cung Bic Kinh
(Trung Quéc).

Thoi ky kién tric Duong dai nhiing cong trinh kién triic dugc xép hang cao cé: Théip
EpPhen-Paris (Phdp), don vi nha & 16n MacXay (Phédp), ga hang khong ctia hing TWA
NiuO6¢ (M¥), nha hat Opera-Xitnay (Uc), Nha Qudc hoi Brazin (Brasinlia), Tru s& Lién
hop quéc-NiuOéc (M§), quén thé kién triic thé thao Olimpic (Nhit ban).

Trong thap ky 90 cdc nha nghién cttu va binh luan kién tric th€ gi6i da chon loc 10
cong trinh kién triic xuét sic cha Th€ ky XX. Tiéu chi dé binh chon va xé&p hang céc
cong trinh nay dua trén dnh hudng vé kinh t€, tic dong va lgi ich d6i véi doi séng con
ngudi, dnh hudng cla né dén céc cong trinh trong tuong lai. Sy déi mdi cong nghé va
tng dung c6ng nghé méi trong thi cong.

Mudi cong trinh d6 dugc x&p hang theo thit tu dudi day:

Pudng hdm qua eo bién Manche: nim phfa Tay Chau Au, phan chia giita Phép va Anh.

Ciu Céng vang & My.

Hé thong dudng 6 t6 lién tinh cia My.

Toa nha 102 tang Empire State Building & New York - My.

Dap nuéc Hoover (M§)

Keénh dao Panama

Nha hét Sydney Opera House (Australia)

Dap Aswan thuong - Aswan High Dam (Ai Cap)

Trung tdm thuong mai thé gidi - World Trade Center (M¥)

Cang hang khong Chek Lap Kok (HongKong)

Néu chi néi vé chiéu cao thi nhimg cong trinh sau day dugc xép vao coéng trinh cao
nhét sau cic thoi ki:

+ Trung tdm thuong mai thé gidi - World Trade Center viét tit 1a WTC xay dung tai
trung tdm Manhattan Bang New York cao 1360 feet (453m véi 110 tang) 1a cong trinh
cao nhat th€ gidi trudc khi toa thdp doi Petronas clia Malaysia ra doi;

+ Toa théap doi Petronas Twin Towers tai Kuala Lumpua Malaysia cao 451,9m;

+ Toa nha Taipei 101 & Dai Loan khdnh thanh thidng 12 nim 2004 véi chi€u cao
"choc troi", Taipei 101 cao 508m véi nhitng ky luc cao nhat thé gidi vé: két cau cao
nhét, mdi nha cao nhat, tdng c6 thé & cao nhat;
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+ Burj Dubai xay dung ddu nam 2004. Dy ki€n toa thdp cao trén 800m véi hon
160 ting s& 1 thanh phé thu nhé véi 30.000 can ho va mét trung tim mua sim 16n nhat
th& gidi.

+ Toa thdp Mubarak (Kuwait) dugc coi la toa thap cao nhat hanh tinh cao 1001m véi
250 tang.

1.1.2. Su phat trién cong nghiép xay dung & Viét Nam
1.1.2.1. Giai doan trudc nam 1954

Thuc dan Phép da xay dung mot s6 cong trinh phuc vu cho muc dich théng tri va khai
thdc tai nguyén 0 nudc ta. D6 1a nha may dét Nam Dinh, nha mdy in Ha Noi, nha may
xe lira Gia Lam, nha méy dién - nudc Yén Phy, cdu Long Bién cic co s& ha tang k¥
thuat & mot s6 thanh phé nhu giao thong dudng sat, dudng bo, cau. Ngoai ra thuc dan
Phdp cdn xay dung mot s6 cong trinh cong cong nhu bénh vién XanhPon, Nha hat 16n.
Céc cong trinh kién trdc nhu: Van mi¢u Quéc T Gidm, lang tdm cung dién & c6 do
Hué. d6 thi c6 Hoi An, khu thap Cham, PoPolénh Crai 1 nhiing di san van hod ctia dan
toc. Trong d6 cung dién & c6 do Hug€, do thi ¢d Hoi An, khu thdp My Son & Quang Nam
la nhitng di san van hod thé gidi.

1.1.2.2. Giai doan tir nam 1954 - 1975

Hoa binh 1ap lai & mién Bic, nha nuéc da chi ¥ xay dung, m& mang hé théng giao
thong, thuy loi, nha & trudng hoc nhu nha may gang thép Thai Nguyén, nha mdy co khi
Tran Hung Dao, nha mady Céng cu s6 I, nha mdy Thuy dién Théc Ba, cong trinh thuy loi
Bac Hung Hai.

1.1.2.3. Giai doan tit ndm 1976 - 1986

Thoi ky théng nhat d4t nuéce, han gin vét thuong chién tranh va céi tao kinh t€ mién
Nam Nha nuéc méi cé diéu kién tap trung vén vio xay dung co ban ngay cang nhiéu.
Do trinh do quan 1y Nha nudc vé kinh t€ con nhiéu han ché nén hiéu qua dau tu con rat
thap. Mot sé cong trinh trong diém da dugc xiy dung 1a nha may nhiét dién Pha Lai,
xi mang Hoang Thach, Thuy dién Song Da, xi mang Bim Son. v.v.

1.1.2.4. Giai doan tir ndm 1986 - 2000

Thai ky ddi méi toan dién nén kinh t€ quéc dan. Nganh cong nghiép xay dung phat
trién manh mé, rong khap trén cdc linh vuc ctia nén kinh t€ quéc dan. T6c do va quy mo
dau tr toan xd hoi ngdy cang cao, chiém ty trong I6n trong GDP. Thuc hién chinh séch
nén kinh t€ m& clia va khuyén khich dau tu nudc ngoai, trong giai doan nay ching ta da
thuc hién hang trim du 4n ddu tu x4y dung. Dién hinh trong giai doan nay 1a su thanh
cong cia cdc khu cong nghiép Binh Duong, Déng Nai, Dung Quat, cong nghiép lién
doanh ddu khi VIETXOPETRO, cdc cong trinh thudc nganh nang luong nhu: duong day
tai dién 500KV Bic Nam, nha mdy thuy dién Yaly & Gia Lai - Kon Tum, nha may dién
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khi nén Phu My & Ba Ria Viing Tau, ciac cong trinh xay dung co s& ha ting k§ thuat:
cdu, dudng va nhiéu khu dé thi méi v.v. da 1am ting thém déing ké co s& san xuit, ning
luc phuc vu cho nén kinh t€ qudc dan. Tinh dén hét nam 1997 toan qudc c6 45 khu cong
nghiép, 3 khu ché& xuit, chiém 7000ha, 453 doanh nghiép chi€m 9 van lao dong. Dén
nam 2000 toan qudc cé 67 khu cong nghiép va ché xuat chi€ém 11000ha.

Nhin chung cic cong trinh xay dung cia thap ky 90 ngay cang cé quy mo 16n, trinh
do k¥ thuat cao, hiéu qua clia von dau tu va san xuat xay dung ngay cang cao.

1.1.2.5. Giai doan tir 2000 - 2010

~_Thyc hién cong nghiép hod hién dai hod dét nuéc, du kién trong giai doan nay s& cé
khoang 100 khu cong nghiép va ch& xuét.

1.1.3. Vai tro cua xay dung co ban trong nén kinh té€ quéc dan
1.1.3.1. Mot so khdi niém

- Hoat déng ddu tir co bdn: 12 hoat dong bd vén dé tao ra céc tai san cd dinh dua vao
hoat dong trong céc linh vuc kinh t€, xa hoi nhim thu dugc céc 1gi ich khéac nhau.

V€ t6ng thé thi hoat dong ddu tr ndo ciing cin phdi c6 tai san c6 dinh. Dé c6 dugc tai san
6 dinh, chi dau tu 6 thé thuc hién bing nhiéu cich: xay dung m&i, mua sdm, di thué...

- Ddu nr xdy dirng co bdn: 1a hoat dong dau tu thuc hién bang cdch tién hanh xay
dung mdi tai san ¢6 dinh, bao gébm cdc hoat dong ddu tu vao linh vuc xay dung co ban
(khéo sdt, thiél k€, tv van xay dung, thi cong xay Iip cong trinh, san xudt va cung dng
thiét bi vat tu xay dung) nhiam thuc hién xay dung cic cong trinh.

- Xdy dung co bdn: 1a céc hoat dong cu thé dé tao ra san phdm la nhiing cong trinh x4y
dung c¢6 quy mo. trinh do k¥ thuat va nang luc san xudt hoac nang lyc phuc vu nhat dinh.
Xay dung co ban 1a qud trinh d6i méi, tdi san xuat gian don v md rong cic tai san c6 dinh
cla cdc nganh san xudt vat chat cling nhu phi san xuit vat cht nham tao co s& vat chat ky
thuat cho nén kinh t€ quoc dan. Xay dung co ban duge thuc hién dudi cic phuong thiic:
xay dung mdi, xay dung lai, khoi phuc, m& rong va nang cap tai san cd dinh.

Qua4 trinh xay dung co ban 1a qué trinh hoat dong dé chuyén vén ddu tu dudi dang
tién té sang tai san phuc vu cho muc dich dau tu.

1.1.3.2. Vai iro cila nganh cong nghiép xdy dung trong nén kinh té quéc din

O nude ta cong nghiép xayv dung 1a nganh sin xuét vat chat 16n nhét cia nén kinh
t€ qudc dan, lién quan dén nhiéu Iinh vuc trong xa hoi. Hang nam xay dung co ban
tiéu t6n luong vén ngan sach va von dau tu khéc véi ty 1€ cao (giai doan 15 nam doi
md&i 1985 - 2000 von dau tu xdy dung co ban chi€ém khoang 25% - 26% GDP hang
~ nam). Xay dung co ban giff vai trd quan trong trong su nghiép phat trién kinh t&€ xa hoi

cua dat nude. Boi vi:
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a. Xay dung co ban nhim dam bdo va khong ngimg nang cao nang luc san xudt, nang
luc phuc vu cho céc nganh, cdc linh vuc cia nén kinh t€ quéc dan. T4t ca cic nganh kinh
t&€ khdc chi c6 thé phit trién duoc déu nhd c6 xay dung co ban, thuc hién xay dung mdi,
nang cap céac cong trinh vé quy mo, déi méi vé cong nghé va k§ thuat dé nang cao nang
xuft va hiéu qua san xudt.

b. Xay dung co ban nham dam bao mdi quan hé ty 1€, can d6i, hgp 1y sic san xuat
cho su phdt trién kinh t€ gilta cdc nganh, cdc khu vuc, cdc vung Kinh t€ trong timng
gial doan xay dung va phét trién kinh t€ cha dit nudc. Tao diéu kién xo04d bo dan su
cdch biét gitia thanh thi, ndéng thon, mién ngugc, mién xudi. Nang cao trinh do moi
mat cho ddng bao cdc dan toc.

c. Xay dung ca ban tao diéu kién dé nang cao chat luong, hiéu qua cua cac hoat dong
xa hoi, dan sinh qudc phong thong qua viée dau tu xay dung cdc cong trinh xa hoi, dich
vu co $O ha ting ngay cang dat trinh do cao. Gép phin nang cao doi sdng vat chat va
tinh than cho moi ngudi dan trong xa hoi.

d. Xay dung co ban déng gép dang ké 1oi nhuan cho nén kinh t€ quéc dan. Hang nam
nganh Xay dung déng gép cho ngan séch nha nude hang nghin ty dong. Giai quyét cong
an viéc lam cho mot luc lugng 16n lao dong trong d6 da phan la cin bd cong nhan vién
nganh Xay dung.

Tém lai cong nghiép xay dung gift vai trd quan trong trong nén kinh t€ qudc dan. N6
quyét dinh quy mo va trinh d6 ky thuat cia xa hoi ciia dat nude ndi chung va su nghiép
cong nghiép hod hién dai hoa trong giai doan hién nay néi riéng.

1.2. NHONG PAC PIEM KINH TE - KY THUAT CUA SAN PHAM XAY DUNG
1.2.1. Khdi niém vé san pham xay dung

Sén phdm ddu tu xay dung 13 cdc cong trinh x4y dung di hoan thanh (bao gém ca
viéc 14p dat thiét bi cong nghé & bén trong). San pham x4y dung 12 két tinh clia cdc thanh
qua khoa hoc - cong nghé va té chiic sn xuit clia toan xd hoi & mot thdi ky nhat dinh.
N6 12 mot san phdm c¢6 tinh chat lién nganh, trong dé nhiing luc lugng tham gia ché tao
san phdm chd yé&u: cdc chli ddu tu; cdc doanh nghiép nhan thau xay lap; cdc doanh
nghiép tu van xay dung; cdc doanh nghiép san xuat thiét bi cong nghé, vat tu thiét bi xay
dung; cdc doanh nghiép cung tng; céc té chiic dich vu ngan hang va tai chinh; cdc co
quan quan 1y Nha nuéc cé lien quan. Do vay chi phi dé cau thanh nén san phdm xay
dung rat khé xdc dinh va khé chinh xdc.

Sén phiam xay dung cla céc doanh nghiép xay dung chi bao gém phén kién tao cic
két cdu xay dung 1am chiic nang bao che, ning d& va phan ding dé iap dat cdc mdy méc
thiét bi clia cong trinh x4y dung dé€ dua chiing vao hoat dong.

Tuy theo hinh thic ddu thau ma san pham xay dung cla cdc doanh nghiép xay dung
dugc phan ra hai trudng hop:
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- Doanh nghiép xay dung chi nhan thau xay lp thi sin phdm clia doanh nghiép xay
dung dem chio hang khi tranh thu x4y dung chi 12 céc giai phdp cong nghé va t6 chiic
x4y dung cong trinh dang dugc d4u thau.

- Doanh nghiép xay dung dp dung hinh thic chia khod trao tay thi san phdm clia téng
thdu xay dung bao gém ca phdn gidi phdp cong nghg, t6 chic xdy dung cong trinh va
phan thiét k& kién triic, két cdu cong trinh x4y dung (mac dit phan nay t8 chiic téng thau
xay dung c6 thé di thué t8 chic tu van thiét k& thuc hién, nhung ngudi chi tri van 1a té
chic téng thau xay dung). _

Cong trinh xay dung 12 san phdm ciia cong nghé xay l4p dugc tao thanh bang vat
licu xay dung, thiét bi cong nghé vi lao dong, gén lién véi dat (bao gdm ca khoang
khong, mat nuéc, mit bién va thém lyc dia). Cong trinh xay dung bao gébm mot hang
muc hay nhiéu hang muc cong trinh nam trong day chuyén coéng nghé déng bo, hoan
chinh (c6 tinh dén viéc hop tdc san xudt) dé san xudt ra sdn phdm néu trong dy 4n
dau tu.

Vi cdc cong trinh xay dung thudng rdt 16n va phai x4y dung trong nhi€u nam, nén dé
phil hop véi yéu cdu ctia cong viéc thanh quyét todn va cip von ngudi ta phan ra thanh
san phim xay dung trung gian va san phim xay dung cudi cing. Sin phdm xay dung
trung gian c6 thé 1a cdc gdi cong viéc xay dung, cic giai doan hay cc dot xay dung da
hoan thanh va ban giao thanh toén. Sin phdm xay dung cudi ciing 1a cic cong trinh xay
dung hay hang muc cong trinh x4y dung da hoan thanh va ban giao dua vao str dung.
Trudng hop ndy san phdm xay dung cla cic doanh nghiép xay dung chi tinh dén phan
ma ho vira sdng tao ra.

1.2.2. Nhitng dic diém ciia san phdm xay dung tic dong t6i kinh t€ xay dung

Nganh Xay dung c6 nhiing dac thd néu dugc xem xét riéng thi cling c6 & cdc nganh
khéc, nhung khi két hop chiing lai thi chi xuét hién trong nganh Xay dung, vi the€ can
dugc nghién ciu riéng. Cic dac thit & day chia 1am bon nhém: ban chat tu nhién clia san
phém; co cdu chia nganh cling véi t6 chic qua trinh xay dung; nhiing nhan 6 quyét dinh
nhu cau; phuong thic x4c dinh gid ca. Nhing dac diém san phdm xay dung c6 énh
hudng 16n dén phuong thiic t6 chic sin xuét va quan 1y kinh t€ trong nganh Xay dung,
lam cho viéc thi cong xay ldp cong trinh xay dung c6 nhiéu diém khdc biét so v6i viec
thi cong cc san phdm clia cdc nganh khdc. San phim xay dung véi tu cich la cic cong
trinh xay dung hoan chinh thudng c6 dic diém nhu sau:

a. Sn phdm mang nhiéu tinh c4 biét, da dang vé cong dung, cdu tao va ca vé phuong
phap ché tao. Sin phim mang tinh don chiéc vi phu thugc vao don dat hang va gid ca
clia chil ddu tu (ngudi mua), diéu kién dia 1y, dia chat cong trinh noi xay dung.

b. San phdm 12 nhiing cong trinh dugc x4y dung va sir dung tai chd. Von dau tu xay
dung 16n, thoi gian ki€n tao va thoi gian sit dung lau dai. Do d6, khi tié€n hanh xay dung
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phai chii § ngay tir khi lap du dn dé chon dia didm xay dung, khao sat thiét ké& va 16 chiic
thi cong xay lap cong trinh sao cho hop 1y, tranh pha di lam lai, hodc sira chita gay thiét
hai von déu tu va gidm tudi tho cong trinh.

c. San phdm thudng c6 kich thudc 16n, trong luong 16n. SO luong, chung loai vat tu,
thiét bi xe mdy thi cong va lao dong phuc vu cho méi cong trinh cling rat khac nhau, lai
Juon thay ddi theo tién do thi cong. Boi vay gia thanh san phdm rat phic tap thuong
xuyén thay doi theo tiing khu vuc, timg thoi ky.

d. San pham c6 lién quan dén nhiéu nganh ca vé phuong dién cung cdp cic yéu t6 dau
vio, thiét k& va ché tao san pham, ca vé phuong dien st dung cong trinh.

e. San pham xay dung lién quan nhiéu dén canh quan va moi trudng tu nhién, do dé
lien quan nhiéu dén loi ich ciia cong dong, nhét 1a dén dan cu cua dia phuong noi dat
cong trinh.

g. San pham mang tinh tdng hop ve k§ thuat, kinh t&, x4 hoi, van hod - ngh¢ thuat va
quéc phong. San phidm chiu nhiéu anh hudng cla nhan to thuong tang kién tric, mang
ban sic truyén thong dan toc, thoi quen tap quén sinh hoat... C6 thé néi san pham xay
dung phén anh trinh d¢ kinh 1€ khoa hoc - ky thuat va van hod trong ting giai doan phat
trién ctia mot dat nudc. /

1.2.3. Nhitng dac diém cia san xudt xay dung tac dong tdi kinh té xay dung

Xuét phdt tr tinh chat va dac diém ctia san phdm xay dung ta c6 thé rit ra mot so dac
diém kinh t€ - k§ thuat chii yéu cta sdn xuat xay dung nhu sau:

1. Sdn xudt thiéu tinh én dinh, c6 tinh luu dong cao theo lanh thé

Pac diém nay kéo theo mot loat céc tac dong gay bat loi vé kinh t€:

Thiét k& c6 thé thay ddi theo yéu cau cha chii diu tu vé cong nang hoac trinh do Ky
thuat, céc vat lieu, ngoai ra thi€t k€& c6 thé thay déi cho phui hgp véi thyc 1€ & cong
trudng xay dung phat sinh.

Cac phuong 4n cong ngh¢ va 14 chitc xay dung phai luon luon bién déi phit hop véi
thoi gian va dia diém xay dung. Do dé gay kho khan cho viéc t8 chic san xudt, cai thién
diéu kién 1am viéc va lam ndy sinh nhiéu chi phi cho khau di chuyén lyc luong san Xudt
cling nhu cho cong trinh tam phuc vu thi cong.

Tinh lwu dong clia san xudt doi hoi phdi chu ¥ tang cuong tinh co dong linh hoat va
gon nhe cua cdc phuong 4n 18 chic xay dung, tang cudng diéu hanh tic nghiép, lua chon
ving hoat dong hop 1y, 1oi dung 16i da cdc luc luong va tiém nang san xudt tai chd. Dia
diém xay dung cong trinh luon thay déi nén phuong phdp t6 chic san xudt va bién phip
k¥ thuat cling luon thay ddi cho phu hop voi méi cong trinh xay dung do vay von luu
dong phai 16n, dong thoi gia thanh cong trinh s thay dai theo.

Doi hoi cdn phai phit trién rong khap va diéu hoa trén lanh thé céc loai hinh dich vu san
xuat vé cung cap, gid ca vat tu va thiet bi cho xay dung, vé gid cho thué mdy méc xay dung.
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2. Thoi gian xdy dung céng trinh dai, chi phi sdn xudt lén

Dac di€m nay gay nén cc tic dong dén mat kinh t& cia cong trinh:

Thoi gian x4y dung dai 1am cho von ddu tu xay dung clia chli ddu tu va vén san xuat
clia t6 chitc xay dung thudng bi & dong lau tai cong trinh gay nhimg thiét hai 16n do @
dong von gay ra. Nhitng bién phdp khic phuc mitc do anh huéng nay 1a: cong tic t8
chic quan Iy sdn xuét ctia doanh nghiép phai chat ché, hop 1§. Phai luon tim cich lua
chon trinh ty thi cong hop ly cho timg cong trinh va phéi hop thi cong nhiéu cong trinh
dé dam bio c6 nhiing kh6i lugng cong téc g6i dau hop 1y, tao nén nhiing nguén vén huy
dong cho nhiing cong trinh trong diém.

Viéc phan chia cic giai doan thi cong & timg cong trinh, nhim tao ra kha nang st
dung va diéu phsi hop 1y nang lyc sdn xuét clia don vi. Thanh todn ting phan khéi lugng
cong tdc xay lap thuc hién va ban giao dua vao sir dung timg hang muc céng trinh.

Céc 16 chic xay dung dé gap phai cic rii ro ngiu nhién theo thdi gian va thoi tiét,
chiu anh huéng cta su bién dong gid ca. Vi vay t6 chiic va quan 1y san xu4t t6t, nhim
day manh tién do thi cong, sém dua cong trinh vao sir dung 14 bién phdp quan trong dé
han ch€ cdc tic dong ngiu nhién xust hi¢n theo thdi gian nhu thién tai, bién dong gid ca,
phd hoai clia ké xau.

3. Qud trinh sdn xudt mang tinh 1ong hop, co' cdu sdn xudt phiic tap cdc cong viéc
xen ké va dnh hudng lin nhau

Qud trinh san xuat xay dung thudng c6 nhiéu don vi tham gia xay lip mot cong trinh.
Do d6 cong téc 16 chic quéan ly trén cong trudng rat phitc tap, thi€u 6n dinh, nhiéu khé
khan khi ph6i hop hoat déng cha cic nhém lao dong 1am cic cong viec khdc nhau trén
cing mot mat trin cong tic. Vi vay can phai coi trong cong tac thiét ké t chiic thi cong,
dac biét 1a phai phéi hop chat ché va nhip nhang gitta cdc luc lugng tham gia xay dung
theo thoi gian va khéng gian. Phéi coi trong cong tac diéu do thi cong, ¢4 tinh than va
trinh d6 t6 chic phai hop cao giita don vi tham gia xay dung cong trinh.

4. Sdn xudt xdy dung néi chung thuc hién & ngodi tréi nén chiu dnh huong nhiéu
ctia diéu kién thién nhién t6i céc hoat dong lao dong gay lang phi vé kinh t¢ dé han
ché nhiing tic dong trén

Dac diém nay lam cho cdc doanh nghiép xay lap khé ludng hét dugc trudc nhitng khé
khan pht sinh do diéu kién thoi tiét khi hau, tir d6 anh hudng t6i hicu qua clia lao dong
nhu qud trinh san xudt cé thé bi gidn doan do mua, bio hoic cé nhiing rdi ro bat ngd cho
san xudt. Ngoi ra san xuat xay dung la lao dong nang nhoc, 1am vi€c trén cao, d6 mat an
toan lao dong cao. Cic bién phdp c6 thé 1am gidm muc do anh huéng cha yé&u t6 nay la:

- Khi 1ap k€ hoach xay dung phéi dic biét chi y dén yéu t thoi tiét va mia mang
trong nam, c6 cdc bién phdp tranh thd mia kho va trdnh miia mua bio. Ap dung cic loai
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k€t cdu lap ghép ché tao sin mot céch hgp 1y, nang cao trinh d6 co gidi hos x4y dung dé
giam thoi gian thi cong ¢ hién trudng;

- Phii dam bao do bén chic va do tin cdy clia cdc thiét bi, mdy méc xay dung;

- Phai chd ¥ cai thién diéu kién lao dong cho ngudi lao dong;

- Phai quan tam phat trién phuong phdp xay dung trong diéu kién khi hau nhiét déi
tim ra cdc bién phap thi cong hgp 1y, phéi hop cic cong viéc thi cong trong nha va ngoai
troi. Kip thoi diéu chinh tién d¢ thi cong bing cac phuong phép k¥ thuat hién dai trong
quan ly.

5. Sdn phdm ciia Nganh xdy dung thuong sdn xudt theo phuwong phdp don chiéc,
thi cong cong trinh thuong theo don ddt hang ciia chu ddu tu

Dac di€ém nay gay nén mot s6 tic dong dén qua trinh san xuat xay dung déng thoi tic
dong truc ti€p t6i gid ca cha san phidm nhu:

- San xuat xay dung clia céc t6 chic xay dung c6 tinh bi dong va rii ro cao vi né phu
thudc vao két qua dau thau.

- Vi¢e thong nhat hod, dién hinh hod cdc miu sin phdm va cong nghé ché tao san
ph&m xay dung gap nhiéu khé khan, vi cung mot loai cong trinh xay dung, nhung néu
dugc xay dung & cic dia diém khdc nhau va cédc thdi diém khdc nhau, chiing sé c6 cau
tao va cong ngheé ché tao khic nhau.

- Khong thé xdc dinh théng nhat gid ci cho mot don vi san phdm cubi ciing, gia ca
cua chiing phéi dugc xdc dinh trudc khi ché tao trong hgp déng giao nhan thdu hoac dau
thau. Do dé doanh nghiép x4y dung phai thuc sy coi trong cong tic ky hop déng, tim
hiéu k§ dac diém va yéu cdu ky thuat, dic diém kinh 1€ xa hoi cta dia phuong: dé c6 cdc
bién phdp k¥ thuat, quan 1y hop 1y nhdam dam bao chat lugng, théi han va hiéu qua kinh
t€ cao.

Ngoai nhiing dac diém gay nén nhimg bat lgi ké trén thi nhing dic diém mang tinh
thuén loi tao sy hap dan trong san xuit xay dung d6 1a cdc nha thau duoc biét truée: thi
trudng tiéu thy, yéu cdu chat lugng san phdm, thdi gian giao hang, thu nhap tinh truéc vi
dugc chi dau tu (ngudi mua) tam ing vén sin xuét theo tién do thi cong.

Ngoai ra, & Viét Nam c6 nhiing dac diém xuat phit tir hoan canh kinh t€ x4 hoi, da tdc
dong khong nhd t6i cong tic t6 chic san xudt trong toan Nganh xay dung. Luc luong xay
dung 0 nudc ta rit dong ddo, da dang cic loai hinh t8 chic va hoat dong, song con phan
tan manh muin, chua tap trung thanh nhiing doanh nghiép c6 quy mé 16n, trinh do trang bi
mdy mdc thiét bi tién ti€n con rat han ché. Doi ngii cong nhan lanh nghé thi€u nhiéu. Do
do6 kha nang dép tng yéu cdu clia cong cudc coéng nghiép hoa - hién dai hod dat nuéc con
thap, kha nang canh tranh véi cdc tap doan xay dung quéc t€ dé thing thau cédc cong trinh
¢6 quy mé 16n, k§ thuat phiic tap con han ché. Bién phdp hitu hiéu la thanh lap hiép hoi
cdc nha thau nham tang kha nang canh tranh déi véi cdc nha thdu quéc té.
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1.3. NHONG VAN PE CHUNG CUA TIEN BO KHOA HOC - CONG NGHE
TRONG XAY DUNG -

1.3.1. Khai niém, phan loai va vai tro cia tién bo khoa hoc - cong nghé

1. Khai niém

Khoa hoc cong nghé 1a téng hop co s& vat chat va phuong phdp cong nghé do con nguoi
sdng tao ra va sit dung né trong qua trinh lao dong dé tao ra cia cai vat chét cho x& hoi.

Tién bo khoa hoc cong nghé 1a khong ngiing phat trién va hoan thién céc tu liéu lao
dong va doi tugng lao dong, dp dung cdc.cong nghé san xuat tién ti€n va hinh thic hiéu
qua trong 16 chic sdn xuat va 6 chiic lao dong & nudc ta cling nhu trén the gidi.

2. Phadn loai tién bo khoa hoc cong nghé trong xdy dung

Tién bo khoa hoc - cong nghé trong linh vuc xay dung co ban bi€u hién & tat ca cic
khau tir t6 chtic qué trinh san xuét xay dung dén td chiic quan 1§ Nganh xay dung. Cu thé:

Trong linh vuc ddu tu: nghién etu dy dn, khdo sat, thiét k& xay dung;

Trong linh vuc xay lap: gia (:6' nén; xu Iy nén méng; cong nghé bé tong; cong nghé
thép; cong nghé cdp pha, dan gido; hoan thién; xir 1y chong thdm;

Trong linh vuc t8 chiic & cdc xi nghiép san xuat phu trg: san xudt vat liéu va cau kién xay
dung; cung tng vat tu va cac dich vu xay dung; ch€ tao sita chita may méc thiét bi xay dung;

Trong linh vuc trang tri hoan thién, x{ 1y chong tham, vi khi hau va vat ly kién tric
cong trinh;

Trong linh vic dao tao cdn bo cong nhan xay dung va quan 1y xay dung.

3. Vai tro cua tién bo khoa hoc - cong nghé néi chung »

Nghién ciu vai trd cia tién bo khoa hoc - ky thuat néi chung ngudi ta thdy rd ban
chat hai mat cua no.

a. Vai tro tich cuc: 1ién bo khoa hoc - cong nghé gift vai trd quan trong trong cdc van
dé sau:

Thic ddy su phét trién xa hoi loai ngudi do clia cai vat chat 1am ra ngiy cang déi dao,
thoa man nhu cdu ngay cang ting cla xa hoi, mitc song dugc nang cao;

Tao diéu kién xudt hién cdc nganh nghé méi, cic nganh cong nghé cao, mii nhon da
kich thich c4c nganh kinh t& khac pht trién;”

Gop phan chuyén dich déng ké co cdu kinh t€-xa hoi tao cho nén kinh t€ ¢6 thu nhap
cao va x4 hoi ngay cang phon vinh;

Phat trién luc lugng sdn xudt, xay dung co s& vat chat k¥ thuat cho nén kinh t& quéc dan.

b. Tdc dong tiéu cue: Khi dp dung tién bo khoa hoc-cong nghé né cling c6 thé gay tac
dong xau trong mot s6 mat trong doi song kinh t6-x3 hoi néu khong c6 su quan 1y va
diéu tiét hop ly:
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- Gay tac dong xau dén moi trudng;

Cong bang xa hoi bi anh hudng, phan biét gidu nghéo do su phan ting cdc nganh
nghé c¢6 thu nhap cao, thip, van dé that nghiép v.v.

Nhitng khia canh vé tam li, tinh cam, 161 séng theo truyén thong, ban sic dan toc bi
anh huong do xu thé hoa nhap.

4. Vai tro cua tién bo khoa hoc - cong nghé trong xdy dung

Phat trién luc luong san xuat, xay dung co s& vat chat k§ thuat va phdt trién cong
nghiép hod xay dung;

Phat trién, hoan thién cdc hinh thic t6 chifc sdn xu4t va quan 1y kinh t€ trong x4y dung;

Giam nhe qua trinh lao dong, dan dan thay thé lao dong thl cong bing mdy méc, trén
co s& d6 tao diéu kién hoan thién nguoi lao dong;

Nang cao nang suit lao dong, ti€t kiém hao phi lao dong, va nguyén, nhién, vat liéu.

Ha gid thanh sdn phdm xay dung va nang cao chat lugng sin pham xay dung. -

1.3.2. Phuong huéng phat trién va itng dung khoa hoc cong nghé trong xay dung

1. Nhitng nhdn té dnh hudng |

Phuong hudng phét trién va dng dung khoa hoc cong nghé trong xay dung chiu amh
hudng ctia cic nhan t6 sau:

- C4c dic diém kinh t€ - k§ thuat clia san xuat xay dung;

- Céc dic diém kinh t€ va tu nhién clia dat nuéc, dudng 16i phat trién khoa hoc cong
nghé cua Dang va Nha nudc;

- Nhu cu cta thi trudng xay dung ciing nhu cdc nhiém vu xay dung theo k& hoach
cua Nha nuéc;

- Céc thanh qua trong linh vyc nghién cttu khoa hoc va cong nghé xay dung, kha
nang cung Ung cla thi trudng xay dung; o

- Kha nang ddp ting clia cdc doanh nghiép vé von, vé€ trinh do quan 1y va st dung
cong nghé xay dung;

2. Mot s6 phuong hudng phat trién va iing dung khoa hoc cong nghé trong xdy dung

- D6i v6i mdy méc va cong cu lao dong xay dung phai ddy manh dp dung co gidi hod,
timg budc dp dung tu dong hod mot cdch hgp 1i, nang cao tinh co dong va linh hoat cla
m4y moc, chi trong phat trién co khi nho, 4p dung cong cu cai tién, két hop gitlta cdch di
tudn tu va di tit dén dau trong phét trién cong nghé xay dung.

- Déi véi d6i tugng lao dong (vat liéu va két cdu xay dung) phai ddy manh viéc dp
dung cdc loai vat liéu cé hiéu qua, cic loai két c4u ti€n bo, nhat la cac loai vat liéu va
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diéu kién nhiét d6i 4m; phai tan dung nhitng thanh tyu cha hod hoc hod trong phat
trién vat liéu xay dung, két hop t6t gifta sit dung vat liéu hién dai vé6i vat liéu truyén
théng va giita phuong phap dic xay tai ché véi dp dung két cdu lap ghép diic sin; cai
tién chat luong clia cdc loai vat liéu truyén théng, chd y bao vé moi trudng va ti€t kiem
d4t dai nong nghiép. | '

- DGi véi cong nghé xay dung: trong qud trinh san xust xay dung phai dic biét cha y
cai tién phén ciing cta cong nghé. Phai chi y phat trién va tng dung c4c quy trinh cong
nghé xay dung tién tién dya trén kha ning mdy mdc, nhan luc va vat liéu xay dung hién
¢6. Chi ¥ 4p dung cong nghé xay dung theo kiéu day chuyén, cong nghé xay dung trong
diu kién nhiét d6i, déng thoi phai lya chon trinh do hién dai chia cong nghé xay dung
mot cdch hop 1y vé mat kinh t€ (nhat 1a cdc van dé vé miic co gidi hod, tu dong hod va
tin hoc hod), 4p dung so d6 mang trong cong nghé xay dung.

Truéc mat cin chd y hodn thién va cai tién cic cong nghé xay dung truyén théng,
phét trién d6n ddu mot s6 cong nghe tién tién nhu cong nghé xay dung va stra chita cong
trinh bién (nhat 13 dan khoan), cong nghé x4y dung nha cao ting, cong nghé xay dung
cong trinh ngdm va dudi nudc, cong nghé xay dung cdc cong trinh co s& ha tang hién
dai, cong nghé xay dung ddi héi chat lugng cao, mi thudt cao (nhat 1a d6i véi cdc cong
trinh clia nudc ngoai), mot s6 cong nghée xay dung chiu anh hudng cla diéu kién nhiét
déi 1d rét (nhu cong nghe dé bé tong, xit 1y hdm ngam, cong nghé xay dung trong mila
mua bdo, cong nghéché’ng tham dot .v.v.). |

- D6i v6i cong téc thiét k& cdn ddy manh dp dung tu dong hod trong thiét k€ véi sy trg
gidp chia tin hoc, dp dung céc thanh qua tinh todn cta linh vue co hoc xay dung, nang
cao chat luong clia cong téc tham do khdo sdt phuc vu thiét k€ xay dung...

- D6i véi cong tac quan i cin ddy manh viéc 4p dung tu dong hoa trong quén lf, nhat
12 d6i v6i cdc khau thu nhén, bdo quan va xit 1i théng tin, chi dao di€u hanh tdc nghiép,
lua chon cédc giai phép t6i uu cho san xuét v.v. '

- D6i v6i linh vuc tiéu chuin va quy pham xay dung cén phai duge tiép tuc hoan thién
bd sung c6 tham kho cdc tiéu chuén v quy pham quéc t.

1.4. MOT SO PAC TRUNG CUA TIEN BO KHOA HOC CONG NGHE TRONG
XAY DUNG ‘
1.4.1. Co gi6i hoa trong xay dung
1. Khdi niém.
Co gidi hod 1 su chuyén qué trinh thi cong xay dung tir lao dong thl cong sang lao

dong bang mdy.

Cin phan biét cdc khai niém chung 1a: ban co gi6i, co gidi hod va ty dong hod.
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V6i bdn co gidi thi chi bo phan cong tdc thuc hién bing mdy méc, con bod phan déng
luc phai dung stic ngudi, stc thién nhién, hoic stic vat.

Véi co gidi hod thi cd bo phan dong luc va bo phéan cong tdc déu thuc hién bing may,
bo phan diéu khién do con ngudi ddm nhiém.

Véi tu dong hod thi ca ba b phan cong tic, dong luc va diéu khién déu thuc hién
bang may, con ngudi chi quan sat, kiém tra su hoat dong cua may.

Qua trinh phdt sinh va phat trién co gi6i hod trong xay dung trai qua ba giai doan:

- Giai doan co gidi hod bé phdn: la giai doan ma mdy méc ddm nhan tiing phin cong
viéc trong qud trinh thi cong xay lap, nhu tron bé tong, dim bé tong,...trong giai doan
nay lao dong thii cong la chinh va lao dong co gidi chiém ty trong thap.

- Glai doan co gidi hod toan bg: 1a giai doan mdy mdéc thay the hau hét sic lao dong
clia con nguoi trong qud trinh san xuét. Trong giai doan nay lao dong co giéi 1a chinh va
lao dong thi cong chiém ty trong thap.

- Giai dogn mita ty djng va ne dong hod: 1a giai doan ma may méc thay thé toan bo siic
lao dong clia con ngudi trong qud trinh sdn xuat. Con ngudi trong giai doan nay chi thuc
hié¢n nhiém vu kiém tra su hoat dong clia m4y theo nhiing chuong trinh da duoc l4p sén.

2. Phuong huong co gidi hod xdy dung

- Co gidi hod t6i da cdc cong tic xay dung c6 tinh chét ning nhoc va nhiing khoi
luong xay dung 16n tap trung.

- Co gidi hod hop 1y ting budc, tién t6i co gidi hod toan bo qua trinh thi céng'xay lap
va cong tdc van chuyén. Nghién citu 4p dung tu dong hoa & mot s6 khau.

- Két hop chat ché trang bi nhiing may cé cong suat 16n vira va nhod hop 1y. Phat trién
va hoan thién cdc dung cu co khi nho cdm tay dé phuc thi cong.

- Phoi hop t6t gilta mdy chuyén ding va mdy da ning. |

- Phéi dam bao tinh thuin nhat, d& t6 chic slr dung va sira chita may méc thiét bi.

- Phai dim bo do bén chéc va do tin cay cha mdy xay dung.

- Trang bi mdy xay dung gén lién vd&i viéc phdt trién cac méu nha, cic loai két ciu va
vat liéu xay dung va cdc cong nghé xay dung duoc dp dung.

- Phai phi hop véi trinh do t6 chifc quén 1y va trinh d6 skt dung ciia con ngudi.

- Phai phan tich, so sinh va lua chon phuong 4n t6i wu dam bao chi tieu hiéu qua kinh
t€ cao.

3. Cdc chi tiéu co gidi hod

a. Miic d¢ co gidi hod cong tdc

Mutic do co gidi hod ctia mot loai cong tdc xay lap:
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Q

K, =—.100%
Q

ct
- Mijc do co gidi hoa clia cong trinh:
m

Gm
K, =—.100%
G

Trong dé:

Q,, - khoi lugng cong téc thi cong bing mdy, (do bang hién vat);

(1.1)

(1.2)

Q- tong khéi lugng cong téc thi cong bing mdy va tha cong, (do bang hién vat);

G,, - gid tri cong téc xay lap dugc thi cong bang mdy, (do bing tién);

G - gia tri cong tic xay lap dugc thi cong bang mdy va thii cong, (do bing tién).

b. Mitc co gidi hod lao dong:

T, S,
Ky =—.100% vd K, =—.100%
T S

Trong d6: T, - hao phi lao dong thi cong bing mdy, (do bang thoi gian);

(1.3)

T - tdng hao phi 1ao dong thi cong bang may va thi cong, (do bang thoi gian);

S, - s6 cong nhari thi cong bang co gidi;

S - téng s6 cong nhan thi cong bang co gidi va thi cong cha don vi.

Nhdn xét: khi mic d6 co giéi hod cao thi hé s6 K, luon luén 16n hon Ky,

Ta co:
1 Qm + th Q[C
= = 1 + < 2
Ke Qn Qnm
1 S_+S, S
— m tc — 1 + tc > 2 ;
Kld Sm m

Do do: KCI > K]d
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c. Miic trang bi co giot
- Miic trang bi co gidi cho lao dong (ky hiéu 1a Ky)
' P

3

Kp = (cong sudt thiét bi/ nguoi)

|

- Miic trang bi co gidi cho mot déng von dau tu (ky hiéu la Ky,,)

V.
Ktbv = _\f;‘_

(1.4)

(1.5)



Trong d6: P - tong cong sudt mdy méc thiét bi ctia don vi;

V.. - tong gia tri mdy méc thiét bi thi cong cha don vi;

V - tong von dau tu cta don vi, gdm vén ¢ dinh va vén luu dong.
4. Phuong phdp xdc dinh hiéu qud kinh té cua viéc co gidi hod

A. Tinh lugng lao dong tiét kiém duoc do ndng cao trinh dé co gidi hod
a. Tinh nang suat lao dong binh quan cua mot céng nhan
Got: Ny, - nang sudt lao dong binh quan clia mét cong nhan;

N

N, - nang suit lao dong ctia mot cong nhan co gidi;

« -hang suat lao dong clia mot céng nhan thi cong;
K., - trinh d6 co gidi hod cla cong trinh.
100% - t6ng khéi luong cong tac clia cong trinh.
Suy ra: K, 12 khéi lugng cong tac xay lap thuc hién bing may;
(100 - K, ) 1a khéi lugng cong tac xay 1ap thuc hién bang thi cong;
(100 : Ny,) 1a s6 cong nhan binh quan;
(K, : N 1a s6 cong nhan co gidi;
(100 - K,,) : N, 1a s6 cong nhan thi cong.
100 K_  100-K_
Neg N, N

m tc

(1.6)
100.N,_ .N,,

N "N
N, +(100-K_).N_

b. Tinh lugng lao dong tiét kiém cho 1 don vi cong tac xay lap
Goi:  E, laluong lao dong ti€t kiém cho 1 don vi cong tic;

NLq , Niq la nang suat lao dong binh quan ctia 1 cong nhan trude va sau khi
nang cao trinh d6 co gidi hoa.

Gia thiet Ni, >Ny, ta cé:

2 1
L1 NG N,
l 2 l 2

E, (ngudt) (1.7)

c. Tinh t6ng s6 lao dong tiét kiém clia mot loai cong tac xay lap
Goi:  E,, - tong s6 lao dong tiét kiem dugc;

'th— tong khai lugng cong tac thuc hién sau khi nang cao trinh do co gidi hod:
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2 1

. _ Nig -Ni,

g _El 'th - 1 2 °
bgq "~ "bq

Q,, (nguoi) (1.8)

d. Tinh ty 1& gidm hao phi lao dong binh quan cho 1 don vi cong téc xay lap:
2 Nl
K, =_b‘1]_bf4.100% (1.9)
Nyq
e. Tinh ty 1 binh quan gidm luong lao dong cong téc xay 1ap cha hang muc cong trinh

Goi:  Kj;-ty 1¢ gidm hao phi lao dong binh quan cho 1 don vi cong tic thit j;
Y};- ty trong lao dong clia loai cong tac xay lip j trong téng luong lao dong

cuia hang muc cong trinh:

SRRt
thzz - (1.10)

B. Tinh mirc ha gid thanh cong tdc xdy ldp do ndng cao trinh do co gigi hod
a. Tinh gi4 thanh binh quan 1 don vi cong tic xay lap
Goi: 7, - gid thanh binh quan mot don vi cong tac;
7., - gia thanh mot don vi cong tac phan lam bang co gidi;
7. - gia thanh mot don vi cong tdc phan lam bang thi cong;
K,, - trinh d¢ co gidi hoa cua cong trinh;
100% - téng khoi luong cong tac cha cong trinh;
Suy ra: K 1 khéi lugng cong tdc xay lap thuc hién bang mdy;
(100 - K ) 12 khéi lugng cong tdc xay lap thuc hién bang thi cong.
Zyg =2y Ky +Z,, (100-K ) (1.11)

b. Tinh muc ha gid thanh mot don vi cong tac xay lap
Goi Z'y, ,
nang cao trinh d¢ co giéi hod.
' 1 2

Zzbﬂl la gid thanh binh quan mot don vi cong tic x4y lap trudc va sau khi

c. Tinh téng mtc tiét kiém gid thanh mot loai cong tac xay lap:
~ E}, =E, .Q, . (1.13)
d. Tinh ty 1&¢ % ha gia thanh binh quan mot don vi cong téc xay lap:
1 2
_ Zpg —Z

—lb‘i—.100% (1.14)
Zb

K

z
q
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e. Tinh ty 1& % ha gid thanh cong tac xay lap clia hang muc cong trinh:

K, => —— (1.15)
5100

Trong d6: Y,; - ty trong gid thanh loai cong tdc thit j trong tong gid thanh cong tac
xay lap ctia hang muc céng trinh:
K ;- ty I¢ ha gid thanh binh quan mot don vi cong tac loai j.

C. Tinh giam thoi gian xdy dung do ndng cao trinh dé co gid¢i hod
a. Tinh thoi gian binh quan dé hoan thanh 1 loai cong tic clia hang muc cong trinh
Goi: Q - khéi lugng ctia mot loai cong tac xay lap;

Ny, - nang suat lao dong binh quéan clia mot cong nhan;

Shq

Ty, - thoi gian binh quan dé hoan thanh mot loai cong tic:

- $0 lugng cong nhan binh quan trong danh sach;

Q
b = —— (ngay) (1.16)
d Nioq -Suq

b. Tinh ty & % giam thoi gian binh quan dé hoan thanh mot loai cong tic:
Tp, — To
K, =—1—100% (1.17)
Toq
leq , szq - thdi gian binh quéan d€ hoan thanh mot loai cong tic trudec va sau
khi nang cao trinh d¢ co gidi hoa.
Nhdn xét: do nang cao trinh d¢ co gidi hoa dan dén nang suét lao dong tang Ky 14n
va s6 cong nhan giam Kg 14n thi:

I<S
K, =(1-—-)100% (1.18)
KN

c. Tinh ty 1& % gidm thdi gian binh quan dé hoan thanh hang muc céng trinh
Goi: Y.ty trong thoi gian binh quan dé hoan thanh loai cong tac xay 1ap thd j thuoc
hang muc cong trinh;
Ky - ty 1&é % gidm thoi gian binh quan dé hoan thanh mot loai cong téc.

n K.Yy

K, =2, (1.19)
® G100

D. Tinh hiéu qud kinh té do cdi tién sit dung mdy méc, thiét bi

a. Tinh hé s6 nang cao hiéu suat lam viéc clia may mdc, thiét bi trong mot nam
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Goi: K, 1a hé s6 nang cao hiéu suat cia may moc, thiét bi trong mot gid.

K, 12 h¢ s6 nang cao s6 gid lam viéc cha mdy mdc, thi€t bi trong mot ca.
K, [a hé s nang cao s6 ca lam viéc clla mdy mdc, thi€t bi trong mét ndm.

Thi hé s6 nang cao hiéu suat 1am viéc cia mdy moc, thiét bi trong mot nam la:

Kys = K Ky K3 =K. Kj (1.20)

Trong d6: K 1a hé s6 nang cao hiéu suat cia mdy mdc, thi€t bi trong mot ca.

b. X4c dinh muc tiét kiém von dau tu mua sim thém mdy méc, thiét bi (H,,) do yéu
cAu nang cao khéi lugng cong téc trong mot nam (K,) va hé s6 nang cao hiéu sudt lam
viéc clia may moc, thiét bi trong mot nam 1a Ky

Goi: K, 1a hé s0 tang khdi luong cia may mdc, thiét bi trong mét nam.

Z, 12 gid thanh mua nhém mdy hoac thiét bi trudc khi ting khoi luong cong tic
va trude khi nang cao hiéu sudt lam viéc cllia may méc, thi€t bi.

Suy ra:
- S6 tién c4n mua nhém may khi chua nang cao hi¢u suat: Z.. K
- - S6 may méc thuc t€ can mua thém khi di nang cao hi¢u suat:
Khs
Ca . Ky
- S6 tién tuong ting vl nhém may nay: Z.. <
HS

Neén von dau tu mua nhom may tiét kiém duogc la:

K, 1
= Zm. Kk ].—
HS HS

H =7 K -Z

- (1.21)
c. Xé4c dinh muc tiét kiém chi phi st dung may méc, thiét bi (Hg) do bién dong ve gid
ci (c6 anh hudng truc ti€p t6i may mdc, thiét bi nhu: gid dién luc, gid xang, dau va céc
chi phi can tiéu thu khéc...) déng thdi c6 ké dén hé s6 nang cao hiéu suat lam viéc cia
may moc, thiét bi trong mdt ca (Ko):
Goi: A la ty sudt khau hao hang nam ctia mdy méc, thiét bi;
K, va Z_, (nhu muyc b & trén);
G, 12 gid dién luc, gid xang, ddu va céc chi phi can tiéu thu khdc... khi nhom
may phuc vu & thoi ky trudc;
K 12 hé s6 nang cao hi¢u sudt cia may mdc, thi€t bi trong mot ca;

K, 12 hé s6 nd luc chu quan ctia don vi.
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Suy ra:

K
- Vé khau hao tiét kiem duoe:  (A.Z_K, — A.Zm.K—")
C

- Vé bién dong gid ca tiét kiém (hodc tang gid) 1a:
(Goni-Ky - Goni- K Ke)
Téng quat:
1
H;=K,. A. Z,,. K, [1 ——K—] + G, K (1 -Kp) (1.22)
c
d. Xédc dinh muc tiét kiém chi phi lao dong (H,,) do yéu cau ning cao khéi luong
cong tac trong mot nam (K,) va hé s6 nang cao hiéu suat lam viéc ctia may moc, thiét bi
trong mot nam la K
Goi: y 1a hao phi lao dong clia mot cong nhan hoan thanh khoi lugng cong tic & thoi
ky truée.
Suy ra: Hao phi lao dong khi chua nang cao hi¢u suat:  v. K,

Hao phi lao dong khi da nang cao hiéu suat:

Ky
" Kys
. Ky 1
Nén: - Hg=v.K¢-v. K. =v. Ky {1 - K. J (1.23)

Néu khéi luong cong tac xay lap clia don vi khong thay d6i ma tiét kiém duge H,, thi
s6 cong nhan dugc giai phéng la:
Hy

n

N =

Trong dé: n - s6 ngay lam viéc clia mot cong nhan trong nam.
e. Xdc dinh ty 1&¢ % giam thdi gian binh quan cho mot loai cong tac xay lap khi nang
cao hé s6 str dung hiéu suat clia may mdc, thi€t bi trong mot ca:

1
K,=|1-—|. 100% (1.24)
K¢

1.4.2. Ap dung két cau ldp ghép, dic sin

1. Khdi niém va cdc giai doan phdt trién

Cac bo phan, két cdu lap ghép 1a nhiing bo phan hodc cdu kién cta coéng trinh xay
dung dugc ché tao so bd hoac twong ddi hoan chinh & mét noi khac ngoai hién truong
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xay dung. Tai hién trudng xay dung ngudi ta chi tién hanh cong téc dat, cong téc lap va
cong tac hoan thién.

Quia trinh 4p dung cau kién 1ap ghép trai qua 3 giai doan:

Ldp ghép bo phdn: chi ¢ mot s6 cdu kién don gidn dugc thi cong bang phuong phép
14p ghép, nhu méng, cot, dim, san, lanh t6.. Céc cau kién c6 thé 1ap ghép bang may hoac
bing thii cong. Pac diém cla giai doan nay 1a cdc cdu kién lap ghép duogc diic tai cong
trudng, trit mot s& cau kién ¢6 thé dinh hinh hod dugc thi dic sdn & nha may nhu pa nen,
cot dien. Trén cong trudng thuc hién cong tdc dat, 1ap ghép va cong tdc hoan thién.

Ldp ghép toan b hau hét cic cau két cong trinh déu duge thi cong bang phuong
phap l4p ghép. Cic cau kién lap ghép c6 thé 1a tdm 16n. Day chuyén lap ghép hién dai
bing mdy, t6 mdy gém c6 6 t6 vin chuyén cdu kién va can truc cdu ldp. Trén cong
trudng thuc hién cdc cong viéc nhu xt 1y moi ndi va hoan thién.

Ldp ghép ¢ trinh dé cao: 1ap ghép ca can ho véi mic do hoan thién cao trong nha mdy.

2. Cdc chi tiéu trinh dé dp dung lap ghép
a. Mic do 1ap ghép:

Glg ' G'lg
Klg =?.100%; Klg :G—.IOO% (1.25)

vl

Trong dé:

Gy~ gid tri cha cdc cau ki¢n thi cong bang phuong phép lap ghép, (gém gia tri ban
than cdu kién va gid tri clia cong tac lap dung cau kién ngoai hién trudng xay 1ap).

G'l o - gld tri cdu kién lap ghép, khong bao gém chi phi lap ghép ngoai hién trudng
xay lap; '

G - tong gia tri cong trinh;

G,, - gid tri vat liéu trong gia tri cong trinh.

b. Miic hoan thién cac cfu kién 1ap ghép:

Tm
Ky, ==——100% (1.26)
Trong dé: T, - hao phi lao dong dé ché tao cdu kién diic san trong nha may;
T, - hao phi lao dong dé hoan thién ti€p ciu kién dé tai hién trudng.
c. Cac thong s6 lap ghép
- S6 loai cau kién lap ghép;
- Trong luong cdc céu kién 1ap ghép (161 da, t6i thiéu va trung binh);

- Kich thuéc cac cau kién lap ghép (t6i da, t6i thi€u va trung binh).
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3. Hiéu qud kinh té do dp dung két cdu ldp ghép diic sin

Ap dung cac két cdu lap ghép md ra mot kha nang 16n cho viéc phat trién va thuc
hién cong nghiép hod Nganh xay dung;

Han ch€ dugc dnh hudng ctia thoi tiét nén nang sudt lao dong cao, riit ngin thoi gian

_thi cong;

Tiet kiém nguyeén vat liéu do diéu kién ché tao cau kién trong nha may thuan tién hon
va ti€t kiém hao phi van khuon, da gido trén cong trudng;

Nang cao chat luong sdn pham cau kién, giam gid thanh xay lap;

Tao ra cho nganh xay dung mot kha nang mdi trong viéc sir dung vat liéu méi, hinh
thic ket cau mdi, tién tién, hop 1y, hiéu qua. Péng thoi thay déi mot cach can ban 8
chiic lao dong trén cong trudng;

4. Dieu kién dp dung két cdu ldp ghép

Xay dung va nang cao nang luc san suét cho cic xi nghiép san xuat vat liéu xay dung
va phan b6 cho céc khu vuc trong ca nudc;

Thuyc hién cai ti€n toan dién céc két cau dic sdn dé md rong kich thudce, gidm téi miic
101 da trong luong cac két cdu diic sin;

Nang cao trinh d¢ dinh hinh hod va tiéu chudn hod thiét k&, gidm s loai két cAu va sit
dung nhing két cdu don gian dé 4p dung lap ghép dic sin;

Ap dung céc hinh thiic 8 chic san xuat va té chiic lao dong tién tién;

Nang cao trinh do moi mat cho cdn bo cong nhan vién nganh xay dung.

1.4.3. Ap dung cong nghé xay dung tién tién

1. Khdi niém

a. Khdi niém vé cong nghé:

Hién nay c6 khd nhiéu khdi niém vé cong nghé ma dai dién c6 thé xem xét hai khai
niém sau:

Cong nghé la hé théng cic kién thiic vé quy trinh va kj thuat dung dé ché bién céc
y€u to san xudt va thong tin dé€ tao ra mot san phdm nhat dinh nao dé.

Cong nghe 1a hé thong céc kién thiic ké ca nhitng mdy méc thiét bi dung cu dugc con
nguoi st dung dé tao ra mot san phdm nao dé. Hoac khéi quat hon: cong ngheé 12 tat ca
nhifng gi ma con nguoi st dung dé bién déi cac yéu t6 ddu vao nhim tao ra mot san
phdm dau ra nio dé.

b. Khai niém vé cong nghé xay dung:

Cong nghe xay dung 1a su phoi hop giita con ngudi v6i mdy méc thiét bj thi cong véi
vat liu va céu kién xdy dung theo mot trinh tu thi cong va mat bang thi cong phit hop
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v6i so d6 b tri khong gian va su di chuyén nhat dinh dé duoc thiét ke trude d€ thyc hién
mot qua trinh xay lap cong trinh.

Tién bo khoa hoc cong nghé trong xay dung 1a sy khong ngiing hoan thién va déi méi
cong nghé dé ing dung vao san xuat xay dung tao ra hiéu qua 16n nhat.

Cic bo phan cuia cong nghé ¢6 lien quan dén viéc chuyén giao cong nghé bao gom:

- Phan ciing 13 toan bo may méc, thiét bi, dung cu dugc sit dung trong cong nghe, gitt
vai tro quan trong.

- Phan mém gil vai tro quyét dinh 1a:

+ Con ngudi tuong ng véi mot trinh do nghé nghiép nhat dinh st dl_ing no.

+ Nhiing thong tin cong nghe i thuc, khai rniér'h, céhg thl’Ic,rquyrtr'ihh, kinh nghiém
duoc tich lu§ hoic nhitng ban quyén cong nghiép.

+ Yé&u t6 vé mat t6 chiic d6 13 su lién két phéi hop tat ca cdc yéu t6 dé thuc hién dugc

cong nghé dé.

1.5. PHUONG PHAP XAC DINH HIEU QUA KINH TE CUA DAU TU K¥
THUAT MOI

1.5.1. Phuong phap xac dinh mic ha gia thanh
Ta cén chia noi dung chi phi trong gia thanh thanh hai nhém 1a nhém chi phi ¢6 dinh
va nhém chi phi bién déi.
Goi:  Zy,- t6ng gid thanh san phdm san xuat hang loat trong nam;
z - gi thanh mot don vi san phdm;
P - chi phi bién déi tinh cho mot don vi san pham;
F - chi phi ¢& dinh ctia doanh nghiép trong nam;
n - 86 luong san pham san xuat trong nam cua doanh nghi¢p.

Ztg F '
Ta cé: Ztgz Pn+Fvaiz=—=P+— (1.27)

n n

F
limZ=limP=lim—=1limP={(n)
n—>w n-—»>o n n—»o0
n—o

Nhdn xét: d6 thi clia him z biéu thi mot dudng hypecbol vuong géc, v6i dudng tiém
can la z = P, nén khi s lugng san phdm tang rat nhiéu (Gng véi thoi ky san xudt hang
loat) thi gia thanh mot don vi sin phdm chil y&€u phu thudc vao chi phi bi€n déi P, vi vay
muén ha gid thanh san pham phéi tim c4ch ha thap chi phi bién ddi. N&u chia d6 thi 1am
ba vung:

- Ving I: (giai doan san xuat don chi€c) An; nho ma AZ, 16n, san pham tang it nhung
gi thanh ha dugc nhiéu, nén ha gid thanh bang céch ting s& lugng san pham.

28



- Vung II: (giai doan chuyén tiép)
An, va AZ, khong c6 moi quan hé 16

rét, nghia 12 viéc ha gid thanh sén phim
va viéc tang sO luong sin phdm khéng
theo quy luat nhét dinh. AZ,

- Vung III: (giai doan san xuét hang
loat), An, 16n nhung AZ, nho, nghia la
s0 lugng san pham tang rat nhiéu nhung
gia thanh sdn pham ha it. Do vay muén
ha gid thanh, thi ngoai viéc cin tang s6 Az, it
lugng san phdm lén rat nhiéu, con phai
nghi cdch giam chi phi bién déi P.

AZ, 1

Trudng hop cé nhiéu phuong 4n can AN, | AN, AN,
so sanh, ta cé thé tién hanh nhu sau:

Gia thi€t c6 2 phuong 4an véi Hinh 1.1: D6 thi ham s6'f(n)
Z,=Pn+F #7Z,=P,;n+F, tacin
tim diém san luong can bang ky hiéu
lan,.

Do P, # P, va F| # F, nén 2 dudng
thing Z,(n) va Z ,(n) giao nhau tai diém
n,, diém n, tim ra tir céng thic sau: z,

Pn, +F =P,n, +E,

F, -H
" P -P

—>n (1.28) ‘.

Xac dinh duoc gid tri Z,(n,) va
Z,(n,), tr d6 chon phuong 4n c6 gid 0 N, N
thanh nh hon. |

Xem hinh 1.2 ta thay:

V6i quy mo san xudt tir O — n, thi phuong dn 1 c6 gid thanh nho hon, (16t hon);

Hinh 1.2: Téng gid thanh ciia phuong én 1 va 2

Véi quy mo san xudt tir n, — oo thi phuong 4n 2 c6 gid thanh nho hon, (t6t hon).

- Chi phi bdt bién (chi phi c¢6 dinh hay dinh phi) cia doanh nghiép trong mdt thoi
doan (thudng 12 mot ndm) Ia loai chi phi khong thay ddi, khong phu thudc vao khoi
lugng san phdm san xuét ra trong nam. Vi du chi phi cho bo médy quén ly, 14i tra ng dai
han, chi phi khau hao tai san c6 dinh v.v... Tinh bat bién & day chi 1a tuong d6i va giit
nguyén trong mot khodng quy mo khéi lugng san phdm nhét dinh trong nam. Trong thuc
t€ khi khoi lugng san xuat trong mot nam tang 1én thi mdc chi phi bat bién ciing c6 thé
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bi tang lén. Mat khic néu chi phi bat bién tinh cho mét don vi san phidm lam ra trong
thoi doan dang xét thi né lai trd thanh chi phi bién dé:.

- Chi phi khd bién (bién phi) tinh cho mot thoi doan 1a loai chi phi thay déi, phu thudc
vao khéi luong cong tic xay lap lam ra irong thoi doan d6. Vi dy: chi phi vat li¢u, nhéan
cong theo luong sén phdm, nang luong, st dung mdy thi cong v.v... Nhung chi phi kha
bién tinh cho mot don vi san phdm thi né lai 12 chi phi bét bién (d6 la dinh mdc vat tr hay
chi phi dinh muc). .

Vi dy: Mot xi nghiép sin xust bé tong duic sén vdi khéi lugng sén xuat tir 1300 + 1700
m?> bé tong véi cac phuong 4n sdn xuat cho & bang (2.1) nhu sau:

‘Bang2.1-
Phuong an Chi phi bién ddi (P) (triéu d/m3) Chi phi c@ dinh (F) (triéu d)
I 0,500 200
II 0,450 250
111 0,425 300

Céc budc tinh toan:
- So sanh phuong 4n 1 va 2: tim quy mo sn xuat ma tai d6 gia thanh cta hai phuong
4n bang nhau, Z, =Z,.
250-200
M2 70,5-0,45
Z,=7,=0,5.1000 + 200 = 700 trd
- So sdnh phuong an 2 va 3:

=1000m>

300 250
Ny =————————

23 70,450,425
Z, =7, =0,45.2000 + 250 = 1150 trd

/

=2000m>

Hinh 1.3: Téng gid thanh
0 q - cuaphuongdnl,2va3
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Xem hinh 1.3 ta thé'y v6i quy m6 san xuat tr 1300 + 1700m” thi phuong 4n 2 c6 gid
thanh nho nhat.
1.5.2. Phuong phap xac dinh hiéu qua Kinh té cho ting dung cong cu lao dong mdéi
Trong trudng hop téng quat: hiéu qua kinh té cho ting dung cong cu lao dong moi
duoc do bang miic tiét kiem téng chi phi quy déi clia phuong dn va hiéu qua kinh t€ nam
do dp dung phuong an k§ thuat mdi, xdc dinh theo cong thiic sau:
Fy=Z4+E,4.Vq4
H, = Fq - F)-S,
‘Trong d6: F, - tong chi phi quy déi tinh cho 1 don vi san phdm clia phuong 4n;
Z 4 - gid thanh 1 don vi san phdm 1am ra clia mdy;
E,4~ hé so hiéu qua so sdnh cia Nganh xay dung;
V4 - sudt von ddu tu dé mua sém mdy méc thiét bi hodc gid may tinh trén
mot don vi san pham;
H, - hiéu qua kinh t€ nam do 4p dung phuong 4n méi;
S, - s0 lugng san pham thu duge do dp dung cong cu lao dong méi;
F4;. Fy, - téng chi phi quy déi cla phuong dn truéc va sau khi tng dung
cong cu lao dong mai.
1.5.3. Phuong phap xic dinh hiéu qua kinh t€ do ap dung két cau va vat liéu méi
1. Tinh tong chi phi tinh todn cia cong tdc xdy ldp
F=(Z+H)+E, Vs, T+E,.V, +CT, (1.31)
Trong d6: F - téng chi phi tinh todn cla cong tic xay lap si dung vat liéu, két cau
moi dang xét;
Z - gia thanh cong tac xay lap;
E,4 - hé s6 hiéu qua tiéu chuan clia Nganh xay dung;
E, - hé s6 hiéu qua tiéu chudn clia Nganh vat liéu xay dung;
C - chi phi sit dung sin phdm xay dung;
T, - thoi ky tinh todn chi phi st dung, (thudng ldy bang thoi han thu héi
von dau tu);
V, 4 - von dau tr (k&m theo vén luu dong cin thiét) cla té chitc xay dung:
V, - von dau tu cho viéc xay dung nha may san xuit cdu kién va vat liéu
dang xét;

V, = (1.32)

Trong d6: V- von ddu tu xdy dung nha mdy san xudt vat liéu, cau kién mdi;
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A - khéi lugng cdu kién, vat liéu cung cdp cho phuong dn xdy dung
dang xét;
N - cong sudt sdn xuit ndm ctia nha mdy.
H, - hiéu qua (hay thiét hai) do rit ngén (hay kéo dai) thdi gian xay dung
clia phuong 4n dang xét véi phuong dn co s&;

( TJ
H, =B, .|l1-— (1.33)

Trong d6: B, - chi phi bat bién cla phu’o‘ng an cé thoi gian xay dung dai hon, xic
dinh trong du todn cong tdc xay lap; ~ :

T, - thdi gian thi cong clia phuong 4n c6 thdi gian xay dung dai hon;
T, - thdi gian xay dung clia phwong 4n c6 thoi gian xay dung ngén hon.
Néu phuong 4n dang xét c6 thoi gian xay du‘ng ngin hon so véi phuong 4n co s¢ thi
tri s6 H, phai lay (-) va ngugc lai.

2. Hiéu qud kinh té ndm do dp dung phuong dn vit liéu, két cdu moi
H =(F, -F).S, (1.34)
Trong d6: F,, F, - tdng chi phi tinh todn mot don vi cong tc xay 1ap clia phuong dn
1va2; '
S, - kh6i lugng cong téc xay 1ap thuc hién trong nam cla phuong 4n 2.

1.6. CAC PHUONG PHAP CHUNG DANH GIA, SO SANH CAC PHUONG AN
UNG DUNG KHOA HOC - CONG NGHE TRONG XAY DUNG

Céc phuong phép chung dnh gid, so sanh cdc phuong 4n tng dung khoa hoc - cong
ngheé trong xay dung gom:

- Phuong phap dung chi tiéu téng hop khong dcm vi do dé xep hang phuong 4n

- Phuong phdp gid tri - gid tri st dung ,

- Phuong phép diing mot chi tiéu kinh t€ tdng hop két hop v6i mot hé chi tieu bé sung

- Céc trudng hop so sanh riéng 1€ theo chi tiéu kinh t€ t6ng hop

(Noi dung muc 1.6 nay dugc trinh bay cu thé trong muc 3.6)

1.7. CONG NGHIEP HOA XAY DUNG
1.7.1. Khai niém vé cong nghiép hoa xay dung

Cong nghiép hoa xay dung 1a qué trinh bién san xudt xay dung dugc thuc hién chu
yéu bing phuong phép thi cong la chinh thanh qud trinh sin xudt xay dung duogc
thyc hién bing phuong phép san xuat dai cong nghiép. Dac trung clia cong nghiép hod
bao gobm: ‘
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- Trinh dcf) o gidi hod cao qud trinh thi cong va van chuyén két hop véi tu dong hod.

- Cong xudng hoa san xuat vat liéu\.

- Phuong phap thi cong tién tién.

- Tieu chuan hoa, théng nhét hod va dinh hinh hod céc gidi phdp xay dung.

Trinh do t6 chiic san xuat va quéan ly kinh t€ xay dung tién ti€n. Cdc hinh thic tap
trung hod, lién hiép hod trong xay dung phat trién cao hon.

Tao thanh mot hé thong cong nghiép khép kin giam bt su anh hudng cua thién nhién.

Cong nghiép hod xay dung mot mat gan lién v6i mit ky thuat vé co gidi hod, tu dong
hod, tin hoc hod, dién khi hod va hod hoc hod, mat khac phéi gin lién véi viéc hién dai
hod 16 chtic sdn xuét va quan 1y kinh t&, chi ¥ t6i nhan t6 con ngudi va moi trudng.

Cong nghiép hod xay dung khong chi bé hep trong pham vi phét trién nganh xay lap,
ma coOn phai gin lién véi viéc phét trién cdc nganh khdc nhu vat liéu va két cau xay
dung, mdy xay dung, cdc t6 chiic tu van xay dung, cung tng x4y dung, ddo tao va phuc
vu xdy dung, tai chinh, ngan hang va thong tin xay dung.

1.7.2. Cac hinh thic cong nghiép hoa xay dung
Hién nay c6 ba hinh thic cong nghiép hod xay dung:

1. Hinh thicc dic xdy tai ché (cong nghiép hod hd)

Theo hinh thiic ndy moi cong viéc hinh thanh két cau x4y dung déu ti€n hanh tai than
cong trinh (chll yéu 1a cong tdc thi cong bé tong toan khdoi va xay tudng tai chd).Trinh
do co gidi hod xay dung cé thé dat cao nhd cdc may méc va thiét bi thi cong, trinh do t6
chiic thi cong cao.

Uu diém cha hinh thitc cong nghiép hod hd 1a khong phai dau tu dé xay dung cic nha
mdy ché tao cau kién diic sdn. Pam bio do bén chic tdng thé clia cong trinh cao hon do
khong c¢6 méi ndi. Linh hoat hon trong viéc tao ra hinh dang cho cong trinh. Chi phi van
chuyén va chi phi xay dung cong trinh cé thé ré hon.

Nhitge diém cta hinh thitc cong nghiép hoa hé 12 né bi anh hudng nhiéu cua thoi tiét.
Thoi gian xay dung kéo dai. S6 luong lao dong sit dung & cong trudng 16n, s6 luong lao
dong va trang bi mdy méc thi cong trén cong trudng 16n hon, doi hoi trinh do t6 chiic
san xudt cao. Hao hut vt liéu 16n hon so véi phuong phap thi cong cong nghiép hoa kin
va kho cai thién diéu kién lao dong xay dung, dé 1am ban moi trudng khu vuc xay dung.

2. Hinh thitc cong nghiép hod xdy dung kiéu kin

Theo hinh thic nay phan 16n cong viéc hinh thanh két cdu xay dung déu dugc ché tao
sdn ¢ nha mdy hodc c6 thé ché sin & gan chan cong trinh nhd cdc thiét bi luu dong. Do
dé quaé trinh san xuat xay dung tai hién trudng chi chuyén thuc hién lip ghép céc cdu
kién di duoc ché tao sdn trong nha mdy véi trinh do co gidi hod cao. Cic két ciu dugc
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ché tao sdn & day cé thé 1a bé tong cot thép, gb, két ciu thép. Miic co gidi hod & hinh
thitc nay thuong cao.

So véi hinh thiic cong nghiép ho4 kiéu hd, hinh thitc cong nghiép hoa kiéu kin c6 cic
uu nhuoc diém sau.

Uu diém: rat ngan thoi gian thi cong tai hién trudng do gidm bét thoi gian nging k¥
thuat va gidm bét khoi luong cong viéc phai 1am & hién truong thi cong. Khic phuc dén
miic cao nhat su anh hudng cua thoi tiét, do d6 qua trinh xay dung dugc tién hanh chi
dong hon. Céi thién diéu kién lao dong xay dung. Lam cho di€u kién san xuit xay dung
ngay cang sat gan véi diéu kién san xudt 6n dinh trong nha mdy va tang ning suét lao
dong, tiét kiém gid thanh. '

Nhiuge diém: Phai dau tu 16n dé xay dung cdc nha may ché tao cau kién didc san. Phai
mua sim nhitng phuong tién dac biét dé van chuyén ciu kién va chi phi van chuyén dén
chan cong trinh ¢ thé 16n hon. Po bén chic téng thé clia cong trinh kém hon phuong
phdp thi cong tai chd. Han ché tinh linh hoat trong viéc tao hinh thi cong trinh va nhu
cau linh hoat cna thi trudng.

3. Hinh thiic két hop

Theo hinh thic nay phuong phdp thi cong cong trinh chi yéu van tién hanh ngoai
hién trudng theo khuynh huéng cong nghiép hoa hd nhung c¢é két hop viéc st dung mot
s6 cdu kién 1ip ghép ma khong anh hudng dén chat lugng cong trinh. Hién nay hinh thic
nay dugc ap dung phé bién.

O nudc ta hién nay, két cau ché sin dé 1ip ghép duoc diing phd bién cho san xuat
duong 6ng dan nudc, cot dién, cdc két cdu khung chiu luc clia cac loai nha.

O céc nude tu ban thudng dimg phuong phap lip ghép céc két cau diic sin cho viec
xay dung hang loat cdc loai nha ré tién cho ngudi nghéo, hoic cho céc két cau khung bé
tong c6t thép chiu luc, hodc cong trinh 1ap ghép bang két cau thép.

Uu, nhugc diém clia hinh thic nay 1a két hop duoc cdc wu di€ém cla hai phuong phap
trén va khéac phuc duoc cdc nhuoc diém tuong ing.
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Chuong 2

MOT SO VAN PE QUAN LY NHA NUGC
VE PAU TU XAY DUNG

2.1. MUC DICH, YEU CAU CUA QUAN LY PAU TUXAY DUNG

Khuyén khich céc thanh phéan kinh t& ddu tu san xuat kinh doanh phti hop véi chién
lugc va quy hoach phat trién kinh t€ - x4 hoi ctia dit nuée trong timg thoi ki dé chuyén
dich co cau kinh t€ theo hudng cong nghiép hoa, hién dai hod, ddy nhanh t6c do ting
truong kinh t€, nang cao doi song vat chat va tinh than clia nhan dan.

St dung céc nguén von dau tu do Nha nuéc quan 1y dat hiéu qua cao nhat, chéng
tham 0, lang phi.

Bao dam xay dung theo quy hoach xay dung, kién trdc, ddp dng yéu cdu bén ving,
mi quan, bao vé€ moi trudng sinh thdi; tao moi trudng canh tranh lanh manh trong xay
dung, dp dung cong nghe tién tién, bao dam chat lugng va thdi han xay dung véi chi phi
hop 1i, thuc hién bao hanh cong trinh.

2.2. DAU TUVA DUAN DAU TU

2.2.1. Khai niém, phan loai, trinh tu lap va noi dung chinh cua du 4n dau tu

1. Khdi niém

Hoat dong dau tu ndi chung 1a hoat dong bd vén vao cdc linh vuc kinh t&€ xa hoi dé
thu duogc loi ich duéi cac hinh thidc khac nhau.

Hoat dong dau tu trong xay dung thudng gém hai hinh thiic:

- Dau tu co ban 1a hoat dong dau tu dé tao ra cc tai san c6 dinh dua vao hoat dong
trong cac linh vuc kinh t€ - xa hoi nham thu dugc 1oi ich duéi cac hinh thic khic nhau;

Xét tong thé hoat dong dau tu ndo ciing can phai c6 tii san ¢6 dinh. DE ¢é duoc tii san
c¢6 dinh, chu dau tu ¢6 thé thuc hién bing nhiéu cach: xay dung méi, mua sam, di thué..;

- Bau tu x4y dung co ban 13 hoat dong dau tu thuc hién bang cach tién hanh xay dung
mdi tai san ¢6 dinh.

Xay dung co ban la mot khau trong hoat dong déu tu xay dung cong trinh. Két qua
cua hoat dong xay dung co ban (khdo sat, thiét k&, xay dung, l1ip dat...) 1a tao ra tai san cd
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dinh c6 mot nang luc san xuat va phuc vu nhét dinh, bang cic hinh thic xay dyng mdi,
xay dung lai, khoi phuc va m& rong cdc tai san c6 dinh ciia nén kinh t€ quoc dan thudc
céc linh vuc san xudt vat chat ciing nhu phi san xudt vat chat.

Dy 4n 12 tap hop nhiing dé xuat dé thuc hién mot phan hay toan b cong viéc, muc tiéu
hodc yéu cdu nao d6. Dy 4n bao gém dy dn ddu tu va du 4n khong cd tinh chat dau tu.

Dy 4n ddu tu 12 tap hop nhitng dé xust vé viéc bd von dé tao méi, md rong hodc céi tao
nhiing d6i tuong nhat dinh nhim dat dugc sy tang trudng vé s6 lugng, cai ti€n hodc nang
cao chat luong cia san phdm hay dich vu nao d6 trong mét khoéng thoi gian xdc dinh.

2. Phén logi du dn ddu tw 7

Céc du 4n dau tu xay dung cong trinh (sau day goi chung la du 4n) dugc phén loai
nhu sau:

a. Theo quy mo va tinh chat: du 4n quan trong quoc gia do Qudc hoi thong qua chi
truong va cho phép du tu; cdc du 4n con lai dugc phan thanh 3 nhém A, B, C.

b. Theo nguodn von dau tu:

- Du 4n st dung von ngan sach nha nudc;

- Du 4n st dung vén tin dung do Nha nudc béao lanh, von tin dung dau tu phét trién
cta Nha nudc;

- Du 4n st dung von dau tu phéf trién ctia doanh nghiép nha nudc;

~ Dy 4n st dung v6n khac bao gém ca vén tu nhan hodc st dung hén hop nhicu
nguon von.

3. Trinh tu ldp du dn ddu tu

Chl d4u tu c6 trach nhiém lap hodc thué cdc té chifc tu van lap bdo cdo kinh t€ - ky
thuat x4y dung cong trinh hoac du 4n ddu tu. Khi ddu tu xay dung cong trinh, chu dau tu
phai td chiic 1ap du 4n dé 1am 5 vé su can thiét phdi dau tu va hiéu qua dau tw xay dung
cong trinh, trir nhitng trudng hop sau day:

a. Cong trinh chi yéu cdu 1ap Bdo cdo kinh t€ - k§ thuat xay dung cong trinh gom:

Khi ddu tu xay dung cic cong trinh sau day, chi ddu tu khong phai lap du én dau tu
xay dung cong trinh ma chi lap Béo cdo kinh t€ - k¥ thuat xay dung cong trinh dé trinh
ngudi quyét dinh dau tu phé duyét:

- Cong trinh xay dung cho muc dich ton gido;

- .Céc cong trinh xay dung mdi, cai tao, sira chita, nang cap c6 t6éng muc ddu tu dudi 7
ty déng, phit hop véi quy hoach phat trién kinh t&- xa hoi, quy hoach nganh, quy hoach
xay dung; trit trudng hop ngudi quyét dinh ddu tu thdy cin thi€t va yéu cau phai lap du
an diu tu xay dung cong trinh.

Noi dung ctia Béo cdo kinh té- k¥ thuat xay dung cong trinh thyc hién theo quy dinh
trong Luat Xay dung.
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Ngudi c6 thim quyén quyét dinh dau tu ¢é trach nhiém t8 chic tham dink Bdo cdo
kinh té- k¥ thuat xay dung cong trinh va quyét dinh dau tu.

Chu ddu tu ¢6 trach nhiém t6 chifc thdm dinh thiét k& ban vé thi cong dé ngudi quyét
dinh dau tu phé duyét Béo cdo kinh t€ - k§ thuat.

b. Khi dau nr xdy dung nha J riéng I€ thi chl dau tu xay dung cong trinh khong phai
lap du dn dau tu xay dung cong trinh va bdo cdo Kinh t€ - k§ thuat ma chi can lap hé so
xin cdp gidy phép xay dung.

c. Doi v6i cdc du dn nhém B chua cé trong quy hoach kinh t&€ - x& hoi, quy hoach
nganh, quy hoach xay dung thi trudc khi lap du dn phai cé ¥ kién thoa thuan bing van
ban cla co quan c6 thdim quyén phé duyét vé quy hoach.

d. Cdc dir dn quan trong quéc gia phai lap Béo cdo dau tu xay dung cong trinh dé
trinh Quéc hoi thong qua chi truong va cho phép ddu tu; cdc du 4n nhém A khéng phan
biét nguén von phai lap Béo cdo ddu tu xay dung cong trinh dé trinh Thi tuéng Chinh
pht cho phép dau tu.

4. Noi dung chinh cua du dn ddu tu

Tuy timg du 4n dau tu chi dau tu phai 14p Bédo cdo kinh t€ - k§ thuat x4y dung cong
trinh hodc du 4n dau tu xay dung cong trinh. Noi dung ting phan dugc quy dinh nhu sau:

a. Bdo cdo dau tu xay dung cong trinh

Dai v6i céc du dn quan trong qudc gia thi chli ddu tw phai lap Béo cdo dau tu trinh
Chinh phtt xem xét d€ trinh Quéc hoi théng qua chi truong va cho phép dau tu. Déi véi
cdc du dn khéc, chli ddu tu khong phai lap Bdo cdo dau tu.

Déi véi du dn nhém A khong c¢6 trong quy hoach nganh dugc cap c¢6 thim quyén phé
duyét thi chd ddu tu phdi bdo cdo Bo quéan 1y nganh dé xem xét, bé sung quy hoach theo
tham quyén hodc trinh Thi tuéng Chinh phti chdp thuin bé sung quy hoach trudc khi lap
du 4n dau tu xay dung cong trinh.

Vi tri, quy mé6 xay dung cong trinh phai phit hgp véi quy hoach xay dung duge cdp c6
tham quyén phé duyét; néu chua cé trong quy hoach xay dung thi phai dugc dy ban nhin
dan cép tinh chdp thuén.

Noi dung Bdo cdo dau tr xay dung cong trinh bao gém:

- Su can thiét phai dau tu xay dung cong trinh, cac di€u kién thuan lgi va khé khan;
ché€ do khai thdc va sir dung tai nguyén quéc gia néu co;

- Du kién quy mo ddu tu: cong suét, dién tich xay dung; cdc hang muc cong trinh bao
gom cong trinh chinh, cong trinh phu va céc cong trinh khéc; du kién vé dia diém xay
dung cong trinh va nhu cau st dung dat;

- Phan tich, lua chon so bo v€ cong nghé, ky thuat; cdc diéu kién cung cdp vat tu thiét
bi, nguyén liéu, nang luong, dich vu, ha ting k§y thuat; plzaong 4n giai phéng mat bing,
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tdi dinh cu néu ¢é: cdc anh hudng cla du dn d6i véi moi trudng, sinh théi, phong chong
chdy no. an ninh, qudc phong;

- Hinh thic ddu tu, xdc dinh so bo téng mic ddu tu, thoi han thuc hién du én, phuong
an huy dong von theo tién do va hiéu qua kinh t& - xa hoi cla dy 4n va phan ky dau tu
néu co.

b. Xin phép dau tu xay dung cong trinh

Chu dau tu ¢6 trach nhiém gii Béo cdo ddu tu xay dung cong trinh t6i Bo qudn ly
nganh. Bo quan 1y nganh 1 co quan ddu mdi gitip Thi tuéng Chinh phu lay y kién ctia cic
bo. nganh. dia phuong lién quan, tdng hop va dé xuét y kién trinh Thu tuéng Chinh phu.

Thoi han 1ay y kién: Trong vong 5 ngay iixmiviéc ké tir ngdy nhan duogc Bdo cdo ddu
tu xay dung cong trinh, Bo quan 1y nganh phai gui van ban 1ay ¥ kién cta cdc Bo, nganh.
dia phuong c6 lién quan. Trong vong 30 ngay lam viéc ké tir khi nhan duoc dé nghi. co
quan duoc hoi ¥ kién phai cé van ban tré 101 vé nhiing noi dung thugc pham vi quan ly
cia minh. Trong vong 7 ngdy sau khi nhan dugc van ban trd 16i theo thoi han trén, Bo
quan |y nganh phai [ap bdo cdo dé trinh Thit tuéng Chinh phu.

Bdo céo trinh Thi twéng Chinh phtt bao gém: Tém tit noi dung Bdo cdo ddu tu, tém
tat y kién cac Bo, nganh va dé xudt y kién vé viéc cho phép dau tu xay dung cong trinh
kém theo ban gdc van ban y kién ctia cdc Bo, nganh, dia phuong ¢4 lién quan.

c. Du 4n dau tu xay dung cong trinh

Noi dung du dn déu tu xay dung cong trinh bao gdm phan thuyét minh va phan thi€t
ké& co sd ctia du an.

cl. Noi dung phan thuyét minh cta du 4n

- Su c4n thiét va muc tiéu dau tu; dénh gid nhu cdu thi trudng, tiéu thu san pham d6i véi
du 4n san xuat; kinh doanh hinh thic ddu tu xay dung cong trinh; dia diém xay dung, nhu
cdu st dung dat; diéu kién cung cap nguyén liéu, nhién liéu va céc y&u t6 dau vao khdc.

- M6 ta vé quy mo va dién tich xay dung cong trinh, cdc hang muc cong trinh bao
gém cong trinh chinh, cong trinh phu v céc cong trinh khéc; phén tich lya chon phuong
dn k¥ thuat, cong nghé va cong suat.

- C4c giai phap thuc hién bao gom:

+ Phuong 4n giai phéng mat bang, téi dinh cu va phuong 4n ho trg xay dung ha tang
ky thuat néu co;

+ Cac phuong 4n thiét k& kién tric d6i véi cong trinh trong do thi va cong trinh ¢6
yéu cdu kién tric;

+ Phuong dn khai thac du dn va st dung lao dong;

+ Phan doan thuc hién, tién do thyc hién va hinh thic quan 1y dy an.

- Panh gi4 tdc dong méi trudng, cdc gidi phdp phong, chéng chay, nd va cdc yéu cdu
vé an ninh, quéc phong.
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- Tong mic ddu tu clia dy 4n; kha nang thu xép von, nguén von va kha nang cap von
theo ti€n do; phuong dn hoan tra vén déi véi du dn cé yéu cau thu héi von; cdc chi tiéu
tai chinh va phan tich dénh gia hiéu qua kinh t€, hiéu qua xi hoi cta du 4n.

c2. Noi dung thiét ké co sd cua du 4n

a. Noi dung thi€t k€ co s& gom thuyét minh va ban v&, bao dam thé hién duogc cic
phuong 4n thiét k€, 1a can cit d€ xdc dinh téng mitc ddu tu va trién khai cdc budc thiét ké
ti€p theo.

b. Phan thuyét minh thiét k€ co s& gém cic néi dung:

- Dic diém tong mat bing, phuong 4n tuyén cong trinh déi véi cong trinh xay dung
theo tuyén; phuong dn kién tric d6i v6i cong trinh c6 yéu cdu kién tric; phuong 4n va so
do6 cong nghé déi véi cong trinh c6 yéu ciu cong nghé:

- Két cdu chiu luc chinh clia cong trinh; phong chéng chdy, né; bao vé moi trudng; hé
thong ky thuat va hé thong ha tdng k§ thuat cong trinh, su két néi véi cic cong trinh ha
tang k¥ thuat ngoai hang ro;

- M6 ta dac di€m tai trong va cdc tdc dong d6i véi cong trinh;

- Danh muc cic quy chuan, tiéu chuén dugc dp dung.

c. Phan bén V& thi€t k€ co s& duge thé hién véi cic kich thude chii yéu, gém:

- Ban vé& tong mat bing, phuong 4n tuyén cong trinh d6i véi cong trinh xay dung
theo tuyén;

- Ban v& the hién phuong 4n kién triic d6i véi cong trinh cé yéu cau kién tric;

- So d6 cong ngh¢ doi véi cong trinh ¢6 yéu cdu cong nghé;

- Bdn v& thé hién két cau chiu lyc chinh clia cong trinh; ban vé& hé thong ky thuat va
hé¢ thong ha tang k¥ thuat cong trinh.

2.2.2. Von dau tu cta du 4n va ciAc ngudn von

1. Khdi niém vé vén ddu tu cua du dn

Vén dau tu néi chung, von ddu tu cla du 4n ndi riéng 12 s6 tién bd ra nhim tang
cudng tai sdn co dinh clia tat ca cic nganh san xudt vat chat va khong san xuat vat chat
thudc nén kinh t€ quéc dan.

Muc dich ctia von dau tu nhdm thod man ddy dd nhat nhu ciu thudng xuyén tang lén
va su phdt trién toan dién trong xa hoi, bing cdch phat trién khong nging véi nhip do
nhanh nén sin xudt xa hoi, phan bs hgp 1y stic san xudt trong toan bo nén kinh t€ quéc
dan, khong ngimg nang cao nang suit lao dong, gép phdn tich cuc vao cong cude cong
nghiép hod va hién dai hod dat nudc.

2. Noi dung vén dau tu cia du dn

Tuy cdch quan niém ma ngudi ta phan von du tu clia mot dy 4n ra thanh nam, ba hay
hai khoan.




a) Néu quan niém von ddu tu gém nam khoén thi dé la:

_ Vén déu e x4y dung 4o bao che clia cong trinh (thudng goi 14 vén dau tu cho phan
vo kién trac);

: Vén dau tv mua sim méy mdc, thiét bi san xudt theo thiét k& 1an dau trang bi cho
cong trirh x4y dung (thudng goi 12 von dau tu rudt thi€t bi);

- Vor ddu tr 1ap dat mdy méc thiét bi;

- Vén ddu tv mua sim cong cu, dung cu san xuét, phu ting thay thé theo thi€t k€ lan
dau di dong bg vt mdy moce thiét bi;

~ - V& (hogc chi phi) ki€n thi€t co ban khéc.

b) Theo tinh chat cia cdng viéc xay lébrhgu’(‘ﬁmta quan memvon déu tu gém ba khoan:
+ Vén ddu tw xay 1ap 1a s6 von dau tu cho phan xay dung vo ki€n tric va von dau tu
cho phan lap diat mdy méc thiét bi.

+ Von dsu rv mua sdm 12 s6 von ddu tu cho phan mua sdm mdy méc, thi€t bi, cong cu
va dung cu san xudt theo thiét k€ 1an dau trang bi cho nha may.

+ Von (hoiic chi phi) kién thiét co ban khdc.

¢) Theo kha nang tao ra san phdm cho nén kinh t€ qudc dan, ngudi ta phan von déau tu
xay dung co ban ra hai loai:

- Vén dau tu tich cuc (vi né gép phin truc tiép trong viéc tao ra san phdm cho nén
kinh t€ qudc dan) d6 12 von ddu tw mua sim médy méc, thiét bi, cong cy va dung cu san
xuat, phu ting thay thé.

- Vn dau tu fiéu cuc (vi né khong gop phan truc ti€p trong viéc tao ra san phim cho
nén kinh t€ quéc dan) dé 1a vén dau tu cho phéan xay dung vo kién tric, von dau tu cho
phan lip dat m4y méc thiét bi va von ddu tu (chi phi) kién thi€t co ban khéc.

3. Tong mikc von ddu tu cia du dn

Téng mic von dau tu clia mot du dn (goi tat 1a tong mikc dau tu) 1a toan bo chi phi dau
tu va xay dung v 12 giéi han chi phi i da clia du dn dugc xdc dinh trong quyét dinh dau
tu. Téng miic ddu tu dugc phan tich, tinh todn va xdc dinh trong giai doan lap bdo cdo
nghién ciiu kha thi (hodc bdo cdo ddu tu ctia du 4n). Noi dung cha tdng muc dau tu gom:

a) Von cho chuan bi ddu tu nhu:

~ Diéu tra, khdo sét, nghién citu phuc vu cho lap bdo cdo kinh t€ - k¥ thuat, nghién
ctiu kha thi;

- Lap bio cdo ddu tu va xin phép dau tv xay dung

- Chi phi thim dinh dy 4n.

b) V&n chudn bi thuc hién du dn ddu tu gém cdc khoan chi phi:

- Dan xé&p vé von (4p dung cho dy dn vay vén nudc ngoai duge Ngan hang Nha nudc
chip nhan); '
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- Pau thau thuc hién du 4n va xét thau,

- Cac dich vu tu van k§ thuat, tu van hé tro quan 1y, gidm sdt, tu van xay dung;

- Chuyén giao cong nghe, hd trg k§ thuat ban dau;

- Khao sit thiét k& xay dung;

- Thiét k€&, tham dinh thiét ke;

- Lap téng du todn, thim dinh téng du toan;

- Pén bl giai phéng mat bang;

- Thuc hién tai dinh cu c6 lién quan dén dén bu gidi phéng mat bang cla du 4n
(né€u co);

- Chuan bi mat bang.

¢) Vén thuc hién dau tu goém:

- Chi phi thi€t bi;

- Chi phi xay dung va lap dat thiét bi;

- Céc chi phi khac:

+ St dung mat dat, mat nudc;

+ Dao tao;

+ Lap phuong 4n phong chdy, né theo quy dinh vé phdng chéy, chita chdy.

d) Chi phi chuén bi san xuét gém: chi phi nguyén, nhién, vat liéu, nhan cong dé€ chay
thir khong tai va c6 tai trir di gia tri san pham thu héi dugc.

e) Nghiém thu;

f) Ldi vay cha Chl dau tu trong thoi gian thuc hién dau tu duge xdc dinh thong qua
hop dong tin dung;:

g) Von luu dong ban ddu cho san xuét (d6i vé6i du an san xudt) do Bo Tai chinh quy dinh;

h) Chi phi bdo hiém cong trinh theo quy dinh ctia Bo Tai chinh;

1) Du phong;

k) Quan 1y du én;

I) Céc khoan thué theo quy dinh;

m) Tham dinh phé duyét thiét ké. .

Mot s6 du 4n nhém A cé yéu cdu dac biét duge Thi tuéng Chinh pht cho phép, tdng
mtic ddu tu cdn bao gém céc chi phi nghién ciu khoa hoc, cong nghé cé lién quan dén
du dn. Mic chi phi do Thi tuéng Chinh pht quyét dinh cho ting du 4n.

4. Tong du todn cong trinh

Téng du toan cong trinh 1 téng chi phi can thiét cho viéc diu tu xay duyng cong trinh.
Téng du todn cong trinh bao gdm: chi phi xay lap, chi phi thi€t bi (gom thiét bi cong
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nghé, cdc thiét bi phi tiéu chuin cin san xuat, gia cong (néu cb) va cac trang thiét bj
khac phuc vu cho sdn xuat, 1am viéc, sinh hoat), chi phi khdc va chi phi du phong (gom
ca du phong do yéu t4 trugt gid va du phong do khoéi lugng phét sinh).

Céc khoan muc chi phf trong téng du todn cong trinh gom nhitng ndi dung chinh sau:

a) Chi phi xay lap

b) Chi phi thiét bi

¢) Chi phi khéc: Do dac diém riéng biét clia khoan chi phi nay néi dung cla timg loai
chi phi dugc phan theo cdc giai doan clia qud trinh dau tu va xay dung. Cu thé 1a cdc chi
phi khic trong giai doan chuan bi ddu tu; giai doan thyc hién ddu tu va giai doan két thiic
xay dung dua du 4n vao khai thdc sir dung.

5. Nguon von ddu tu cia dy dn

Ngudn vén dau tu xay dung cong trinh bao gom:

- Du 4n stt dung von ngan sach nha nudc;

- Du 4n sit dung von tin dung do Nha nuéc bao lanh, von tin dung ddu tu phét trién
cua Nha nudc;

- Du 4n slr dung vén dau tu phdt trién clia doanh nghiép nha nudc;

- Du 4n sir dung v6n khdc bao gom ca vén tu nhan hoic st dung hén hgp nhiéu

ngudn von.

6. Phdn phoi von ddu tu cua du dn
Dic diém ndi bat nhit clia cong trinh xay dung 1a von dau tu 16n, tham chi rat 16n;
thoi gian xay dung dai, tham chi rat dai. Do vay khong thé-bd von mot 14n, ngudi ta phai
nghién ctiu cdch phan phéi von nhu thé nao dé cho phit hgp va dat dugc hi¢u qua kinh t€
cao nhat. Muén vay khi phan phdi von dau tu cdn thoa man hai nguyén tic sau:
- Gidm t6i miic t6i da tri s thiét hai do & dong von;
- Phan phoi von dau tu phai phit hop véi tién do thi cong: nghia 1a thoi ki khoi cong
von it, thoi ki thi cong rAm ro von nhidu, thoi ki hoan thién vén ft.
C6 nhiéu c4ch phan phai von dau tu, don gidn nhat 1a phan phdi theo luy tién don gian.
G=G,+G,
Trong d6: G - gia tri tinh todn cla timg phuong dn phéan phoi von;
G, - gid nguyén thuy (gid goc): thuong ldy gid du todn thi cong hodc gid tring
thau 1am G,;;

5

G, - tri 6 thiét hai do & dong von:

G,= > E.V,.t— Min

i=1
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n - thoi gian xay dung (tinh theo nam);

E - tri s0 thiét hai do & dong von don vi: ndi 1én mot dong von dau tur néu
bi (t dong trong mot nam thi bi thiét hai 1a E dong;

V. - von dau tu bo ra nam thir i:

t - thoi gian ké tr khi bo vén thit V, cho dén khi hoan thanh cong trinh.
N6 chinh la thoi gian ma s6 von V, bi G dong tai ¢ong trinh xav dung.

2.2.3. Quan Iy nha nudée do6i véi du an dau tu xay dung cong trinh

Viéc dau tu xay dung cong trinh phéi phit hgp vdi quy hoach téng thé phat trién kinh
t¢ - xa hoi, quy hoach nganh, quy hoach xay dung, bdo dam an ninh, an toan xa hot vi
an toan moi trudng, phi hop véi céc quy dinh cha phip luat vé dat dai va phdp luat khic
co lien quan.

Ngoai quy dinh trén, tuy theo nguédn vén str dung cho du dn. Nha nudc quan ly cac du
an dau tu theo quy dinh sau day:

a) D1 voi cdc du dn st dung von ngan sidch nha nudc ké ca cac du dn thanh phan.
Nha nudc quan ly toan bd qua trinh dau tu xay dung tir viéc xédc dinh chu truong dau w.
lap du dn, quyét dinh ddu tu, 1ap thiét k€, téng du todn, lua chon nha thau, thi cong xay
dung dén khi nghiém thu, ban giao va dua cong trinh vao khai thic st dung. Nguoi
quyét dinh dau tu ¢6 trich nhiém bd tri di von theo ti€n do thuc hién du dn, nhung
khong qua 2 nam doi véi du dn nhém C, 4 nam d6i véi du dn nhém B.

Cic du 4n st dung vén ngan sich nha nudc do co quan quan ly nha nudce ¢6 tham
quyén quyét dinh theo phan cap, pht hgp véi quy dinh cha phdp luat vé ngan sach
nha nudc;

b) D6i v6i du dn ctia doanh nghiép st dung von tin dung do Nha nudc bao lanh, von
tin dung diu tr phat trién clia nha nudc va von ddu tu phét trién clia doanh nghiép Nha
nudc thi Nha nudc chi quéan 1y vé chi truong va quy moé ddu twe. Doanh nghiép ¢6 du én
tu chiu trach nhiém t6 chiic thuc hién va quan 1y du dn theo cdc quy dinh khéc cta phdp
luat ¢6 lién quan;

¢) Bai véi cdc du dn st dung von khéc (bao gom ca vén tu nhan) chi diu tu e quyét
dinh hinh thic va ndi dung quan 1y du 4n. D6i vdi cdc du 4n st dung hén hop nhicu
nguon vén khdc nhau thi cdc bén gép von thoa thuian vé phuong thic quan 1y hodc quan
1y theo quy dinh d6i v6i ngudn vén cé ty 1é % 16n nhat trong téng miic ddu tu.

d) DBéi véi du dn do Qudc hoi thong qua chi truong dau tu va du 4n nhém A gém
nhiéu du dn thanh phan, néu tiing du 4n thanh phin cé thé doc lap van hanh, khai théac
hoac thuc hién theo phan ky diu tu duge ghi trong van ban phé duyét Bio cdo dau tu thi
moi dy dn thanh phan dugc quan ly, thuc hién nhu mot du dn doc lap.
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»3. TRINH TUDAU TUXAY DUNG VA CAC VAN DE KINH TE LIEN QUAN

2.3.1. Giai doan chu4n bi diu tu

Noi dung cong tac chuén bi ddu tu bao gom:

+ Nghién citu vé sy can thi€t phai ddu tu va quy mo dau tu;

+ Tién hanh tiép xtic tham do thi trudng trong nudc hodc nudc ngoai dé x4c dinh nhu
cau tiéu thu, kha nang canh tranh clia sén phdm, tim nguén cung tng thiét bi, vat tu cho
sin xudt; xem xét kha ning vé& nguén vén dau tw va lya chon hinh thic dau tu;

+ Tién hanh diéu tra, khio sét va chon dia diém x4y dung;

+ Lap du én dau tu;

+ Glti hé so du dn va van ban trinh dén ngudi ¢ thdm quyén quyét dinh dau tu, t6

chiic cho vay v6n ddu tu va co quan thim dinh du 4n dau tu.

2.3.2. Giai doan thuc hién dau tu

Noi dung thuc hién dy dn ddu tu bao gom:

+ Xin giao dét hoac thué dat (d6i véi du dn c6 sl dung dat);

+ Xin gidy phép xay dung (néu yéu cdu phaj c6 gidy phép xay dung) va gidy phép
khai thac tai nguyén (néu c6 khai thac tai nguyén);

+ Thuc hién viéc dén bi, gidi phéng mat bang, thuc hién k€ hoach tdi dinh cu va phuc
hoi (d6i véi cdc du 4n c6 yéu cdu tai dinh cu va phuc hoi), chudn bi mat bang xay dung
(n€u cd);

+ Mua sim thiét bi va cong nghé;

+ Thuc hién viéc khao sit, thiét k& x4y dung;

+ Thdm dinh, phé duyét thiét k& va téng du todn, dy todn cong trinh;

+ Tién hanh thi cong xay lap;

+ Kiém tra va thuc hién cdc hgp dong;

+ Quan 1y k¥ thuat, chat lugng thiét bi va chat lugng xay dung;

+ Van hanh thit, nghiém thu, quyét todn vén dau tw, ban giao va thuc hién bao hanh
san pham.

Viéc thuc hién cdc noi dung quy dinh tai phan nay dugc thuc hién theo quy dinh
trong Quyét dinh ddu tu chia du 4n va Luat Dau thau.

2.3.3. Giai doan két thiic xay dung dua du 4n vao khai thic st dung

Noi dung cong viéc clia giai doan két thiic xay dung, dua dy dn vao khai thic st
dung gém:

- Nghiém thu, ban giao cong trinh;

- Thuc hién viéc két thiic xay dung cong trinh;
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- Van hanh cong trinh va huéng dan st dung cong trinh;
- Bao hanh cong trinh;
- Quyét todn von dau tu;

- Phé duyét quyét toan.

2.4. CAC HINH THUC QUAN LY DU'AN PAU TUXAY DUNG CONG TRINH

2.4.1. Cac hinh thiic quan ly du an

1. Nguoi quyét dinh dau tu quyét dinh hinh thic quéan 1y du dn theo quy dinh clia
Luat Xay dung.

2. Trudng hop chu dau tu truc ti€p quan 1y du 4n thi chti ddu tu thanh 1ap Ban quan 1y
du dn dé gitip chd dau tu 1am dau méi quan 1y du 4n. Ban quan 1y du dn phai c6 nang luc
t6 chiic thuc hién nhiém vu quan 1y du 4n theo yéu cau ciia chti ddu tu. Ban quan ly du
an c6 thé thué tu van quan 1y, gidm sit mot s phin viéc ma Ban quan Iy du 4n khong c6
dd diéu kién, nang luc dé thuc hién nhung phai duoc su déng ¥ ctia chl dau tu.

Doi véi du dn ¢ quy mo nho, don gian thi chi ddu tu ¢6 thé khong 1ap Ban quan 1y
du 4n ma str dung bo may chuyén mon clia minh dé€ quan 1y, diéu hanh du 4n hoic thué
ngudi c6 chuyén mon, kinh nghiém dé gitip quan 1y thuc hién du 4n.

3. Trudng hop chu ddu tu thué té chiic tu van quéan 1y diéu hanh du 4n thi 6 chifc tu
van d6 phai ¢6 du diéu kién nang luc t6 chiic quan 1y phut hop v6i quy meé, tinh chét cla
du 4n. Trach nhiém, quyén han cia tu van quan 1y du 4n duoc thuc hién theo hop dong
thoa thuan gifta hai bén. Tu van quén 1y du 4n dugc thué t6 chidc, cd nhan tu van tham
gia quan 1y nhung phai dugc chii ddu tu chdp thuan va phi hop véi hop dong di ky voi
chu dau tu. Khi dp dung hinh thic thué tu van quan 1y dy 4n, cht dau tu van phai st
dung cdc don vi chuyén mén thudc bo may ctia minh hoic chi dinh ddu méi dé kiém tra,
theo déi viéc thuc hién hop dong ctia tu van quan 1y du 4n.

2.4.2. Nhiém vu, quyén han cta cht dau tu va Ban quan 1y du an trong truong
hop chu dau tu thanh lap Ban quan Iy du 4n

1. Chl dau tu thuc hién nhiém vu, quyén han ké tir giai doan chuan bi du 4n, thuc
hién du an dén khi nghiém thu ban giao dua céng trinh vao khai thic st dung dam bao
tinh hiéu qua, tinh kha thi clia du 4n va tuan tht cdc quy dinh cta phdp luat. Cha dau tu
c6 trach nhiém thanh 1ap Ban quan 1y du 4n dé gitip chli dau tu quan 1y thuc hién du 4n.
Viéc giao nhiém vu va uy quyén cho Ban qudn 1y du dn phdi dugc thé hién trong quyét
dinh thanh 1ap Ban quan 1y du dn. Chii ddu tu ¢6 trach nhiém chi dao, ki€ém tra va chiu
trach nhieém vé két qua thuc hién nhiém vu, quyén han ctia Ban quéan 1y du an.

2. Ban quan 1y dy 4n thuc hién nhiém vu do chtt dau tu giao va quyén han do chu dau
tw uy quyén. Ban quan 1y du 4n chiu trach nhiém trudc chi ddu tu va phép luét theo
nhiém vu dugc giao va quyén han duge uy quyén.
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2.4.3. Nhiém vu, quyén han ctia chi dau tu va tu van quan 1y du an trong truimbg
hop chu dau tu thué tu van quan 1y du an ‘

1. Chi dau tu thuc hién nhiém vu, quyén han ké tir giai doan chuan bi du dn, thuc
hién du 4n dén khi nghiém thu ban giao dua cong trinh vao khai théc sit dung dam bdo
tinh hiéu qua, tinh kha thi clia du 4n v tuan thl cdc quy dinh clia phdp luat. Chi dau tu
¢6 trach nhiém lua chon va ky hop déng véi t6 chic tu van quan 1y du dn c6 du di€u kién
nang luc t8 chitc quéan 1y dé gitip chii dau tu quan 1y thuc hién du dn. Chi dau tu 6 trach
nhiém kiém tra, theo ddi viéc thuc hién hop dong cua tu van quan 1y du dn.

2. Tu van quéan ly du 4n thuc hién nhiém vu, quyén han theo thoa thuan trong hop
déng ky két gifta chi ddu tu va tu van quan 1y du an. Tu vidn quan 1y du 4n chiu trach
nhiém truéc phap luat va chl ddu tu vé viéc thuc hién cdc cam két trong hop dong.

2.5. LUA CHON NHA THAU TRONG PAU TUXAY DUNG

Lua chon nha thau trong dau tu xay dung duoc thuc hién doi véi cac cong viéc, nhém
cong viéc hodc toan bo cong viec 1ap quy hoach chi tiét xay dung, 1ap du 4n dau tu xay
dung cong trinh, khdo siét, thiét k€&, thi cong xay dung, gidm sit va cac hoat dong xay
dung khac.

Viéc lua chon nha thdu 13 nhim tim dugc nha thau chinh, téng thau, thau phu cé du
diéu kién nang luc hoat dong x4y dung, nang lyc hanh nghé xay dung phti hop véi loai
va cap cong trinh.

Viéc lua chon nha thau phai dép ting dugc hiéu qua ctia du dn dau tu xay dung cong
trinh; phai chon dugc nha thau ¢6 du diéu kién nang luc hoat dong xay dung, nang luc
hanh nghé xay dung phl hgp, c¢é gid du thau hgp ly; phai dam bao khéach quan, cong
khai, cong bang, minh bach.

Lua chon nha‘thiu trong hoat dong xay dung ph'éi-tuﬁn theo cdc quy dinh clia Luat
Xay dung va Luat Ddu thau.

2.5.1. Pau thau trong dau tu xay dung

D4u thdu 13 qud trinh Iua chon nha thau dép Gng céc yéu cau cla bén moi thau. Khi
tién hanh dau thau phdi thuc hién cdc cong viéc sau:

1. Thong tin vé ddu thdau

Céc thong tin sau day vé dau thau phai dugc dang ti trén t& bdo ve ddu thiu va trang
théng tin dién tir vé ddu thau clia co quan quéan 1y nha nudc vé dau thau: K€ hoach dau
thau; Thong bdo mdi so tuyén, két qua so tuyén; Thong bdo mdi thau d6i véi dau thau
rong rii; Danh sich nha thiu dugc moi tham gia dau thdu; Két qua lua chon nha thau;
Thong tin x{ 1y vi pham phép luat vé dau thdu; Van ban quy pham phép luat vé dau thau
hién hanh; Cic thong tin lién quan khéc.
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2. Ké hoach ddu thdu

K¢& hoach dau thau phai dugc ngudi ¢6 thim quyén phé duyét bing van ban sau khi
phé duyét quyét dinh dau tu hoac phé duyét déngthoi véi quyét dinh du tu trong trudng
hop db diéu kién d€ 1am co s& phép 1y cho chilt dau tu té chic lua chon nha thau, trit g6i
thau can thuc hién trudc khi ¢6 quyét dinh ddu tu. Ngudi c6 thdm quyén chiu trach
nhiém trudc phép luat vé quyét dinh phé duyét k& hoach dau thiu clia minh.

K¢& hoach déu thau phai 1ap cho toan bo dy 4n, trudng hop chua du diéu kién va that
cén thi€t thi dugce phép lap k& hoach ddu thiu cho mét s6 géi thau dé thuc hién trudc.

Trong k¢ hoach dau thau phai néu 15 s6 lugng géi thau va noi dung cua timg géi thau.
Noi dung clia ting g6i thau bao gém: Tén géi thau; Gid géi thdu; Ngudn von; Hinh thic
lua chon nha thau; phuong thic dau thau; Thoi gian lua chon nha thau; Hinh thic hop
dong; Thoi gian thuc hién hop déng.

Viéc phan chia du 4n thanh cdc géi thau phai can ci theo tinh chat k¥ thuat, trinh tu
thyc hién, ddm bao tinh déng bo clia du 4n va c6 quy mo géi thau hop ly. Mbi géi thdu
chi ¢c6 mot ho so moi thau va dugc tién hanh dau thdu mot 1an. Mot géi thau duge thuc
hi¢n theo mot hop dong; trudng hop géi thdu gém nhiéu phan doc lap thi duoc thuc hién
theo mét hoac nhiéu hgp déng. '

3. Tu cdch hop 1é cia nha thdu la té chiic va cd nhdn

a) Nha thau 1a t6 chiic ¢6 tu cdch hop 1¢ khi dam bao ddy da cic diéu kién sau day:

- Gidy ching nhan dang ky kinh doanh, gidy ching nhan ddu tu duoc cép theo quy
dinh cta phdp luat hodc ¢6 quyét dinh thanh 1ap doéi véi céc t6 chiic khong cé dang ky
kinh doanh trong truong hop 1a nha thdu trong nudc; c6 dang ky hoat déng do co quan
c6 thdm quyén clia nuéc ma nha thau mang qudc tich cap va gidy phép thau cho nha
thau nudc ngoai hoat dong xay dung tai Viét Nam;

- Hach todn kinh t& doc lap;

- Khong bi cdc co quan c¢6 thdm quyén két luan vé tinh hinh tai chinh khong lanh
manh, dang 1am vao tinh trang phé san hodc ng dong khong c6 kha nang chi tr; dang
trong qud trinh gidi thé.

b) Nha thau 1a c4 nhan c6 tu cich hop 1¢ khi dam bao day di cdc diéu kién sau day:

- C6 néng lyc hanh vi dan su theo quy dinh phdp luat clia nuéc ma ca nhan dé 1a
cong dan;

- Dang ky hoat dong hop phdp hodc ching chi chuyén mén phlt hop do co quan cé
thdm quyén cap;

- Khong bi truy citu trach nhiém hinh su.

4. Cdc yéu cdu doi véi bén moi thau va té chuyén gia ddu thdu

a. Ca nhan tham gia bén moi thau phai ¢6 du céc diéu kién sau day:
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- Am hiéu phap luat vé ddu thiu;

- C6 kién thiic vé€ quan 1y du 4n;

- C6 trinh d6 chuyén mon phit hop véi yéu cau clia g6i thau theo cdc linh vuc k§
thuat, tai chinh, thuong mai, hanh chinh va phédp ly;

- C6 trinh do ngoai ngit ddp ting yéu cdu d6i véi cic gbi thau duge t6 chiic ddu thau
quéc t&, cc goi thdu thude du dn st dung von ODA.

b. Tuy theo tinh chat v mic do phiic tap ctia géi thau, thanh phan t6 chuyén gia diu
thdu bao gém cdc chuyén gia vé linh vuc k¥ thuat, cong nghe, tai chinh, thuong mai,
hanh chinh, phdp 1y va céc linh vuc c6 lién quan. Thanh vién 16 chuyén gia dau thiu
phai ¢é ching chi tham gia khod hoc vé dau thiu; c6 trmhdf)chuyén moén lién quan dén
g6i thau; am hiéu vé cdc noi dung cy thé clia géi thdu; c6 t6i thiéu ba nam cong tdc
trong linh vuc lién quan dén noi dung kinh t&, k¥ thuat ctia géi thau. Thanh vién t0
chuyén gia dau thau khong nhat thiét phai tham gia bén moi thau va ngugc lai.

c. Trudng hop chii ddu tu ¢ dit nhan sy dép ting céc diéu kién trén day thi ty minh
lam bén mdi thau. Trudng hop chl dau tw khong di nhan sy hoac nhan sy khong dép.
ting céc diéu kién quy dinh trén day thi tién hanh lya chon (theo quy dinh cua Luat bau
thau) mot td chiic ddu thau chuyén nghiép c6 dii nang luc va kinh nghiém thay minh lam
bén moi thdu. Trong moi trudng hop, chit ddu tu phai chiu trach nhiém vé qud trinh lua
chon nha thau theo quy dinh ctia Luat Pau thdu va ky két hop déng véi nha thau tring
thau sau khi thuong thao, hoan thién hgp dong.

5. Diéu kién tham gia ddu thdu doi véi mot goi thau

Nha thau tham gia d&u thdu d6i véi mot géi thau phai c6 di céc dieu kién sau day:

- C6 tu cdch hop 1é quy dinh cua Luat D4u thau; '

- Chi dugc tham gia trong mot hé so dy thau d6i v6i mot goi thau véi tu cach la nha
thdu doc 1ap hodc 1 nha thau lién danh. Truong hop lién danh phai c6 van ban thda
thuan gifta cdc thanh vién, trong d6 quy dinh rd nguoi ding dau cua lien danh, trach
phiém chung va trich nhiém riéng clia timg thanh vién d6i véi cong viéc thude g6 thau;

- Dép tng yéu cdu néu trong thong bdo moi thau hodc thu mai thau ctia bén moi thau;

- Pam bao canh tranh trong ddu thau theo quy dinh cia Luat D4u thau.

6. Pdm bdo canh tranh trong ddu thdu

Nha thau khi tham gia du thau cdc géi thau thudc du 4n phai ddm bao cdc yéu cau vé
tinh canh tranh dudi day:

- Nha tu vdn lap bdo cdo nghién ctu kha thi khong duoc tham gia déu thau cung cap
dich vu tu vén lap thiét k& k§ thuat ctia du 4n, nha thau tw van da tham gia thiét k€ ky
thuat cta du dn khong dugc tham gia déu thau cdc budc tiép theo, trir trudng hop doi véi
g6i thau EPC;
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- Nha thau tham gia ddu thau phai doc l1ap vé té chitc, khong ciing phu thudc vio mot
0O quan quan 1y va doc 1ap vé tai chinh véi nha tu van 1ap hé so mai thdu, danh gid hé so
du thau; |

- Nha tu vén gidm st thuc hién hop dong phai doc 1ap vé té chic, khong cling phu
thu¢c vao mot co quan quan 1y va doc lap vé tai chinh véi nha thdu thuc hién hop déng.

- Nha thau tham gia dau thau cdc géi thdu thudc dy 4n phdi doc lap vé td chiic, khong
cung phu thugc vao mot co quan quan 1y va doc 1ap vé tai chinh véi chli dau tu cha du dn.

7. Cdc hanh vi bi cadm trong ddu thdu

a) Dua, nhan hoac doi hoi bat cit thi gi ¢6 gia tri clia cic cd nhan va td chitc ¢6 lién
quan dén qud trinh luya chon nha thau, thuc hién hgp déng din dén nhitng hanh dong
thi€u trung thuc, khong khach quan trong viéc quyét dinh lua chon nha thau, ky két, thuc
hién hgp déng.

b) Dung 4nh hudng cd nhan dé tdc dong, can thiép hoic c6 ¥ bdo cdo sai hoic
khong trung thuc vé cic thong tin 1am sai léch két qua lua chon nha thau, ky két, thuc
hién hgp doéng.

c) Cau két, thong déng gilta bén moi thdu véi nha thau, gifta co quan quéan 1y nha
nudc v6i bén mai thau va vé6i nha thau dé thay déi hd so du thau, thong déng véi co
quan thim dinh, thanh tra 1am dnh hudng dén loi ich cha tap thé, 1oi ich clia quéc gia.

d) T6 chiic hodc c4 nhan vira tham gia dédnh gid hé so du thdu vira thdm dinh két qua
luya chon nha thau déi v6i cing mot géi thau.

d) Néu yéu cdu vé nhan hiéu, xudt xit hang hod trong hé so mdi thdu dsi véi ddu thau
mua sam hang ho4, xay lap hodc géi thau EPC.

¢) Tham gia dau thau véi tu cdch 1a nha thau d6i véi géi thau do minh 1am bén moi
thau, trlr trudng hop tu thuc hién.

f) Chia du 4n thanh cdc géi thau trdi v6i quy dinh trong Luat DPau thau.

g) Nha thau tham gia ddu thau cung cép hang hod, xay lap cho géi thiau do minh cung
cap dich vu tu van, trir trudng hop déi vé6i géi thau EPC.

h) Tiét 16 nhiing tai liéu, thong tin vé d4u thau sau day:

- No6i dung ho so mai thz‘iu trudc thdi diém phat hanh theo quy dinh;

- Noi dung céc hé so du thdu, céc sé tay ghi chép, cdc bién ban cudc hop xét thau,
cdc y ki€n nhan xét, ddnh gid cla chuyén gia hodc tu van doi véi ting hé so du thiu
trudc khi cong bo két qua lua chon nha thau;

- Céc yéu ciu lam rd ho so du thiu cha bén moi thdu va tra 10i clia nha thau trong qud
trinh dénh gid h6 so du thdu trudce khi cong b két qua Iua chon nha thdu;

- Bdo cdo ctia bén moi thau, bdo céo cia té chuyén gia, bdo cdo clia tu van, bdo cdo
cua co quan chuyén mon cé lién quan trong qué trinh dau thau, xét thiu va thdm dinh
trudc khi cong bo két qua lua chon nha thau;
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< K& qua lua chon nha thau trude khi duge phép cong bé theo quy dinh;

- C4c tai lieu ddu thdu c6 lien quan khic dugc déng d&u bdo mét theo quy dinh cla
phdp luat v€ bdo mat.

i) Sap dat dé cha me d&, cha me vg hodc cha me chéng, vo hodc chong, con dé, con
nuoi, con dau, con ré, anh chi em rudt tham gia cac géi thau ma minh lam bén moi thau
hodc la thanh vién t6 chuyén gia dau thdu, t6 chuyén gia thdm dinh két qua lya chon nha
thau hoac 13 ngudi phé duyét két qua lya chon nha thau.

i) Lam trai quy dinh quan 1§ von, gay khé khan trong thil tuc cdp phit, thanh quyét
toan theo hop déng da ky gifta chli ddu tu va nha thau.

k) Dan x&p, thong déng giita hai hay nhiéu nha thdu dé mot nha thau tring thau trong
cing mot géi thdu, giita nha thau thyc hién géi thau va.nha tu van gidm sat thuc hién,
giffa nha thau thuc hién géi thdu va co quan, t6 chic duge giao nhiém vu nghiém thu két
qua thuc hién.

m) Diing tén tham gia dau thau cic gdi thau thudc cdc du an do co quan, t6 chiic ma
minh d4 cong tac trong thdi han mot nam ké tix khi thoi viéc tai co quan, t6 chiic do.

n) Cho nha thdu khéc sir dung tu cich clia minh dé tham gia ddu thau hodc chuyén
nhuong cho nha thiu khac thuc hién hgp dong sau khi tring thau.

0) Loi dung viéc kién nghi trong ddu thau dé can tré qua trinh ddu thau va ky két hop
dong, can trd cac nha thiu khéac tham gia ddu thau.

p) Ap dung céc hinh thitc lya chon nha thdu khong phai 1a hinh thic ddu thau rong rai
khi khong dt diéu kién theo quy dinh ctia Luat Dau thau.

q) T6 chiic dau thau khi ngudn vén cho géi thdu chua duge xdc dinh dan dén finh
trang ng dong von clia nha thau.

8. Pdu thdau quéc té

a. Viéc t6 chiic d4u thau quéc t€ duge thyc hién trong cic trudng hop sau day:

- Gé6i thau thuoc du 4n sit dung von ODA ma nha tai tr¢ quy dinh phai ddu thau
quoc t&;

- G6i thdu mua sim hang héa ma hang héa d6 trong nudc chua du kha ning san xuét;

- G6i thiu ma nha thiu trong nudc khong cé kha nang dép ting céc yéu cdu clia hd
so moi thau hodc da té chitc ddu thdu trong nuéc nhung khong chon dugc nha thau
tring thau.

b. Trudng hop khi tring thdu, nha thiu nudc ngoai khong thuc hién ding cam ket lien
danh hodc sl dung nha thiu phu Viét Nam (néu c6) da dugc ké khai trong hé so dy thau
v6i khéi lugng va gia tri danh cho nha thau Viét Nam thi nha thau d6 sé bi loai.

- ¢. Nha thdu nuéc ngoai tring thau thyc hién géi thau tai Viét Nam phai tuan theo quy
dinh cua Chinh phii Viét Nam vé€ quan 1§ nha thau nuéc ngoai.
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9. Dong tién du thau _

DPong tién du thau duge quy dinh trong hé so moi thau theo nguyén tdc mot déng tién
cho mot khoi luong cu thé.

Trong qua trinh dénh gid hé so du thau, viéc quy déi vé cing mot dong tién dé so
sdnh phéi can cit vao ty gid gitta dong Viét Nam va déng tién nudc ngoai theo quy dinh
trong hé so moi thiu. |

Céc loai chi phi trong nude phai duge chio thau bang dong Viét Nam.

10. Ngon ngit trong ddu thdu

Ngon ngit stt dung trong hd so mdi thau, hé so du thdu va cdc tai liéu trao déi giita
bén moi thau va cic nha thau déi véi ddu thiu trong nude 1a ti€ng Viét; doi véi ddu thau
quoc t€ la tiéng Viét, tiéng Anh.

11. Chi phi trong ddu thdu

Chi phi lién quan dén viéc chuan bi hé so du thdu va tham gia dau thau thuoc trach
nhiém cua nha thau.

Chi phi lién quan dén qud trinh Iva chon nha thau dugc xdc dinh trong téng miic ddu
tu hodc téng du toén clia du 4n.

H6 so mdi thau duge ban cho nha thau.

Chinh phi quy dinh chi tiét vé chi phi trong d4u thau.

12. Uu ddi trong ddu thdu quéc té

Déi tuong duge hudng vu dai trong dau thdu quéc t€ bao gém:

a. Nha thau 1a doanh nghiép duogc thanh lap va hoat dong tai Viét Nam theo Luat
Doanh nghiép va Luat Dau tu;

b. Nha thau lién danh khi c6 thanh vién trong lién danh 12 nha thau thudc quy dinh tai
khoan a trén day dam nhan cong viéc c6 gid tri trén nam muoi phan tram (50%) doi véi
go6i thau dich vu tu van, xay lap hoac géi thau EPC;

c. Nha thdu tham gia d&u thdu géi thau cung cdp hang héa ma hang héa d6 c6 chi phi
san xudat trong nudc chiém ty 1¢ tir ba muoi phan tram (30%) trd 1én.

2.5.2. Quy dinh chung vé dau thau

1. Piéu kién phdt hanh hé so moi thau

H6 so mdi thau duoc phat hanh khi cé du cdc diéu kién sau day:

- K& hoach d4u thau duge duyét;

- H6 so moi thau duge duyét;

- Thong bdo moi thau hodc danh sdch nha thau dugc moi tham gia dau thau da dugc
dang tai trén to bdo vé dau thdu hodc trang thong tin dién tir vé ddu thau hoac trén
phuong tién thong tin dai ching.
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2. Phuong thitc ddu thdiu

a. Phuong thiic ddu thdu mot tdi hé so dugc 4p dung d6i véi hinh thic dau thau rong
rdi va d&u thau han ché cho géi thdu mua sim hang héa, xay lap, géi thau EPC. Nha thau
nop hé so dy thau gém: dé xudt vé k¥ thuat va dé xudt vé tai chinh theo yéu ciu cia ho
so mdi thdu. Viéc md thau duge tién hanh mot 14n.

b. Phuong thitc d&u thdu hai tii hé so dugc dp dung ddi v6i hinh thic dau thau rong
rdi va ddu thiu han ché trong ddu thiu cung cip dich vu tu van. Nha thdu nop dé xuat vé
k§ thuat va dé xudt vé tai chinh riéng biét theo yéu ciu cia h6 so moi thau. Viéc md
thau dugc tién hanh hai ldn; trong d6, dé xuat ky thuat s€ dugc m¢ trude dé danh gi4, dé
xudt vé tai chinh cla tat ca cdc nha thdu c6 dé xuét k¥ thuat dugc dénh gid 1a dép ung
yéu cdu dugc md sau dé dénh gid tong hop. Trudng hop g6i thau c6 yéu cdu k¥ thudt cao
thi dé xuat vé tai chinh clia nha thdu dat s6 diém k§y thuat cao nhat s€ dugc md dé xem
xét, thuong thao.

c. Phuong thitc d4u thau hai giai doan dugc dp dung d6i vdi hinh thuc d4u thau rong
rdi, dau thau han ché cho géi thdu mua sdm hang héa, xay lap, géi thau EPC c6 k¥ thuat,
cong nghé méi, phic tap, da dang va dugc thuc hién theo trinh tu sau:

- Giai doan mot: theo yéu ciu clia hd so mdi thau giai doan mot, céc nha thiu nop dé
xuat vé k§ thuat, phuong 4n tai chinh nhung chua c6 gid du thau; trén co sd trao déi véi
ting nha thau tham gia giai doan nay s& xdc dinh ho so moi thdu giai doan hai.

- Giai doan hai: theo hd so mdi thiu giai doan hai, cdc nha thdu da tham gia giai doan
mot duoc moi nop hd so du thdu giai doan hai bao gém dé xuat vé k¥ thuat; dé xuat vé
tai chinh (trong d6 c6 gi4 dy thau); bién phdp dam béo du thau.

3. Ddm bdo du thdu

a. Khi tham gia d&u thau géi thiu cung cap hang héa, xay lap, gbi thau EPC, nha thau
phai thuc hién bién phdp ddm bao dy thau trudc thoi diém déng thau. Trudng hop ap
dung phuong thiic ddu thau hai giai doan, nha thau thyc hién bién php dam bao du thau
trong giai doan hai.

b. Gi tri dam bao du thdu dugc quy dinh trong hé so moi thau theo mot muc x4ac
dinh can cit tinh chat clia timg géi thdu cu thé nhung khong vugt qua ba phén tram (3%)
gia goi thau dugce duyét.

c. Thoi gian c6 hiéu lyc clia ddm bao du thdu bang thoi gian hiéu luc cta ho so du
thau cong thém ba muoi (30) ngay.

d. Trudng hop cin gia han hiéu luc ctia h6 so du thau, bén moi thu phéi yéu cau nha
thdu gia han tuong tng hiéu lyc dam bao dy thau; trong trudng hop nay, nha thau khong
duoc thay déi noi dung hé so du thiu da nop bao gom ca gid du thau va phai gia han
tuong ting hiéu luc clia ddm béo dy thau. Trudng hop nha thau tir chéi gia han hiéu luc
ciia hé so du thau thi bén mdi thau phai hoan tra ddm bao dy thau cho nha thau.
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e. Dam bao du thiu dugce tra lai cho cic nha thau khong tring thiu trong thoi gian
khong qud ba muoi (30) ngay ké tir khi thong bdo két qua dau thdu. Déi véi nha thau
tring thiu, dam bao du thau dugc hoan trd sau khi nha thau thuc hién dam bao thuc hién
hop dong theo quy dinh ctia Luat Dau thau.

f. Nha thau khong duoc nhan lai dam bao du thiu trong cdc trudng hop sau day:

- Riit ho so du-thdu sau khi déng thau ma hé so du thau van con hiéu luc;

- Trong thdi han ba muai (30) ngay ké tir khi nhan dugc thong bao tring thau ciia bén
moi thadu ma khong tién hanh hoac tir choi tién hanh thuong thao, hoan thién hop dong
hoac da thuong thao hoan thién xong nhung tir ch6i ky hgp dong ma khong c¢6 ly do
chinh déng;

- Khong thuc hién bién phap dam bao thuc hién hop dong theo quy dinh ctia Luat
bau thau.

4. Nguyén tac danh gid ho so du thdu

- Viéc danh gid hé so du thiu phai cin ci vao tiéu chuan ddnh gid hé so dy thau va
cdc yéu ciu khdc trong hd so mdi thdu dé ddm bao lua chon dugc nha thdu c6 du nang
luc, kinh nghiém, c6 giai phdp kha thi dé thuc hién géi thiu;

- Viéc danh gid ho so du thdu ngoai quy dinh tai khoan 1 trén day con phai can ci
vao ho so du thau da nop va céc tai liéu giai thich 1am rd ho so du thau cla nha thau.

- Viéc danh gid ho so du thau phai tuan theo trinh tu quy dinh ctia Luat Dau thau.
5. Phuong phdp ddnh gid ho so du thdu

a. Phuong phdp danh gi4 ho so du thau phai dugc thé hién thong qua tiéu chudn dénh gid
trong h6 so mai thdu. Tiéu chuén danh gi4 hé so du thdu gém tiéu chudn danh gid vé nang
lyc, kinh nghiém trong trudng hop khong dp dung so tuyén; tiéu chuén danh gid vé€ mat k§
thuat; tiéu chuan danh gid téng hop déi véi géi thau dich vu tu van hodc cic noi dung dé
xdc dinh chi phi trén cling mot mit bing vé k¥ thuat, tai chinh, thuong mai dé€ so sanh, xép
hang cac hé so du thau d6i véi goi thau mua sdm hang héa, xay lap, géi thau EPC.

b. D61 véi géi thau dich vu tu van thi sir dung phuong phép cham diém dé dénh gia vé
mat k§ thuat. Khi xay dung tiéu chudn danh gid phai xdc dinh muc yéu cau t6i thiéu vé
mat k§ thuat nhung khong duge quy dinh thdp hon bdy muoi phan tram (70%) tong s6
diém vé mat k§y thuat; truong hop géi thdu c6 yéu cau k§j thuat cao thi mic yéu ciu toi
thiéu vé mat k§ thuat phdi quy dinh khong thap hon tim muoi phan tram (80%). Viéc
xay dung tiéu chuin dénh gid dé so sanh, xép hang hé so du thau dugc thuc hién theo
quy dinh sau: .

- Dai vé6i géi thau dich vu tu van khong cé yéu cau ky thuat cao thi sit dung thang
diém téng hop dé xép hang hé so du thdu. Trong thang diém téng hop phai ddm bdo
nguyén tac ty trong diém vé k¥ thuat khéng thap hon by muoi phan trim (70%) téng s&
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diém cua thang diém t8ng hop. H6 so du thdu clia nha thiu c6 s6 diém téng hop cao
nhat dugc x&p thi nhat;

- D6i vé6i géi thau dich vu tu vin cé yéu cdu k§ thuat cao thi nha thdu c6 ho so du
thau dat diém k¥ thuat cao nhat dugc xé€p thit nhat dé xem xét dé xust vé mat tai chinh.

c. Déi véi géi thau mua sdm hang hod, xay lap, géi thdu EPC thi sir dung phuong
phdp cham diém hoac phuong phap dédnh gid theo tiéu chi "dat", "khong dat" dé danh gid
vé mat ky thuat. Khi xay dung tiéu chudn dénh gid vé mat k§ thuat la thang diém, phai
xdc dinh muc yéu cdu t6i thi€u vé mat k¥ thuat nhung dam bao khong dugc quy dinh
thdp hon bay muoi phan trim (70%) t6ng s di€ém vé mat k¥ thuat, trudng hop yéu cau
k¥ thuit cao thi mic yéu cdu t6i thiéu khong dugc quy dinh thap hon tdm muoi phan
tram (80%). D6i véi cdc hd so du thau da vuot qua danh gid vé mat ky thuat thi can cd
vao chi phi trén ciing mot mat bang vé k§ thuat, tai chinh, thuong mai dé so sanh, x&p
hang. H6 so du thau clia nha thiu ¢6 chi phi thdp nhat trén cing mét mat bang dugc xép
thit nhat.

6. Pdu thdu qua mang

P4u thau qua mang dugc thuc hién truc tuyén thoéng qua hé thong mang. Viéc dang
tai thong bdo moi thau, phat hanh hé so mai thdu, nop ho so du thdu, dénh gid ho so du
thdu va thong bio két qua lua chon nha thau duge thuc hién trén hé thong mang déu thau
quéc gia do co quan quan 1y nha nudc vé dau thdu xay dung va thong nhat quan ly.

7. Quy dinh vé thoi gian trong ddu thdu

Can cif vao tinh chat clia timg géi thdu, ngudi c6 thdm quyén quyét dinh cu thé thoi
gian trong d4u thiu theo quy dinh clia phdp luat hién hanh va phai dé cap téi céc loai
thoi gian sau:

- Thoi gian so tuyén nha thau t6i da déi véi dau thdu trong nudc va déi véi ddu thau
quéc t& ké tir ngay phat hinh hé so mdi so tuyén dén Khi c6 ket qua so tuyén duge duygt;

- Thoi gian thong bdo moi thau t8i thiéu trude khi phét hanh ho so mai thau;

- Thoi gian chudn bi hé so du thdu t6i thiéu doi v6i ddu thau trong nudc, doi v6i dau
thdu qudc t€ ké tir ngay phat hanh hd so mai thiu dén thoi di€ém déng thau;

- Thoi gian ¢6 hiéu luc cia hé so du thau t6i da ké tir thdi diém déng thau; trudng hop
can thiét c6 thé yéu cdu gia han thoi gian ¢ hiéu luc clia h6 so du thau.

- Thoi gian ddnh gid hé so du thau t6i da doi v6i ddu thau trong nudc, doi voi dau
thau qudc 1€ ké tir ngiy mé thau dén khi chii dau tu c¢6 béo cédo vé két qua ddu thau trinh
ngudi cé thaim quyén xem xét, quyét dinh;

- Thoi gian thdm dinh t6i da cho viéc thyc hién d6i véi timg noi dung vé k€ hoach déu
thdu, hé so mdi thau, két qua lua chon nha thiu. D6i véi géi thau thuoc thim quyén phé

4

W



duyét ctia Thi tuéng Chinh phd, thoi gian thdm dinh t6i da dugc quy dinh riéng déi véi
ting noi dung k& hoach dau thau, két qua lua chon nha thau.

2.5.3. Trinh tu thuc hién dau thau

1. Chudhn bi ddu tHdu

A. So tuyén nha thdu

Viéc so tuyén nha thdu duogc thuc hién theo quy dinh sau:

- Viéc so tuyén nha thdu dugc thuc hién trude khi té chiic ddu thdu nham chon dugc
cdc nha thau du nang luc va kinh nghiém theo yéu cdu cla géi thiu dé mdi tham gia dau
thau; doi véi cdc g6i thau mua sdm hang hod, géi thiu EPC cé gid géi thdu tir ba tram
(300) ty dong trd 1én, géi thau xay lap c6 gid géi thdu tir hai traim (200) ty déng tr& lén
phai dugc tién hanh so tuyén;

- Trinh tu thuc hién so tuyén bao gém lap hé so moi so tuyén; thong bio moi so
tuyén; ti€p nhan va quéan 1y hé so du so tuyén; dénh gid hé so dur so tuyén; trinh va phé
duyét két qua so tuyén; thong bdo két qua so tuyén;

- Tiéu chuan ddnh gid hé so du so tuyén phai duogc néu trong hé so mdi so tuyén theo
mau hd so moi so tuyén do Chinh phi quy dinh bao gém tiéu chuin vé nang luc ky
thuét, tiéu chuén vé nang luc tai chinh va tiéu chuén vé kinh nghiém.

B. Lip ho so moi thdu

Ho6 so mai thau duge 1ap theo mau va gém cdc noi dung sau:

a) Yéu cdu vé mat ky thuat

- D61 v6i goi thau cung cdp dich vu tu van: bao gém céc yéu cau vé kién thic va kinh
nghiém chuyén moén doi véi chuyén gia (diéu khoan tham chiéu);

- D6i véi gbi thau mua sam hang hdéa: bao gom yéu cdu vé pham vi cung cép, s6 luong,
chat luong hang hod dugc xdc dinh thong qua dic tinh, thong s6 ky thuat, tiéu chuin cong
nghé, tiéu chuén san xuat, thdi gian bio hanh, yéu cdu vé moéi trudng va cic yéu cu cin
thiet khac;

- Déi v6i géi thau xay 1ap: bao gém yéu cau theo hd so thiét k& ky thuat keém theo
bang tién lugng, chi dan k¥ thuat va cic yéu cdu cin thiét khic;

b) Yéu céu v€ mat tai chinh, thuong mai: bao gém cic chi phi dé thuc hién géi thiu,
gid chao va bi€u gié chi tiét, diéu kién giao hang, phuong thitc va diéu kién thanh todn,
nguon tai chinh, dong tién du thau va cdc diéu khoan néu trong diéu kién chung va diéu
kién cu thé clia hgp dong.

¢) Tiéu chuan ddnh gid, yéu cau quan trong, diéu kién uu dii (néu cé), thué, bao hiém
va céc yéu cau khic.




C. Moi thdu
Viéc moi thau duoc thuc hién theo quy dinh sau:
- Théng bdo moi thau doi véi dau thau rong rai;

_ Glii thu moi thiu d6i véi dau thau han ché hoac d6i véi ddu thau rong rdi c6 so tuyen.
2. T4 chitc ddu thau

a) Phdt hanh hé so moi thdu

H6 so mdi thau duoc phat hanh cho cic nha thdu tham gia ddu thau rong rai, cho cic
nha thdu theo danh sich dugc moi tham gia dau thau han ché hoic cho céc nha thau di
vuot qua budc so tuyén.

Trudng hop hé so moi thdu can sita d6i sau khi phat hanh thi phai thong béo dén cac
nha thau d4 nhan hé so mdi thiu t6i thidu mudi (10) ngay trudc thdi diém déng thau.

b) Tiép nhédn va qudn 1y ho so dw thdu

Ciac hé so du thau nop theo yéu cdu cia hd so mdi thdu phai dugc bén moi thau tiép
nhan va quan ly theo ch€ do quan 1y h6 so "Mat". ‘

c) MJ thdu

- Viéc m& thdu phai dugc tién hanh cong khai ngay sau thoi diém déng thau doi véi
céc hé so du thdu duge nop theo yéu cdu ciia hd so moi thau;

- Théng tin chinh néu trong hé so dy thau clia ting nha thau phai dugc cong bd trong
budi md thiu, duge ghi lai trong bién ban md thdu c6 chit ky xdc nhan cua dai di¢n bén
mdi thau, dai dién cdc nha thau va dai dién cdc co quan lién quan tham dy.

3. Lam ré ho so moi thdau ‘

a. Trudng hop nha thdu cin 1am r6 hd so moi thau thi phéi gii van ban dé nghi dén
bén moi thau dé xem xét va xur 1y.

b. Viéc 1am 13 hd so moi thiu duge bén moi thau thuc hién theo mot hodc cac hinh
thuc sau:

- Giii van ban 1am ro hé so moi thau cho cdc nha thau d3 nhan hé so moi thau;

- Trong trudng hop cén thiét, t6 chtc hoi nghi tién dau thau d€ trao doi vé nhiing ndi
dung trong hé so moi thdu ma cdc nha thau chua rd. Noi dung trao déi phai duge bén
‘m&i thau ghi lai thanh bién ban va 1ap thanh van ban 1am rd h6 so moi thau gui cho céc
nha thau.

4. Pdnh gid ho so du thdu

a) Dénh gis so bo hd so du thau dé loai bd cdc hé so du thau khong hop 1€, khong
dam bio yéu cdu quan trong clia hé so maoi thau.

b) Dénh gi4 chi ti€t hé so du thiu duge thuc hién theo quy dinh sau:
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- Dénh gia vé mat k§ thuat dé xéc dinh cdc hd so du thau dép ing co ban yéu cdu cla
hé so moi thau;

- Dai v6i g6i thadu mua sdm hang hod, xay lap, géi thau EPC thi xédc dinh chi phi trén
cung mot mat bang vé k¥ thuat, tai chinh, thuong mai dé so sanh, x&p hang cdc hé so du
thau. Da6i véi géi thau dich vu tu véan thi ddnh gid téng hop dé so sdnh, xép hang cédc hé
s du thau; riéng gdi thau dich vu tu vén cé yéu cdu k¥ thuat cao thi xem xét dé xuat vé
mat tai chinh d6i v6i nha thau xép thit nhat vé mat ky thuat.

5. Lam ré hé so du thau

- Nha thau khong dugc thay déi, b6 sung hé so du thau sau thoi diém déng thau.

- Sau khi m& thau, nha thau c6 trach nhiém lam r6 hoé so du thau khi ¢6 yéu cau clia
bén moi thau. Viéc 1am 18 hé so du thau duoc thuc hién dudi hinh thitc trao déi truc tiép
hodc gidn ti€p, nhung phai ddm bao khong lam thay déi noi dung co ban clia hé so du
thdu da nop, khong thay ddi gid du thau. Noi dung lam rd ho so du thau phdi thé hién
bang van ban va dugc bén moi thdu bdo quan nhu mot phén clia hé so du thau.

- Viéc 1am 13 ho so du thdu chi duogc thuc hién gifta bén moi thau va nha thau cé hd
so du thau can phai lam rd.

6. Xét duyét tring thau

a) Xét duyét tring thau déi véi ddu thau cung cdp dich vu tu van

Nha tu van dugc xem xét dé€ nghi tring thau khi ddp ing day da céc diéu kién sau day:

- C6 ho so du thau hop 1é;

- C6 dé xuat vé mat k§ thuat bao gom nang luc, kinh nghiém, giai phdp va nhan su
duoc danh gia 1a dap ing yéu cau;

- C6 diém téng hop vé mat k§ thuat va vé mit i chinh cao nhat, trudng hop géi thau
¢6 yéu ciu k¥ thuat cao thi c6 diém vé mit k§ thuat cao nhat;

- C6 gia dé nghi tring thdu khong vuot gid géi thau duge duyét.

b) Xét duyét tring thau d6i véi ddu thau mua sim hang hoa, xay 1ap va géi thau EPC

Nha thau cung cdp hang héa, xay lap hodc thuc hién géi thau EPC s& dugc xem xét
dé nghi tring thau khi dap ing day du cic diéu kién sau day:

- C6 ho so du thau hop 1é;

- Pugc dénh gid 1a dap ting yéu cdu vé nang luc, kinh nghiém;

- C6 dé xuat vé mat ky thuat duoc danh gid 12 ddp tng yéu cau theo hé théng diém
hodc theo tiéu chi "dat", "khong dat";

- C6 chi phi trén cing mot mat bang thap nhat;

- C6 gia dé nghi tring thau khong vuot gid gbi thau duge duyét.
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7. Trinh duyét va thdm dinh két qud ddu thdu

- Bén moi thdu phai lap bdo cdo vé két qua dau thdu dé chi ddu tu trinh ngudi c6
thim quyén xem xét, quyét dinh va glti dén co quan, don vi ¢4 trach nhiém thdm dinh.

- Co quan, t6 chitc duge giao nhiém vu thdm dinh c6 trdch nhiém lap bdo cdo thdm
dinh két qua d&u thdu trén co s& bdo céo clia chi ddu tu dé trinh ngudi c6 thdim quyén
xem xét, quyét dinh.

8. Phé duyét két qud ddu thdu

a) Ngudi c6 thdm quyén chiu trich nhiém xem xét, phé duyeét két qua dau thau trén
co s bdo cdo vé két qua dau thau va bdo cdo tham dinh két qua dau thau.. -

b) Trudng hop c6 nha thau tring thau thi van ban phé duyét ket qua dau thau phai cé
cic ndi dung sau:

- Tén nha thau tring thiu;

- Gid trdng thiu;

- Hinh thiic hgp dong;

- Thdi gian thuc hién hop déng;

- C4c noi dung can luu ¥ (néu cd).

¢) Trudng hop khong c6 nha thau tring thdu, trong van ban phé duyét két qua dau
thdu phai néu rd khong c6 nha thiu ndo tring thdu va huy ddu thdu d¢ thyc hién lua
chon nha thdu theo quy dinh cia Luat Dau thau.

9. Thong bdo két qud ddu thiu

Viéc thong bdo két qua dau thau duge thuc hién ngay sau khi cé quyét dinh phé duyét
két qua dau thau ctia ngudi c6 thdm quyén.

Trong thong bio két qua ddu thau khong phai gidi thich 1y do d6i v6i nha thau khong
tring thau.

10. Thuong thdo, hodn thién hop dong va ky hop dong

Viéc thuong thdo, hoan thién hgp déng dé tién dén ky hop dong véi nha thau tring
thau phai dua trén co s& sau day:

- K&t qua dau thau duge duyét;

- Méu hop déng da dién du cdc thong tin cu thé clia géi thau;

- Cidc yeéu cau néu trong ho so moi thau:

- Céc noi dung néu trong hé so du thiu va gidi thich 1am 18 hé so du thau cia nha
thau tring thau (néu co); "

- Cdc noi dung cdn duge thuong thdo, hodn thién hgp dong giita bén moi thau va nha
thau tring thau.
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K&t qua thuong thao, hoan thién hogp dong l1a co s& dé chi ddu tu va nha thau tién
hanh ky hop dong.

Trudng hop viéc thuong thao, hoan thién hgp déng khong thanh thi chit dau tu phai
bdo cdo ngudi c6 tham quyén xem xét viéc lua chon nha thiu xép hang tiép theo. Trudng
hop cdc nha thau xép hang ti€p theo khong dédp ting yéu cau thi bdo cdo ngudi c¢é thim
quyén xem xét, quyét dinh.

2.5.4. Huy dau thau va loai bo ho so dir thau

1. Huy ddu thdu

Huy dau thau dugc dp dung d6i v6i mot hodc cédc trudng hop sau day:

- Thay doi muc tiéu, pham vi dau tu da dugc néu trong hé so mdi thau;

- C6 bang chiing cho thdy bén mdi thdu thong dong véi nha thau;

- Tat cd cdc ho so du thiu vé co ban khong dép ting dugc yéu cau clia hd so moi thau;

- C6 bang chiing cho thdy tat ca nha thdu c6 su thong déng lam &nh hudng dén loi ich
clia bén moi thau.

Can cd quyét dinh clia ngudi ¢6 thdm quyén, bén mdi thiu ¢6 trach nhiém thong béo
dén cdc nha thau tham gia dau thdu vé viéc hity ddu thau.

2. Trdch nhiém tai chinh khi huy ddu thdu

Trudng hop huy diu thau khong phai 16i ciia nha thau thi bén mai thdu phai cé trich
nhiém dén bir nhiing chi phi tham gia ddu thdu cho cdc nha thdu trén co s& cdc ché do.
dinh muc hién hanh ctia Nha nudc, trlr trudng hop hiy dau thdu do khéng cé nha thiu
nao ddp ung yéu cau cia hé so mdi thau.

Trudng hgp hiuy dau thau vi 1y do thay doi muc tiéu, pham vi ddu tu thi chi phi dén bu
do ngudi c6 tham quyén quyét dinh va 1&y tir chi phi clia du 4n. Trudng hop vi céc 1y do
khéc do 16i clia bén mdi thau gay ra thi cd nhan cé lién quan thudc bén moi thau chiu
trach nhiém thanh todn.

Trudng hop hiy dadu thau vi ly do bén mai thau thong dong véi mot hoac mot s& nha
thau thi cdc cd nhan ¢6 lién quan chiu trdch nhiém dén bu chi phi cho cdc nha thau khéc.

3. Loai bo ho so du thdu

H6 so du thau bi loai bd trong cic trudng hop sau day:

- Khong ddp ting céc diéu kién tién quyét néu trong hé so méi thiu;

- Khong ddp ting yéu ciu vé mat ky thuat can ci theo tiéu chuin dénh gid;

- C6 16i s6 hoc véi tOng gid tri tuyét déi 16n hon mudi phin tram (10%) gid du thau
(trir g6i thiu cung cap dich vu tu van hodc nha thau khong chip nhan 16i s6 hoc do bén
moi thau phat hién;
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- C6 sai lech voi tdng gid tri tuyét déi 16n hon mudi phan tram (10%) gia du thau (trr
g6i thau cung cép dich vy tu van).

2.5.5. Céc hinh thiic luya chon nha thau
Céc hinh thiic lva chon nha thau gém:

1. Ddu thdau réng rdi

- Viéc lya chon nha thau dé thuc hién géi thau thudc cdc dy én quy dinh trong Luat
Dau thau.

- D6i v6i ddu thau rong rai, khong han ché s6 lugng nha thau tham du. Truée khi phat
hanh ho so moi thdu, bén mdi thau phai thong bao moi thdu dé céc nha thau biét thong
tin tham du. Bén moi thau phai cung cdp hd so moi thdu cho cdc nha thau c¢6 nhu cau
tham gia d4u thiu. Trong hd so mdi thau khong duge néu bat cif diéu kién ndo nhdm han
ché sy tham gia clia nha thau hodc nhim tao loi th€ cho mét hodc mot s6 nha thiu gay ra
su canh tranh khong binh déng.

2. Ddu thdu han ché

Pau thiu han ché 12 hinh thitc ddu thdu ma bén moi thdu moi mot s6 nha thiu c6 du
nang luc tham du.

DAu thdu han ché dugc dp dung trong cic trudng hop sau day:

- Theo yéu cdu clia nha thi trg nuc ngoai ddi véi nguon von sir dung cho goi thau;

- G6i thdu c6 yéu cdu cao vé k§ thuat hoac k§y thuat c6 tinh dac thi; goi thdu ¢6 tinh
chat nghién ctu, thir nghiém ma chi c6 mot s§ nha thau ¢ kha nang dap tng yéu cau
clia g6i thau. |

Khi thuc hién dau thau han ch€, phai moi t6i thiéu nam (5) nha thau dugc x4c dinh la
c¢6 di nang lyc va kinh nghiém tham gia ddu thau; trudng hop thuc t& ¢6 it hon nam (5)
nha thau, chi dau tu phai trinh ngudi ¢6 thim quyén xem xét, quyét dinh cho phép ti€p
tuc t8 chitc d&u thau han ché hodc 4p dung hinh thic lya chon khac.

3. Chi dinh thdu

Chi dinh thau dugc dp dung trong cic trudng hop sau day:

- Bat kha khang do thién tai, dich hoa, su c6, can khic phuc ngay thi chi dau tw hodc
co quan chiu trich nhiém quén 1y cong trinh, tai san d6 chi dinh ngay nha thau dé thuc
hién, trong trudng hop nay chi ddu tu hodc co quan chiu trach nhiém quan ly cong trinh,
tAi san d6 phai cling v6i nha thau dugce chi dinh tién hanh thi tuc chi dinh thau theo quy
dinh trong thdi han khong qud mudi lam (15) ngay ké tir ngay chi dinh thau;

- G6i thau do yéu cau clia nha tai trg nuéc ngoai;

~ C4c gbi thau thuoc du dn bi mat qudc gia, du n cap bach vi lgi ich qudc gia, an
ninh an toan nang luong do Thi tuéng Chinh phi quyét dinh khi thay can thiét;
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- Go6i thu mua sdm cdc loai vat tu, thiét bi dé phuc héi, duy tu, md rong coéng suit
cua thi€t bi, day chuyén cong nghé san xuit ma trudc d6 da dugc mua tir mot nha cung
cdp ma khong thé mua tir mot nha thau cung cip khic do phi dam béo tinh tuong thich
cta cong nghé, thiét bi;

- G6i thau dich vu tr vin ¢6 gid géi thdu dudi nam tram (500) triéu déng, gdi thau
mua sdm hang héa, xay 1dp c6 gid géi thau dudi mot (1) ty dong thudc du 4n ddu tu phat
trién; goi thdu mua sam hang héa c6 gia géi thau dudi mot tram (100) triéu déng thudc
du 4n hoac du todn mua sdm thudng xuyén; trudng hop thay can thiét dau thiu thi 18
chtic dau thau.

Khi thyc hién chi dirh thau, phai lya chon moét nha thau duge xdc dinh 1a cé di nang
luc va kinh nghiém dép tng céc yéu cdu clia géi thdu va phai tuan thl quy trinh thuc
hién chi dinh thau do Chinh phii quy dinh.

Trudc khi thyc hién chi dinh thiu quy dinh ca Luat Dau thiu, dy toan d6i véi géi
thau d6 phai dugc phé duyét theo quy dinh.

4. Mua sdm truc tiép

Mua sam truc ti€p dugc dp dung khi hop déng déi véi géi thau tuong tu duoc ky trude
doé khong qua sdu (6) thing;

Khi thuc hién mua sim tryc ti€p, dugc moi nha thiu truéc dé da duoc lua chon thong
qua ddu thiu dé thuc hién géi thau cé noi dung tuong tu.

Don gid d6i véi céc ndi dung thudc géi thau dp dung mua sim truc ti€p khong dugc
vugt don gid cla cdc noi dung tuong ting thudc géi thau tuong tu di ky hop déng trude dé.

Puogc phép dp dung mua sim tryc ti€p dé thuc hién géi thdu tuong tu thudc cling mot
du 4n hoac thudc du dn khéc.

5. Chao hang canh tranh trong mua sdm hang héa

Chao hang canh tranh dugc dp dung trong trudng hop c6 di cac diéu kién sau day:

- Géi thau c6 gia gbi thdu dudi hai (2) ty dong;

- N6i dung mua sdm 1a nhitng hang hod thong dung, sén cé trén thi trudng véi dac
tinh k¥ thuat dugc tiéu chuén hod va tuong duong nhau vé chat luong.

Khi thuc hién chao hang canh tranh, phéi giti yéu cdu chio hang cho céc nha thau.
Nha thau gli bdo gid dén bén moi thiu mot cdch truc ti€p, bing fax hoac qua dudng buu
dién. D61 v6i mbi goi thau phai cé t6i thiéu ba bdo gia tir ba nha thdu khac nhau.

6. Lua chon nha thdu trong truong hop ddc biét

Trudng hop gdbi thau c6 dic thu riéng biét ma khong thé dp dung cdc hinh thic lua
chon nha thiu quy dinh cla Luéat Dau thdu thi chl ddu tu phai lap phuong 4n lua chon
nha thdu, ddm bao muc tiéu canh tranh va hiéu qua kinh t€ trinh Thi twéng Chinh phi
xem xét, quyét dinh.
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7. Tu thuc hién

Hinh thic tu thuc hién duoc 4p dung trong trudng hop chil ddu tu 1a nha thau c6 di
nang luc va kinh nghiém dé thyc hién géi thau thuoc du 4n do minh quan 1y va sit dung;

Khi 4p dung hinh thic tu thuc hién, du todn cho g6l thau phai dugc phé quef:t theo
quy dinh. Pon vi gidm sét viéc thyc hién géi thau phai doc lap véi chil ddu tu ve t6 chiic,
vé tai chinh.

8. Lua chon téng thdu trong hoat dong xdy dung

Tuy theo quy mo, tinh chat, loai, c4p cong trinh va nhiing diéu kién cy thé cha du 4n
ddu tu xay dung cong trinh, ngudi quyét dinh ddu tu hoac chi dau tu xay dung cong
trinh quyét dinh cac hinh thic lua chon téng thau trong hoat dong xay dung sau day:

- Téng thau thiét k& thuc hién toan bo cong viéc thiet k& xay dung cong trinh;

- T8ng thau thi cong thuc hién toan b cong viéc thi cong xay dyung cong trinh;

- T8ng thau thyc hién toan bo cong viéc thiét k& va thi cong xay dung cong trinh;

- Téng thau thuc hién toan bd céc cong viéc thiét k&, cung tng vat tu thiét b, thi cong
xdy dung cong trinh;

- Téng thau chia khod trao tay thuc hién tron géi toan bo cdc cong viéc tir 1ap d 4n
dén viéc thiét k€, cung dng vat tu thiét bi, thi cong xay dung cong trinh.

Nha thau doc 1ap hodc lién danh dy thiu trong hoat dong x4y dung phai c6 du diéu
kién nang luc hoat dong xay dung phi hgp véi loai, cap cong trinh theo quy dinh cta
phép luat. »‘

Trudng hop 4p dung hinh thic téng thdu quy dinh trong ¢ic hoat dong trén day thi
téng thau phai clt ngudi c6 du diéu kién nang luc hanh nghé xay dung dé dieu phdi toan
bo cong viéc clia tong thau.
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Chuong 3

CO SO LY LUAN VE KINH TE TRONG THIET KE
VA THI CONG XAY DUNG

3.1. KHAINIEM VA Y NGHIA CUA CONG TAC THIET KE XAY DUNG TRONG
QUA TRINH THUC HIEN DU AN DAU TU

3.1.1. Khai niém vé thiét ke

Cong tdc thiét k& thu¢e vé giai doan thuc hién dy 4n ban ddu clia cong trinh can xay
dung, bao gom mot s6 cong viéc chil yéu nhu:

- Lap va duyét cdc phuong 4n thiét k& cong trinh;

- T4 chiic quan 1y cong tac thiét k€ .v.v..

D6 dn thiét k& theo nghia hep 1a mot hé théng cdc ban vé& duoc 1ap trén co s& tinh
todn c6 can ct khoa hoc cho viéc x4y dung cong trinh nhu: céc so dé tinh todn, cac quy
trinh, quy pham, tiéu chuén kinh t€ - k¥ thuat.

Theo nghia rong d6 1a mot hé thong céc ban v& va céc chi tiéu tinh todn dé thuyét
minh cho su hop 1y vé mat k§ thuat cling nhu vé mat kinh t€ - x3 hoi cha cong trinh duoc
xay dung nham thuc hién chii truong ddu tu dé ra véi hiéu qua va chat luong t6t nhat.

Qua trinh thi€t k€ theo nghia rong bao gém giai doan tién thiét k€, giai doan thiét ké
chinh thic va giai doan sau thiét k& (gidm sat tic gia, theo d&i thuc hién xay dung trén
thuc dia d€ diéu chinh va b sung thiét k&).

Moi cong trinh trudc khi x4y dung déu phai:

+ C6 d6 4n thiét ke:

+ Thiét k& phai do t6 chic hodc ¢4 nhan c6 gidy phép hinh nghé 1ap, phai tuan theo
quy dinh ctia Quy chuan x4y dung va Tiéu chudn k¥ thuat xay dung;

+ Khi thi€t k& cong trinh phai can cit vao tai liéu khao st xay dung phit hop véi doi
tuong va yéu ciu clia cic giai doan thiét k€. Ban thiét ké phai do co quan Nha nuéc ¢é
thdm quyén phé duyét;

+ Tai liéu khao sét phuc vu thiét k& phai do phdp nhan hanh nghé khéo st xay dung
cung cap. Phap nhan hanh nghé khao sat xay dung phai chiu trich nhiém trudc phap luat
V€ s0 lieu, tai liéu do minh cung cap.

Nhiing trudng hop ngoai 1é phdp luat khéng yéu cau phal c6 ban thié€t k& va do vay
cling khong phai trinh duyét:
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- Céc cong viéc sha chita nhu trat, v4, quét voi, ddo ngdi, lat nén;

- C4i tao, stra chita, lip dat thiét bi trong nha, trang tr néi thit...ma khong lam anh
hudng dén két cdu cong trinh, hoac kién triic ngoai mat pho.

3.1.2. Y nghia clia cong tac thiét k€

Chat luong cong téc thiét k& c6 vai trd quan trong, quyét dinh hiéu qua ctia von déu
tu. Trong giai doan chudn bi ddu tu, chat lugng thi€t k€ quyét dinh viéc sit dung von déu
tu tiét kiém, hop 1y, kinh t€ hay chua) Trinh d¢ k¥ thudt va nang luc san xuét (nang luc
phuc vu) clia tai san cao hay thap.

Trong giai doan thuc hién diu tu, chat lugng cong téc thiét k& c6 anh hudng 16n dén
chat luong cong trinh t6t hay chua t6t, diéu kién thi cong thuan loi hay khé khan, t6c do
thi cong nhanh hay cham, gi4 thanh cong trinh hop 1y hay khong v.v.. '

Trong giai doan két thic ddu tu, chét lugng thiét k€& ¢6 vai trd chill yéu quyét dinh viéc
khai théc, sit dung cong trinh an toan, thuan lgi hay nguy hiém khé khan. Chat lugng san
phim san xust ra cao hay thap, gid thanh san phdm hop 1y hay dat, kha nang canh tranh
clia san phdm, tudi tho ctia cong trinh c6 ddm bao yéu cdu di de ra trong du dn khong.

Tém lai, thiét k&€ xay dung 13 khau quan trong hang ddu trong hoat dong dau tu
XDCB. né ¢6 vai trd chli yéu quyét dinh hiéu qua kinh t€ - xa hoi cta du 4n dau tu.
Dong thoi thiét k& xay dung gép phdn tao ra moi trudng méi, mot khong gian thién
nhién méi thod min yéu cdu sén xudt, sinh hoat va doi s6ng clia con ngudi vé mat vat
chat va tinh than. ' o

Thuc hién cdc yéu ciu néu trén, cong tic thiét k& can phdi trénh tiéu chuén qud cao,
quy mo qué I6n, chiém dat qué nhiéu, d6i méi qué gdp.

3.2. TO CHUC CONG TAC THIET KE XAY DUNG CONG TRINH

3.2.1. Nhitng nguyén tic thiét k€ xay dung cong trinh

- Giai phdp thiét k& phai cu thé hod t6t nhat chéi truong ddu tu thé hién & ban dy 4n
kha thi ctia cha dau tu;

- Giai phdp thiét k& phai phlt hgp véi diéu kién tu nhién, kinh t€ xa hoi va dudng 161
phét trién chung ctia dat nudc, c6 van dung t6t kinh nghiém clia nudc ngoai;

- Khi lap phuong 4n thiét k& phai xem xét toan dién cdc mat k¥ thuat, kinh t€ - tai
chinh, thdm m§, bdo vé moi trudng, an ninh quéc phong. Phéi chi y t6i kha nang cai tao
va mo rong sau nay;

- Khi lap du 4n cc phuong 4n thiét k& phai giai quyét t6t moi quan hé gilfa cic mat:
tién nghi, bén chic, kinh t€ va m§ quan; -

- Phai t6n trong trinh tw chung clia qué trinh thiét k& phuong 4n Ia trudc hét phai di tir
céc vin dé chung va sau dé méi di vao giai quyét cdc van dé cu thé;
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Théng thudng loai nay trong xay dung thudng 1am cho t6c do tang tién luong nhanh
hon t6c d¢ tang nang suat lao dong, nén it dugc 4p dung. Nhung do tic dung clia né kich
thich manh viéc tang nang suat lao dong nén ngudi ta 4p dung ché do luong nay trong
nhiing trudng hop can thiét dong vién nang cao nang sudt lao dong va tang san luong
trong nhing khau chlt yéu hoac chii chét chia x{ nghiép nham dam bao miic ting sin
lugng 6 cdc khiu cq lién quan.

S6 tién luy ti€n phai tra thém s& duoc bi lai, vi nhdy tang san luong nén giam duoc chi
phi c6 dinh tinh trén 1 don vi san pham.

Do d6 dé dat dugc hiéu qua kinh t& thi tdng miic ting tién luong phai nhd hon hoic
bang tong miic gidm chi phi ¢6 dinh.

- Trd luong theo san phdm gidn ti€p: 1a ché do tra luong cho cong nhan phu hoic
nhiing cdn b gidn ti€p ma nang suat ctia ho c6 anh hudng truc ti€p dén két qua cha cong
nhén chinh.

Luongcua ~ Don gid luong Khéi lugng % thuc hién dinh mic
tho phu ~ chatho phu *  sanphdm ctia thg chinh

Giai quyét t6t ché do luong nay c6 tac dung khuyén khich cong nhan phu phuc vu t6t
cong nhén chinh va gép phan nang cao nang suat lao dong ctia nhém thg.

- Tién luong khodn gon: 1a hinh thitc tra lwong cho viéc thuc hién toan bo mot khoi
lugng cong tic nao do, thuong duge 4p dung cho céc khéi lugng cong viec khé xdc dinh
chinh xdc khéi lugng. Hoac cho céc loai ma xét vé hiéu qua kinh t&€ nén thuc hién ché do
khodn gon vi chat fu'o’ng clia cac budc cong viéc c6 lién quan chit ché véi nhau.

- Trong xdy dung thudng dp dung ch& do khodn gon, nham thuc hién ché d6 hach
todn kinh t€ noi bo. Tién luong khoan gon 12 hinh thitc phat trién cao hon ctia hinh thdc
trd luong theo sdn pham. N6 c6 mdy dac diém khdc véi tién luong theo san pham la:

- Sin phdm ctia khodn gon cé miic hoan thién cao hon (vi du khodn theo mot loai
cong viéc rieng 1€ ma khéi luong clia né khé xéc dinh tach bach, mot hang muc coéng
trinh hay moét cong trinh).

- Dam bdo cho ngudi lao dong lien két chit ché véi nhau hon, quan tam hon dén két
qua cudi cling. (& hinh thic tra luong theo sin phdm con cé thé con ¢6 hién tuong bo sét
cong viéc gidp ranh do hai don vi lam, khéi lugng cong viéc cé thé bi tinh tring lap,
ngudi lam cong viéc trude it quan tam dén ngudi 1am viéc tiép theo).

- Phai ky hop déng gilta cong nhan va ngudi chi huy xay dung, trong dé chi 15 trch
nhiém, céc tinh todn cu thé, ngudi nhan thiu biét trudc duge nhiém vu phai 1am, cic
khoan chi phi, cdc khodn thu nhap dugc hudng va thdi gian thuc hién nén ho duoc kich

thich vé kinh t€ manh hon.
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- C6 thé khic phuc dugc mot s6 nhuge diém clia hinh thic tra luong theo san phim
trong viéc dam bao chat lugng va tinh todn khéi lugng cong viéc dé thanh todn.

- boi nhan khodn cé thé 12 mot don vi xay dung, mot doi xay dung hay mot ca nhan.

3. Tién thuong

Ngoai viéc tra luong theo thoi gian va theo sin phdm néi trén con dp dung céc hinh
thic tién thudng. Tién thudng cé téc dung to 16n trong viéc kich thich sdn xuat. Co6 hai
hinh thic tién thudng:

a) Thitdng theo thoi gian va doi tuwgng cong viée: thudng hang nam; thudng dot xuat
va thudng & cudi thoi gian xay dung mét cong trinh (hay mot hop déng xay dung):

- Thuéng hang nam c6 tdc dung 16i cudn moi ngudi hoan thanh ké& hoach nam. Trong
trudng hop nay doanh nghiép thu dugc khodn loi ich do giam chi phi bat bi€n tinh cho
mot san pham.

- Thudng theo cong trinh ¢é téc dung la sém hoan thanh viéc xay dung, nhanh
chéng dua cong trinh vio hoat dong dé dam bao hop déng véi chi ddu tu vé ti€n do
thi cong. giam thiét hai & dong von san xudt va giam chi phi phu thuoc thoi gian xay
dung cong trinh. _

- Thudng theo cong viéc tdc nghiép cé tic dung lam cho ngudi cong nhan thuong
xuyén cai tién ky thuat va ting nang suat lao dong.

b) Thiténg theo chi tiéu xér thidng: gdbm c¢6 cic loai thudng do rit ngan thoi gian xay
dung. do tiét kiem vat tu, do dam bao chat lugng, do vugt mic cdc chi tiéu ké hoach va

do phat minh va sdng ché 1am loi cho doanh nghiép.
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Chuong 5

VON SAN XUAT KINH DOANH
CUA DOANH NGHIEP XAY DUNG

5.1. KHAI NIEM CHUNG VE VON SAN XUAT KINH DOANH CUA DOANH
NGHIEP XAY DUNG ’

Theo nghia rong thi von san xudt kinh doanh ctia doanh nghiép la toan bé cdc loai tai
san ¢§ dinh va tai san luu dong ctiia doanh nghiép 16n tai dudi cdc hinh thic khdc nhau
dugc str dung vao muc dich san xuat va kinh doanh d¢ sinh 1gi cho doanh nghiép, né
£0m: ngudn nguyén vat liéu, tai san ¢ dinh san xual. nhan luc, thong tin, uy tin. Trong
mot don vi Xay dung tuy cach quan niém ma von san xuat kinh doanh ctta doanh nghiép
xdy dung ¢dm nhiéu hay it noi dung.

Theo ¥ nghia cta von, von san xudt kinh doanh cta doanh nghiép xay dung géom:

- Von phdp dinh cta doanh nghiép Nha nudc 12 von 161 thiéu phai ¢6 dé thanh lap
doanh nghiép do phdp luat quy dinh cho tiing loai nghc;

- Von dicu 1¢ cha doanh nghiép Nha nudc 12 s6 von ghi trong diéu lé cua doanh
nghiép Nha nudc;

- Vén huy dong cta doanh nghiép Nha nudc 1a s6 von do doanh nghiép Nha nudc huy
dong dudi cdc hinh thic nhu: phdt hanh trdi phiéu. nhan vén lién két. vay cua cédc 16
chtic va cd nhan de¢ Kinh doanh.

Theo tinh chat hoat dong va nghia hep thi von san xuat kinh doanh cua doanh nghiép
xay dung gom:

- Vén <6 dinh (tai san ¢6 dinh);

- Van luu dong.

Theo hinh thic 16n tai thi von san xuat kinh doanh ctia doanh nghi¢p xay dung gom:

o6
+ Von dudt dang hién vat nhu: tai san ¢6 dinh san xuat va mot bo phin ctia von luu déng:
+ Von duti dang tién:
+ Von dudi dang khéc: hgﬁn phicu. nhan hiéu, thong tin.
No1 dung ctia chuong nay s€ dé cap dén von sdn xuft kinh deanh ctia doanh nghiép
xay dung theo tinh chat hoat dong gom von ¢6 dinh v vén fuu dong.
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5.2. VON CO PINH CUA DOANH NGHIEP XAY DUNG
5.2.1. Khai niém, dic diém, ngudn vén va phan loai von ¢ dinh

1. Khdi niém va ddc diém ctia von cé dinh

Pé hoat dong san xuat - kinh doanh céc doanh nghiép phai c6 von. Véi doanh nghiép
xay dung, vén ding vao san xudt va kinh doanh goi 1a vén san xudt - kinh doanh cua
doanh nghiép xay dung. Theo nghia rong, vén ctia doanh nghiép bao gom tit ca cic yéu
16 phuc vu san xudt - kinh doanh cia doanh nghiép nhu: vén ¢6 dinh, von luu déng,
nhan luc, théng tin, cdc bi quyét cong nghé. C6 thé ndi vén 1a tdi nguyén clia doanh
nghiép. Vén trong doanh nghiép dugce chia 1am hai loai 14 von ¢6 dinh va vén luu dong.

Vén ¢6 dinh 12 mot bo phan clia von san xudt, bao gom toan bo tai san c¢d dinh hitu
hinh va tai san ¢6 dinh vo hinh.

Vén cé dinh 12 s6 von ting trudc dé mua sdm, xay dung céc tai san c6 dinh... nén quy
mo6 vén ¢6 dinh 16n hay bé hoan toan phu thuéc vao quy mo cua tai san c¢d dinh. Song
quy mo tai san c6 dinh cta doanh nghiép xay dung lai phu thudc vao dac thu loai hinh
san xuat, tinh chat cha day chuyén cong nghé va trinh do trang bi k¥ thuat ca doanh
nghiep. Trong Nganh xay dung quy moé von ¢d dinh clia cic doanh nghiép rat khac
nhau. nén trong nén kinh t& thi trudng va trong diéu kién khoa hoc k¥ thuat phdt trién thi
doanh nghiép nao cé von cd dinh 16n thudng ¢6 quy moé va nang luc san xuat 16n, ky
thuat tuen dai.

Von ¢o dinh [ su biéu hién bing tién clia ti san c6 dinh. Vi vay, diac diém cla von
¢6 dinh phu thuoc vao dic diém cta tai san ¢6 dinh. Cic dic diém dé6 la:

Vén ¢6 dinh tham gia vao nhiéu chu ky san xuét - kinh doanh va chi hoan thanh
mot chu k¥ luan chuyén sau nhiéu chu ky san xu4t, d&n khi tai san c6 dinh hét nién han
su dung;

- Khi tham gia vao qud trinh san xuat kinh doanh, gia tri ciia von c6 dinh dugc
chuyén dén vao trong gia thanh san phd&m ma chinh v6n c¢6 dinh d6 s&n xuat ra thong
qua hinh thdc khau hao mon tai san ¢d dinh, gia tri chuyén dan d6 tuong ting v6i mic do
hao mon thuc t€ cua tai san ¢6 dinh.

Qua cédc dac diém trén cho thay viéc quan li von c6 dinh phai di d6i vé6i viec quan 1i
tai san c¢6 dinh.

2. Nguon von cé dinh

Trong nén kinh t€ nhiéu thanh phan hoat dong trong co ch€ thi trudng nhu hién nay &
nudc ta thi nguén vén ¢b dinh chia cic doanh nghiép xay dung ciing rat da dang. C6 thé
ké 61 cac ngudn von chi yéu sau:

- Nguén cdp phét ban ddu hodc cap phdt b6 sung tir ngan sach Nha nudc (d6i véi

doanh nghiép nha nuéc) dé xay dung, mua sdm tai san c6 dinh;
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- Danh muc cédc quy chuén, tiéu chuén dugc 4p dung;

- Thuyét minh tinh todn téng muc diu tu.

3. Phdn.bdn vé thiét ké co s duoc thé hién vdi cdc kich thude chi yéu, gom:

- Ban v& téng mat bing, phuong 4n tuyén cong trinh d6i véi cong trinh xay dung
theo tuyén;

- Ban v& thé hién phuong 4n kién tric d6i véi cong trinh ¢é yéu cau kién tric;

- So d6 cong nghé d6i véi cong trinh c6 yéu ciu cong nghé;

- Ban v& thé hién két céu chiu luc chinh clia cong trinh; ban vé hé théng k§ thuat va
hé thong ha ting k§ thuat cong trinh.

3.3.2. Noi dung ho so thiét ké ky thuat - téng du toan

1. Can cit dé lap thiét ké ky thudt

- Nhiém vu thiét k€, thi€t k€ co s& trong du dn ddu tu xay dung cong trinh duge phé duyét;

- Bdo cdo két qua khdo sit xay dung budc thiét k€ co sd, céc s6 liéu bé sung vé khao
sat xay dung va cdc diéu kién khdc tai dia diém xay dung phuc vu buéc thiét k& k§ thuat;

- Céc quy chudn, tiéu chudn xay dung duogc dp dung;

- Céc yéu cau khic clia chi dau tu.

2. Ho so thiét ké ky thudt

H6 so thiét k& k§ thuat phai phit hop véi thiét k€ co s& va du 4n ddu tr xay dung dugc
duyét, ndi dung hé so thiét k& ky thuat - tdng du todn bao gém:

- Thuyét minh gém céc noi dung theo quy dinh tai Nghi dinh ca Chinh phli vé Quan
1y du 4n dau tu xay dung cong trinh, nhung phai tinh todn lai va 1am rd phuong 4n lua
chon ky thuat san xuit, day chuyén cong nghé, lua chon thiét bi, so sanh cdc chi tiéu
kinh t& k¥ thuat, kiém tra cdc s6 liéu 1am can ct thiét k€; cc chi dan k§ thuat; giai thich
nhitng ndi dung ma béan vé thiét k& chua thé hién dugc va cdc noi dung khic theo yéu
cau clia chu dau

- Ban v& phai thé hién chi ti€t vé cdc kich thuéc, thong s k§ thuat chi y&u, vat lieu
chinh dam bao du diéu kién dé 1ap du todn, téng du todn va lap thiét k& ban vé thi cong
cong trinh xay dung; '

- Thuyét minh tinh todn du todn, tong du toan xiy dung cong trinh.

3.3.3. N¢i dung ho so thiét ké ban vé thi cong - du toan

1. Cén cit d¢'ldp thiét ké bdn vé thi cong

- Nhiém vu thi€t k& do chl diu tu phé duyét d6i véi trudong hop thiét k€ mot budc;
thiet k& co s& dugc phé duyét d6i véi trudng hgp thi€t ké hai budc; thiét k& ky thuat duge
phé duyét doi véi trudng hop thiét ké ba budc;
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- C4c tieu chudn x4y dung va chi dan k¥ thuat dugc 4p dung;

- C4c yéu cdu khéc ctia chi dau tu.

2. Ho so thiét ké bdn vé thi cong bao gom:

- Thuyét minh phai gi4i thich ddy d0 cdc noi dung ma ban vé khong thé hién dugc dé
ngudi truc tiép thi cong xay dung thyc hién theo diing thi€t k&;

- Ban vé phai thé hién chi tiét tit cd cdc bo phan clia cong trinh, cdc céu tao véi day
db cdc kich thudc, vat liéu va thong so k§ thuat dé thi cong chinh xdc va da dicu kién dé
lap du toan thi cong xay dung cong trinh;

- Thuvét minh tinh todn du todn thi cong xay dung cong trinh.

34 THAM DINH, PHE DUYRT THIET KE, DU TOAN, TONG DU TOAN XAY
DUNG CONG TRINH

3.4.1. Yéu cau vé quy cach ho so thiét ké xay dung cong trinh

- Ban vé thiél k& xay dung cong trinh phéi c6 kich ¢, ty ¢, khung tén va dugc thé
hién theo céc tieu chudn xay dung. Trong khung tén tiing ban v& phai c¢é tén, chit ky ca
ngudi tric tép thiét k&, chy tri thiét k€, chi nhiém thiét k€, ngudi dai dién theo phap luat
clia nha thiu thiél k€ va ddu cta nha thau thiét k€ xay dung cong trinh, trir trudng hop
nha thau thiét ké 1a c4 nhan hanh nghé doc lap.

- Céc ban thuyét minh, ban vé thiét k&, du todn phai dugc déng thanh tap ho so thiét k&
theo khuon khé théng nhét c¢6 danh muc, dénh s6, ky hiéu dé tra ctiu va béo quan lau dai.

3.4.2. Tham dinh, phé duyét thiét ké, du toan, tong du toan xay dung cong trinh

1. Thdm dinh, phé duyét

- Chii ddu w tr 18 chic viéc thdm dinh, phé duyét thiét k& k§y thuat, thi€t k& ban vé thi
cong. du toan, 1dng du todn déi véi nhiing cong trinh xay dung phai lap du én;

- Thiét k& ban vé& thi cong va du todn cha hang muc, cong trinh trudc khi dua ra thi
cong phai duoc tham dinh, phé duyét.

2. Noi dung thdam dinh thiét ké

- Su phi hop véi cac budc thiét ké trude da duoc phé duyét;

- Su tuan thu cac tiéu chuan xay dung dugc 4p dung;

- Pdnh gid mac do an toan céng trinh;

- Su hop 1y ciia viéc lua chon day chuyén va thi€t bi cong nghg, néu cd;

- Bio vé moi trudng: phong, chéng chay, né;

3. Ngi dung thdm dinh du todn, tong du todn xdy dung cong trinh

- Su phit hop giita khai lugng thiét k€ va khoi lugng du todn;
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- Tinh diing dan cla viéc dp dung cdc dinh miic kinh t€ - k§ thuat, dinh muic chi phi,
don gid; viéc van dung dinh mic, don gid, cdc ch€ do, chinh sich c6 lién quan va cdc
khoan muc chi phi trong du todn theo quy dinh;

- X4c dinh gia tri du ton, téng du todn xay dung cong trinh.

4. Truong hop chii ddu tu khong di diéu kién ndng luc tham dinh

Trudng hop chl dau tu khong di diéu kién ning luc thim dinh thi dugc phép thué cic
t6 chiic, cd nhén tu véan c6 da diéu kién ning luc dé thdm tra thiét k&, du todn cong trinh
lam co s& cho viéc phé duyeét. Tuy theo yéu cdu ctia chll ddu tu, viéc thim tra thiét k&, du
todn, téng du todn c6 thé thuc hién d6i véi toan bo hoic mot phan cdc noi dung quy dinh
tai khoan 2 va khoan 3 ctia Diéu nay.

5. Chi phi tham dinh, thdm tra thiét ké, du todn, tong du todn xdy dung cong trinh

Chi phi thdm dinh, thdm tra thiét k&, du toan, téng du todn xay dung céng trinh duoc
tinh vao tong mic ddu tu, tng du todn xay dung cong trinh.

3.4.3. Nghiém thu ho so thiét ké xay dung cong trinh

1. Sdn phdm thiét ké trude khi dua ra thi cong phai duoc chli ddu tr nghiém thu v
xdc nhar. Chu dau tu phai chiu trdch nhiém vé cdc ban vE thiét k€ giao cho nha thau thi
cong xay dung. Bién ban nghiém thu hé so thiét k& xay dung cong trinh dugc 1ap theo
mau quy dinh.

2. Cdn cir nghiém thu ho so thiét ké xdy dung cong trinh

- Hop dong giao nhan thau thiét k&€ xay dung cong trinh;

- Nhiém vu thié€t k&, thiét k& cdc budc trude d6 da dugce phé duyét;

- Quy chuén, tiéu chudn xay dung duoc 4p dung;

- Ho6 so thiét k&€ xay dung cong trinh gém thuyét minh, ban vE thiét k€ va du toan,
tong du toan.

3. Noi dung nghiém thu

- Danh gia chat lugng thiét k&;

- Kiém tra hinh thic va s6 lugng ho so thiét k& xay dung cong trinh.

4. Tuy theo tinh chit, quy mé va yéu ciu clia cong trinh xay dung, chi dau tu duge
thué tu van c6 di diéu kién niang luc phlt hop véi loai, cap cong trinh dé thuc hién tham
dinh thiét k& va phai chiu trdch nhiém vé két qua thim dinh. Truong hop thiét ké khong
bao dam yéu cadu theo hgp dong thi nha thau thiét k& phai thiét k€ lai va chiu moi chi
phi, ké ca chi phi tham tra thigt ké.

5. Nha thau thiét k&€ x4y dung cong trinh chiu trach nhiém trudc chir dau wr va phép luat
vé€ chat luong thiét k& xay dung cong trinh va phai boi thudng thiét hai khi s dung thong
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tin, tai liéu, quy chuén, tiéu chuin xay dung, giai phdp ky thuat, cong nghé khéng phlt hop
gy anh hudng dén chat lugng cong trinh xay dung va cdc hanh vi vi pham khdc gay ra
thiét hai.

3.4.4. Thay déi thiét ké xay dung cong trinh

1. Thiét k& x4y dung cong trinh di phé duyét chi dugc phép thay déi trong cic trudng
hgp sau day: '

- Khi du 4n ddu tu xay dung cong trinh dugc diéu chinh c6 yéu céu phai thay ddi
thiét ké;

- Trong qué trinh thi cong xay dung cong trinh phét hién thay nhiing y&u to bt hop ly
néu khong thay déi thiét k€ s& anh hudng dén chat lugng cong trinh, tién do thi cong xay
dung, bién phép thi cong va hiéu qua dau tu clia du 4n.

2. Trudng hop thay déi thiét k& ban v& thi cong ma khong lam thay doi thiét k& k¥ thuat
hodc thiét k€& co s& dugc duyét thi chti dau tw hodc nha thiu giam st thi cong x4y dung cua
cht ddu tu dugc stra d6i thiét k&. Nhiing ngudi sira déi thiét k€ phai ky tén, chiu trich nhiém
vé viéc sira d6i ctia minh.

3.5. DANH GIA CAC GIAI PHAP THIET KE VE MAT KINH TE

3.5.1. Khai niém vé chat luong va hiéu qua kinh té cta giai phéap thiét ké

Chat lugng cua giai phdp thi€t k& cong trinh xay dung 1a tap hop nhiing tinh chat clia
cong trinh duoc thiét k& thé hién dugc do thod man nhitng nhu ciu dugc dé ra truéc cho
né6 trong nhiing diéu kién x4c dinh vé kinh t&, k¥ thuat, xa hoi.

Hiéu qua kinh t€ clia gidi phdp thiét k& thé hién & mot loat cdc chi tiéu da quy
dinh khi 1ap du 4n kha thi nhung chinh x4c hon va céc gidi phdp da duoc thiét k& cu thé
va sat hon.

Tuy nhién trong khau thiét k& khi dénh gid hiéu qua kinh t€ nén chi ¥ loai bd cdc dnh
hudng clia quan hé cung ciu cla thi trudng khi tinh todn cic chi tiéu so sénh vi nd
khong phin 4nh ban chat wu viét clia phuong dn k§ thuat vé mat kinh t€ do chinh phuong
4n dua ra) Do d6 céc chi tiéu vé chi phi khi ddnh gid cdc gidi phdp thiét k& can dugc coi
trong hon bén canh chi tiéu 1gi nhuan. Mat khdc, cdn chd ¥ dén cdc chi tiéu chi phi cho
ban than viéc 1ap dé 4n thi€t k€.

3.5.2. Cac phuong phap danh gia cic giai phap thiét ké vé mit kinh té

C6 nhiéu phuong phap dénh gid vé mat kinh t&€ cia mot gidi phdp thi€t k& nhu: ddnh
gia vé mat kinh t&€ cdc phuong 4n mdi va phuong 4n hién c6; giita cdc phuong 4n tu Jam
va nhd nudc ngodi; gilta cdc phuong dn c6 cing chat luong st dung va khdc chat luong
sit dung; giffa xdy mdi va cii tao; ddnh gid theo tiéu chudn thong thudng hay tiéu chuin
dac biét. Tuy theo ting yéu cdu cia du 4n ma sit dung cic phuong phép cho phu hop:
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1. Phuong phdp diing mot vai chi tiéu kinh té tong hop két hop véi mot hé thong
chi tiéu b sung

Phuong phdp nay ding phé bién va trong budc thiét k€ cu thé cdc chi tiéu nay dugc
tinh todn chinh xac hon.

Céc chi tiéu kinh t€ téng hop bao gém:

Nhém chi tiéu tinh nhu: Chi phi cho mot doi vi sdn phdm, lgi nhuin cho mot sén
phdm, miic doanh lgi clia déng vén dau tu, thoi gian thu hdi vén nhd 1oi nhuan hoac nhd
loi nhuéan va kh&u hao cong lai.

Nhém chi tiéu dong nhu: Hiéu sd thu chi, midc thu 1oi néi tai, ti s6 thu chi.

2. Phuong phdp diing chi tiéu khong don vi do dé xép hang phwong dn

Phuong phdp nay thudng ding dé dénh gid céc cong trinh dan dung cé chat lugng st
dung khéc nhau, cdc cong trinh khéng thu lgi nhuan va chi 14y tiéu chuén chét luong sit
dung 12 chinh cho cic cong trinh bdo vé moi trudng, cho viéc ddnh gia cic giai phdp ket
ciu riéng & va cho viéc cham giai thi d6 an thiét ké.

3. Phuong phdp gid tri - gid tri sii dung

Phuong phép nay thich hgp dé dénh gia cdc cong trinh vé mit kinh t€ nhung c6 chat

luong str dung khéc nhau, céc cong trinh 14y chat lugng sir dung 1 chinh (khong thu 1gi),
cho cong trinh bao vé moi trudng, cho viéc ddnh gid cac giai phap két cau riéng ré.

4. Phuong phdp todn hoc

Phuong phap nay sit dung trong moi phuong phdp dinh gia. Phuong phdp todn hoc
gom: todn quy hoach tuyén tinh, quy hoach dong; 1i thuyét t&i uu; Ii thuyét tro choi; 1i
thuy€t mo phong v.v.. Trong phuong phdp nay ham muc tiéu thudng 14y 1a mot chi tiéu
kinh t€ téng hop.

Trong céc phuong 4n trén khi tién hanh danh gia can lua chon don vi do cho phit hop:

Don vi do ¢6 thé phan thanh don vi do tinh to4n va don vi do gid tri sit dung. Vi du:
véi cong trinh nha & thi cin ho gia dinh 13 don vi do gid tri st dung, con m* dién tich &
hay xay dung 1a don vi do tinh todn; nhung trong céng trinh c6ng nghiép thi don vi do
gid tri sir dung 12 cdc nha mdy, phan xudng véi cic cong sudt nhat dinh, con don vi do
tinh toan & day la cdi, tan, mét v.v..

Khi cén lua chon phuong 4n thi viéc chon diing don vi do quyét dinh t6i do chinh xéc cia
phuong 4n chon. Vi du: khi so sanh két cdu bao che thi don vi do 12 m® hop If hon Ia m®, véi
céc phuong 4n m4i déc thi don vi do 1a m? hinh chi€u s& hop 1i hon m? cha méi déc v.v..

3.5.3. Cac diéu kién bao dam tinh cé thé so sanh ciia cAc phuong 4n

Dé dam bdo tinh c6 thé so sdnh dugc clia cic phuong 4n can tuan theo nhiing
nguyén tic sau:
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+ Khi c4n so sdnh nhan t6 nao thi chi nhan t6 d6 thay ddi dé xem xét, céc nhén t6
khéc phai giit nguyén. Néu khong duge thi bat budc phai st dung phuong phép gid tri -
gid tri sit dung. ,

+ Céc chi tiéu dua ra so sdnh cin c6 &t co s& khoa hoc va dua trén mot phuong phép
thong nhat.

'+ Khi so sdnh phai chid y nhan t6 thdi gian, nghia 12 phai quy dan cdc chi phi b6 ra &
c4c thoi diém khéc nhau vé cling mot thdi diém tinh todn.

3.5.4. Hé chi tiéu danh gia gidi phap thiét ké ciia cic cong trinh cong nghiép

Cic chi tieu kinh t€ - k§ thuat clia gidi phdp thiét k& phan dnh tinh hop 1y, kinh t€ cta
phuong 4n thiét k&. Do d6 ngudi ta diing hé théng céc chi tieu kinl: t& - k§ thuat dé ddnh
gid, so sdnh va lua chon cdc phuong 4n thiét k€. Thong qua cdc chi tiéu kinh t€ - k¥
thuat nay dé kiém tra viéc thyc hién chil truong phan phéi von dau tu, chinh sich k§y
thuét va quy mo cong trinh.

1. Nhom chi tiéu kinh té

A - Cdc chi tiéu kinh t&' ddnh gid gidi phdp thiét ké'chung

a) Céc chi tieu hiéu qua kinh t€ (chi tiéu kinh t€ tong hop):

- C4c chi tieu hiéu qua kinh t& chli y€u bao gdm:

Nhém chi tiéu tinh nhu: Chi phi cho mot doi vi san phdm, loi nhuan cho mét san
phém, miic doanh loi clia dong von ddu tu, thdi gian thu hoi von nhd loi nhuan hoac nho
loi nhuan va khiu hao cong lai.

Nhém chi tiéu dong nhu: hiéu s& thu chi, mifc thu lgi...

- Céc chi tiéu hiéu qua kinh t& b6 sung bao gom: nang suit mot dong von tinh theo gid
tri san luong, ning sudt lao dong, he s6 16i cudn lao dong du thira, 16i cudn tai nguyén
thién nhién va cong suit du thira vao hoat dong, hiéu qua vé mat nhap khiu v.v..

b) C4c chi tiéu vé gid tri st dung c6 lién quan truc ti€p dén tinh kinh t€ clia phuong 4n:

- Cong sudt clia mdi phuong 4n tinh chung va tinh riéng cho mét don vi m? xay dung;

- Tudi tho clia phuong dn;

- Chat luong san pham.

¢) Céc chi tiéu chi phi chi yéu:

- Cho khau x4y dung cong trinh gom: téng von ddu tu (cho xay ldp, mua sam thiét
bi v ddu tu khéc), sudt von dau tu, nhu cdu ngoai t¢, cdc chi phi hién vat quan trong
cho mot so thiét bi may mdéc, vat tu quy hi€m, niang luong, nhan lyc, thoi gian thiét
ké& va thoi gian xay dung v.v... chi phi xay lap tinh cho cdc don vi do khéc nhau clia
cong trinh.
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- Cho khéu van hanh gém: gid thanh mot don vi san phim, gi4 ca san phdm; chi phi
tinh theo hién vat cho mot s6 vat t» quy hi€ém, nhu ciu ngoai t& cho khau vin hanh.

d) Céc chi tiéu vé t6 chiic san xudt clia nha may dugc xay dung: bao gém céc chi tieu
dac trung cho hinh thiic chuyén moén hod, tip trung hod, hop tic hod clia nha may véi
cdc xi nghiép khéc va trong noi bd xi nghiép.

B - Cdc chi tiéu ddnh gia gidi phdp thiét k& bé phdn

BI1. Céc chi tieu ddnh gid giai phdp mat bang - hinh khoi

a) Cdc chi tiéu vé kich thudc, dién tich va khoi tich x4y dung:

- Céc chi tiéu kich thudc nha, s6 nhip, s6 tdng;

- Ty 1é cic loai dién tich 1am viéc, dién tich phu, dién tich mait cit ngang két cu clia
tudng, cot so véi téng dién tich xay dung tinh cho moi ting. Dién tich 1am viéc (dién
tich san xuat) bao gém: dién tich dé dat thiét bi may méc san xuat, dién tich cho ngudi
cong nhan thao tdc theo tiéu chuan quy dinh. Dién tich phu bao gém: dién tich cho giao
thong nodi bd xudng, hanh lang, phong dém, cdu thang, dién tich cho thiét bi vé sinh,
thiét bi dién nudc va hoi, dién tich cho vat liéu, kho thanh phdm, kho phé liéu, dién tich
van phong va sinh hoat céng cong cliia nha may;

- Ty lé gilta dién tich 1am viéc va dién tich c6 ich (bao gém dién tich lam viéc va dién
tich phu);

- Ty 1é gitta dién tich mat cat ngang két cau va dién tich xay dung;

- Ty 1€ giita chu vi nha va dién tich xay dung;

- Heé s6 hinh khéi xay dung bing ty s6 giita khai tich xay dung va tdng dién tich
lam viéc;

- Hé s6 hinh khdi xy dung hitu ich bing ty s6 giita khéi tich xay dung c6 ich va téng
dién tich 1am viéc. Khéi tich xay dung hitu ich bing khoi tich xay dung trir di khéi tich
két cdu va khong gian vo ich néu c6.

- Hé s6 gitta khoi tich xay dung hitu ich va khdi tich xay dung chung.

b) Céc chi tiéu dic trung cho hiéu qua clia giai phdp mat bang - hinh khoi ddi véi
san Xudt:

- S6 m* dién tich lam viéc tinh cho mot don vi cong sudt hang nim, cho mot mdy
chinh, cho mot cong nhan;

- S6 m’® khéi tich xay dung (va khdi tich xay dung hitu ich) tinh cho mot don vi cong
suat, cho mét may chinh, cho mot dau cong nhan.

é) Cdc chi tiéu chi phi phan dnh tinh hgp 1y clia giai phdp mat bang - hinh khéi:

- Gid tri du todn cong tac xay lap cho 1m? dién tich xay dung, 1m? dién tich lam viéc,
1m” khéi tich xay dung va cho mot don vi cong suét ciia cong trinh;
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- Chi phi van hanh cong trinh nhu: chi phi cho ning lugng, sia chifa, bao quan chi phi
cho dam bao vi khi hau céng trinh, cho dién, cap thodt nudc v.v.. tinh cho 1m? dién tich
xay dung, 1m? dién tich 1am viéc, 1m°> khéi tich xay dung va cho mét don vi cong suat.

Ghi chii: quan niém vé cdc loai dién tich nhu sau:

+ Dién tich khu dat ciia du 4n: 12 dién tich mat bing khu dét thuoc quyén sir dung cia
du 4n (chd d4u tu) ké ca nhanh dudng st.

+ Dién tich xay dung ctia dy 4n 1a: téng dién tich xay dung cla céc hang muc cong
" trinh nhu: cdc ngoi nha ké ca cdu can, cdc cong trinh giao thong, kho ngam, tdng ham,
bé chifa, san bai, kho ngoai trdi v.v.. Dién tich x4y dung clia hang muc céng trinh tinh
bing gi6i han chu vi ngoai clia cdc cong trinh (k€ ca he, ranh).

+ Dién tich s dung: 1 t3ng dién tich thong thuy clia cdc cong trinh ké trén.

B2. Ci4c chi tiéu ddnh gia giai phdp két cdu

a) Chi tiéu xay dung két cau gom:

- Gi4 tri du todn cong tic xay 1ip két cdu (c6 ké dén hiéu qua do rit ngén thoi gian
xay dung);

- Gi4 tri du toan cong tdc xay lap tinh cho mot don vi sit dung t6ng hop dugc xdc dinh
theo phuong phép chi tiéu tdng hop khong don vi do (néu gid tri sit dung ctia cic phuong
an két cau khac nhau);

- Nhu ciu v€ ngoai té;

- Trong lugng va thoi gian xay dung két cau.

b) Chi tiéu st dung két cau:

- Chi phi bdo quéan stra chita két cau;

- Chi phi diéu hoa nhiét d6 (ddm bao vi khi hau) cong trinh c6 lién quan dén ket céu;

" ¢) Téng chi phi sit dung két c4u va chi phi sit dung két cdu tinh cho t4t ca tudi tho
két cau.

d) Céc chi tieu vé gia tri sir dung c6 lién quan truc ti€p dén kinh t€ cha ket cau:

- Cic chi tiéu vé tinh chat vat liéu ctia két cdu nhu: trong lugng, tudi tho (tinh bén),
tinh chéng xam thuc clia moi trudng, tinh 6n dinh, chiu lira, cich am, cach 4m, céch
nhiét v.v...;

- Céc chi tiéu vé tinh cong nghé cha gidi phdp két cdu nhu miic théng nhat hod cla
két cau vé kich thudc, trong luong clia cc bo phan riéng 18, vat liéu va cong nghé ché
tao,dé dang sita chifa, cai tao, thay thé.

B3. Céc chi tiéu danh gid tdng mat bang xi nghiép dugc xiy dung

a) Nhom chi tiéu thugc giai doan xay dung: ’

- C4c chi tiéu vé sir dung dét dai nhu: hé s6 mat do xay dung (ty so dién tich cdc cong
trinh ¢6 m4i trén 8ng dién tich mat bing xay dung), hé s6 sir dung dat dai (bang ty 1&
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Thoi diém bao toan v6n c6 dinh trong cic doanh nghiép thudng tién hanh vio cusi ky
k€ hoach. Can cit d¢ tinh todn vén 12 thong bdo clia Nha nudc & thoi diém tinh todn vé
truot gid va ty gia hoi dodi. noi dung ctia bao toan vén c6 dinh gém hai mat: hién vat va
gia tri.

Béo toan vén ¢ dinh vé mat hién vat 1a phai duy tri thudng xuyén nang luc san xuit
ban dau cua tai san c6 dinh. Nghia la trong qud trinh st dung doanh nghiép phai theo
d6i, quéan li chat ché khong 1am mat mat, khong dé hu hong trudce thoi han quy dinh.

Bio toan vén ¢6 dinh vé mat gid tri 1a phai duy tri dugc sitc mua ctia von ¢6 dinh &
moi thoi diém, so véi thdi diém bd von dau tu ban ddu, ké ca nhiing bién dong vé gid ca,
ty gid hoi dodi. anh hudng cla tién bo khoa hoc ki thuat. Ngoai trach nhiém béo toan
von, cdc doanh nghiép cdn c6 trach nhiém phat trién vén ¢6 dinh trén co s& quy dau tur
phdt trién sin xut trich tir 1gi nhuan ding dé dau tr xay dung, mua sim, déi méi nang
cdp tai san c6 dinh.

D¢ bao toan va phit trién vén cd dinh, cic doanh nghiép cin phan tich tim ra céc tén
that von ¢6 dinh va tuan theo céc bién phdp sau:

- Thyc hién ding ché do quan 1i, sit dung v6n, tii san theo céc quy dinh ctia Nha nudc;

- Chu dong phong ngita rhi ro trong kinh doanh bing cich mua bao hiém tii san
thu¢c quyen s& hitu ctia doanh nghiép; lap qu§ du phong tai chinh; lap quy du phong
giam gia cdc loai ching khodn trong hoat dong tai chinh (néu doanh nghiép tham gia
hoat dong trén thi trudng tai chinh).

- Phai dénh gid ding gid tri ciia tAi sn c6 dinh, quy mo v6n c6 dinh phai bio toan.
Khi can thi€t phéi diéu chinh kip thoi gid tri cha ti sin c6 dinh (gia ca, ty gia hoi doai
bién dong, khi nang cdp sira chita thay thé mot s6 bo phan clia tai san c6 dinh).

Ngoai ra cdc doanh nghiép nha nudc cdn thyc hién t6t quy ché giao von va trich
nhiém bdo toan von.

5.2.6. Xac dinh gia tri con lai cia tai san c6 dinh da sir dung
1. Xdc dinh gid tri con lai ciia tai sdn cd dinh khi khong ké dén gid tri dao thdi
Goi Gy - nguyén gid cla tai san cd dinh.

G; - gid tri con lai cua tai san c§ dinh sau khi sir dung t nam.

G,* - gid tri phan da khau hao dén nam thi t. |

Tsp - thoi gian c6 thé st dung (tudi tho) tai san c6 dinh theo lich.

Gp -t (3.7)
GK =2
TSD
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i
DPat —— 100% = M; (M - ty suat khau hao)

TSD
Ta c6:
G ,:C,'B M.t
' 100
Gy .M.t M.t

G

=Gy —— G, =Gy {1 -——
B 100 i B

2. Xdc dinh gid tri con lai ctia tai sdn c&'dinh khi cé ké dén gid tri thanh ly

G; =G +Gr,

=(Gg -G (1 Mt (5.8)

B =) 7100 '
M.t

G; =(Gp ~Gr ) 1_-10_0 1+ G

Trong dé: G, - gid tri con lai clia cdc tai san ¢6 dinh sau khi sirdung t nam.

3. Truong hop tong qudt
Khi dua nhiéu tai sin ¢ dinh vao st dung va hién dai hod tai sin ¢d dinh
Goi: G, - nguyén gié 16n nhat; clia cac tai san 6 dinh duge dua vao su dung;
G} - gia tri khau hao trung binh hang nam ctia cdc tai san co dinh;
T, - thoi gian huy dong cdc tai san c6 dinh theo 1i€n do thi cong;
T, - thtigian sirdung cdc tai san ¢6 dinh n€u khong stra chita 16n;
T3 thoi gian ¢6 the st dung them sau cac 1an stra chita 16n lan thi i.
Tye=2 Tis
¢ - thoi gian sta chita 16n cdc 1ai sincd dinh lan thi i;

CS. chi phi edic 1an sha ehita 16n cdc thi sin ¢6 dinh;
Ci =Z8,

S, = ¢hi phi sira chita 16n IaAn thi i

Gid ehigt 1% thi gian cha cde 14n sta chita 16n coi nhu khong dang ké vi thoi gian nay
so v6i thi gian stdung 14 rat nhd, khi tinh Ty, ta bd qua thoi gian sira chira 16n.

Vay: T s T+ Ty

Tueng tu njw €N ta €6:
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M.t
G; =(Gg +».S; -G ) l_ﬁ +Gopy (5.9)

Gia tri khiu hao trung binh hang nam cua tai san ¢ dinh la:

Gy +Zsi -G
Tsp

Gy (5.10)

5.3. VON LUU DPONG CUA DOANH NGHIEP XAY DUNG
5.3.1. Khai niém

Von luu dong cla doanh nghiép xay dung la toan bo s6 vén ma doanh nghiép phai
ing ra nham thod man nhu cdu du trli nguyén vat liéu, thod man nhu cdu & giai doan san
xuat va nhu cau luu thong. Trong qua trinh san xuat - kinh doanh vén luu dong ludn bién
déi tir hinh théi tién té sang hinh thai hién vat réi lai trd lai hinh théi tién té dé thuc hién
mot chu ky. Sau moi chu ky san xuat vén luu dong s& dugc thu héi toan bo dudi hinh
thic tién té. Chu ky luan chuyén vén luu dong la khodng thoi gian can thiét dé von luu
dong thay d6i tir hinh thdi tién té sang hinh théi hién vat réi trd lai hinh thdi ban dau cta
né. Su bién ddi clia von ¢6 tinh chét tudn hoan theo chu k¥ goi 1a chu chuyén cta von.
Vong chu chuyén cta vén luu dong khép véi chu ky sén xudt cha doanh nghiép, dugc
mo ta bai cong thiic sau:

T-TO..SX..TP-T (5.11)

Trong qua trinh san xudt, nguoi ta chia chu ky von thanh ba giai doan:

Giai doan 1: "T - DT" (goi la giai doan du trit san xuat)

Doanh nghiép ding tién dé mua sim nguyén, nhién, vat liéu, phu tang thay thé...
chudn bi cho san xudt. Bo phan tién t& ndy dugc chuyén sang hinh thai hién vat (vat tu
du trlt cho san xudt) thong qua linh vuc Iuu thong.

Giai doan 2: "TD...SX...TP" (goi la giai doan truc ti€p san xuat)

Doanh nghiép dua nguyén, nhién, vat liéu...tir kho du trit ciia don vi xay dung vao san
xudt thi cong xay lap. Qua trinh san xuat dudi tdc dong clia ngudi lao dong thong qua tu
lieu lao dong da bién cdc nguyén, nhién, vat liéu... thanh cdc san phim d& dang, cdc bdn
thanh pham va cuéi cling 1a cong trinh xay dung. Von luu dong trong giai doan nay
chinh 12 gi4 tri san pham dang ché tao, cdc ban thanh pham va nhiing hang muc cong
trinh ¢6 thé hoan thanh, ban giao dugc.

Giat doan 3: "TP - T " (got 1a giai doan luu théng):

Két thic qué trinh ch€ bién, doanh nghiép tién hanh ban giao, thanh toan khoi luong
san pham dé thu tién. Trong giai doan nay von tuu dong tir hinh thdi hang hoa da trd vé
hinh thdi tién (é.
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Trong qud trinh san xuat von luu dong chuyén hod, van dong qua ba giai doan luén
dan xen nhau.

5.3.2. Thanh phan ciia vén luu dong

Dé quan 1i sit dung v6n luu dong c6 hiéu qua cdn phéi phén loai v6n luu dong cla
doanh nghiép xay dung theo céc tiéu thitc khéc nhau phit hop véi yéu cau quan Ii.

1. Cén cit vao nguon cdp von luu dong

- Vén luu dong tu cé: 1a ngudn von duge hinh thanh tir khi thanh 1ap doanh nghiép.
Néu 12 doanh nghiép nha nuéc thi do nha nudc cip mot 14n ban dau khi doanh nghiép
méi budc vao hoat dong va s& diéu chinh vén dé khi cé su thay doi mat gid. Néu la
doanh nghiép tap thé va tu nhén thi do c4c thanh vién sdng lap déng gop.

- Vén luu dong coi nhu tw c6: 12 ngudn von ndi bo ma doanh nghiép xay dung cé thé
loi dung dé phuc vu cho hoat dong san xudt gém: mot s6 khoan doanh nghiép ng cua
ngudi khéc, nhung do ché do thanh todn cua nha nudc quy dinh, cho phép doanh nghiép
c¢6 thé sir dung mot phin tham gia luan chuyén von ctia doanh nghiép. S6 von nay ¢6 tinh
thudng xuyén vA tuong déi én dinh nén coi nhu tw cé, nhu: tién luong, phi ton, tién thué
phai tra, phai nop nhung chua dén ngay tra, phai nop; phi tén trich trudc.

- Von luu dong di vay: 1a s6 v6n von luu dong doanh nghiép vay clia ngudi khac
nham dap tng nhu ciu vé du trit, nhu cdu thudng xuyén nhu ciu thanh todn.

2. Cdin cit vao hinh thdi vdt chdt

- Vén luu dong nim trong khau dy trit sn xudt: 13 biéu hién bang tién clia cdc
nguyén, nhién, vt liéu chinh, ban thanh phdm, cdu kién xay dung. Vat liéu phu: phu
tung thay thé, vat liéu diing son, ma, xa phong...Nhién liéu: xang, ddu, m& cd khoi
lugng 16n. Vat ré tién mau hong;

- V6n luu dong nim trong khau san xuat: 1a biéu hién bing tién clia cic loai san
phdm d& dang, cdc san phim, phén viéc clia doanh nghiép xay dung nhung chua hoan
thanh hodc di hoan thanh nhung chua ban giao cho cht ddu tw. Cic chi phi chd phén
bé: 1a nhiing chi phi bd ra mot ldn nhung phai phan bd vao chi phi san xuét theo ting
phan, vi cdc chi phi d6 khong chi lién quan dén san xudt hién tai ma con lién quan dén
san xuit cla cdc ky sau;

Vén luu dong nim trong khau luu thong: 12 su biéu hién bang tién clia céc thanh phén
chd tiéu thu, hang hod mua ngoai, von bing tién, von trong thanh todn, cdc khodn von dau
tu ngan han, cac khoan thé chdp, cugc, cic khoan tam ting...loai von nay ding dé dy trit
san phdm, bao dam cho tiéu thu thudng xuyén, déu dan theo yéu cau ciia khich hang.

3. Cdn cit vao hinh thdi biéu hién

- Vat tu hang hod: 1a biéu hién béing tién cla céc tai san luu dong, tai san luu thong c6
hinh thai hién vat cu thé nhu: nguyén, nhién, vét liéu, san phdm d& dang, ban thanh
pham, thanh phim;
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+ Vy, - khoi tich xay dung bang dién tich xay dung nhan véi chiéu cao nha. Chiéu
cao nha dugc tinh bang chiéu cao cdc ting cong lai, chiéu cao tang la khoang céach tur
mat san tang dudi dén mat san 1ang trén, riéng tang trén cung thi do la khoang céch tur
mat san t6i day tran.

e Sy, Sy
- H¢ s6 mat bang: Ky = va Ky =— (3.1)
Sxp Ssi>
Vy
- He 56 hinh khoi: K, = P (3.2)
S,
) Chu vi nha
- Hé s6 vat liéu bao che: Kys=———— (3.3)

Sxp

K3 la hé s6 vat liéu bao che cang nho s€ cang tot vi néu dién tich xay dung nhu nhau,
chu vi nha giam thi hé s& vét liéu bao che giam, do dé giam dugc chi phi bao che, dan
to1 giam chi phi xay dung cong trinh.

S

- He s0 giao thong ding: K, =T 3.4)
Sxp
S

- He s6 kel cau: Kq=—2 (3.5)
Sxp

b) Truong hop cong trinh phuc vu cong cong

D61 véi cde cong trinh phuc vu cong cong cdc chi tiéu hinh khoi - mat bang bao goém:

- Dién tich lam viéc tinh chung va tinh riéng cho mot don vi nang luc phuc vu (mét
dau hoc sinh, mot dau khin gia, mot giuong bénh.v.v..). Dién tich lam viéc bao gém
dién tich cta cdc phong lam viéc chinh, cdc phong lam viéc phu trg, cic phong phuc vu
va khong bao gom dién tich cau thang, hanh lang, phong dém va nhiing budng dat cac
thiét bi phuc vu cong trinh:

- Dién tich c6 ich tinh chung va tinh riéng cho mét don vi nang luc phuc vu. Dién tich
¢6 ich bang dién tich lam viéc cong véi dién tich cau thang, hanh lang, phong dém va
nhong budng dat céc thiét bi phuc vu cong trinh;

- Dién tich xay dung tinh chung va tinh riéng cho mot don vi nang luc phuc vu;

- Ty 506 gitta dién tich lam viéc va dién tich ¢6 ich (hé s6 K,);

- Ty s0 gitta khdi tich xay dung va dién tich lam viéc:

- Ty s& gitia khdi tich xay dung va ning luc phuc vu (s6 ngudi, sé chd ngoi...), (heé
50 K5);

- Ty 56 gitta chu vi nha va dién tich xay dung. (tuong duong hé s6 K5);

- Ty lé gilra dién tich két cau bao che va dién tich cé ich;

- Ty 0 gitra dién tich mat cit ngang két ciu va dién tich xay dung (hé so K5).
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2. Nhém chi tiéu vé ky thudt va cong ndng

a) Cdc chi tiéu vé trinh do ky thudt

Trinh d6 k¥ thuat ctia cdc cong trinh nha & va phuc vu cong cong thé hién & trinh do
hién dai ctia cdc thiét bi phuc vu, cdc giai phdp kién tric, két cau tuong tu nhu da trinh
bay cho cong trinh cong nghiép. V6i céc loai khdch san, nha nghi dugc phan cip theo
muc do tién nghi va hién dai. Riéng véi khach san con dugc phan cép theo sao.

b) Cdc chi tiéu vé gid tri si dung va cong ndng

Khi xét dén cong nang va vé mat st dung clia cong trinh, phai ké dén cdc chi tiéu:

- Nang luc phuc vu cong trinh va chét lugng phuc vu;

- Cap cong trinh, do bén chic, tui tho cong trinh;

- Mdc trang bi céc thiét bi tién nghi cong trinh;

- Céc chi tiéu ¢ lién quan dén vat 1y kién tric;

- Tinh dé cai tao va sip xép lai theo yéu cau mdi.

3. Nhém chi tiéu xd hoi

a) Cdac chi tiéu vé diéu kién song va lam viéc ciia nguoi su dung cong trinh:

- C4c chi tiéu vé khi hau trong nha c6 lién quan dén vat 1y kién tric, stic khoé con ngudi;

- Céc chi tiéu vé nhan tréc;

- C4c chi tiéu vé tam sinh 1y.

b) Cdc chi tiéu an toan

- D6 an toan, 6n dinh cla cdc gidi phdp két cau va kién triic xay dung, chong dong
dat thién tai;

- Céc bién phap chéng chay, né v.v...

¢) Cdc chi tiéu vé thdm my kién triic: véi cong trinh dan dung céc chi tiéu vé tham
my kién triic rat duoc coi trong song hién nay quan niém vé thim mi ki€n trdc con nhiéu
truong phai khac nhau.

3.5.6. Phuong phap so sanh phuong an thiét ké

Khi di xdc dinh duoc cdc chi tieu kinh t&€ - k§ thudt clia timg gidi phép thiét k€. Dé
chon dugc phuong dn thi€t k€ t6i nhat, phai ti€n hanh phan tich, danh gid va trén co s§
dé xdc dinh dugce phuong dn thiét k€ t61 uu, hiéu qua kinh t€ cao nhat. Sau day trinh bay
hai phuong phédp so sanh phuong an thiét k& dai dién cho cong trinh cong nghiép va
cong trinh dan dung, cong cong.

1. Phuong phdp so sanh phuong dn thiét ké cong trinh cong nghiép

Khi so sanh phuong 4n thiét k€ cong trinh cong nghiép dua vao 4 chi tiéu chinh:

82



- Chi tieu von dau tu (V)

- Chi tiéu gia thanh san pham - nam (Z,)
- Chi tiéu nang suét lao dong (N,)

- Chi tiéu thoi gian xay dung (T,)

Dau tién, so sdnh dya trén 3 chi tieu: V;; Z; T, dé chon phuong dn. Néu st dung 3 chi
titu ma chua chon dugc, dung thém chi tiéu N;; khi ding N; cling chua chon dugc phuong
an thi phai st dung thém céc chi tiéu trong muc 3.5.4 d€ phan tich va danh gid tiép.

St dung 3 chi tiéu: V;; Z;; T, d€ chon phuong 4n s& xay ra cic trudng hop sau:

Truong hop 1: chon phuong dn thiét k& cong trinh cong nghiép khi thoi gian xay
dung cua cdc phuong 4n gidng nhau; von ddu tu cla cdc phuong dn khic nhau va gid
thanh san pham - nam clla cac phuong 4n khac nhau.

Pian 1 2 3 ... n
\Y Vi#V, 2V, 2 .2V
Z, 2o+ L, +20,#..#7,

T T,=T,=T,=..=T,

KL: Chon phuong an t6t nhét (ki hiéu 1a phuong 4n oft)

a) Bai todn 1: chon phuong an thiét k€ t6t nhat trong 2 phuong 4n sau. Biét:

- Phuong an: 1 2
- Von dau tu (V) V>V,
- Gid thanh san phidm-nam (Z,) 7,>7,
- Thoi gian xay dung (T;) T, =T,

Buong nhién chon phuong dn 2 vi vén ddu tu bo ra it ma gia thanh san phim - nam
lai ha. Day la truong hgp rét it xdy ra trong thuc té.
b) Bai todn 2: chon phuong 4n thiét k& t6t nhat trong 2 phuong 4n sau. Biét:

- Phuong an: 1 2

- Vén dau tu (V) V,>V,

- Gid thanh san pham-nam (Z,) Z,<7Z,

- Théi gian xay dung (T)) T, =T,
Nhan xét:

+ S0 v6i phuong 4n 2, phuong dn 1 cdn phéi phu thém AV = V-V, déng von;

+ So véi phuong 4n 2, hang nam phuong 4n 1 c6 gid thanh sian phdm ha hon
AZ =7,-Z,dong von.

Nén dé giai bai todn nay, phdi di tim thdi han thu héi vén dau tw phu thém (T) sau dé
s0 sanh vdi thoi han b vén ddu tu phu thém tiéu chudn (T,.), dé c6 két luan.
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Trong d6: Thoi han bl von dau tu phu thém 1a thoi gian can thi€t dé hang nam gid
thanh ha dugc AZ déng thi bao nhiéu nam s& thu lai dugc s6 vén phai phu them
AV dong.

AV V-V,

=—= 3.6
AZ Z,-7Z, 5:0)

So sanh T v3i T,., néu:

tc?

* T > T,.: nghia 1a vén dau tu tang nhiéu, ma gid thanh san pham ha it thi chon
phuong 4n c6 vén dau tu nho dé xay dung (phuong 4n 2);  (3.6a)

% T <'T,: nghia la von dau tu tang it, ma gia thanh san phdm ha nhiéu thi chon
phuong dn ¢6 gid thanh san phim nho dé x4y dung (phuong 4n 1). (3.6b)

Ngoai ra: ¢6 thé giai bai toan theo cdch tim hé s6 hiéu qua kinh t€ (P) sau d6 dem so
sanh v6i hé s6 hiéu qua kinh & tiéu chuan (P,.) tuong ty cdch gidi trén dé rit ra két luan.
Cong thic xdc dinh hé s6 héu qud kinh t& clia hai phuong 4n cén so sénh la:
p- AZ _ 7Z,-7,

AV 'V, -V,

(3.7)

Heé s6 hiéu qua (P) néi lén: 1 dong vén ddu tu bo ra trong 1 ndm cho ta bao nhi¢u
dong loi nhuan (ha gia thanh).

¢) Bai todn 3: chon phuong 4n thiét k& t6t nhat khi ¢6 nhicu phuong dn. Biét:

Pan 1 2 3 .. n

\Y V,#V, 2V, # .‘..;tVn
Z, Z # L, #1,#%..*1L,
T T=T,=T,=.=T,

C6 nhiéu phuong phdp giai loai bai todn loal nay:

- Phuong phép loai truc tiép: so sanh ting cap phuong 4n, phuong dn nao khong dat
thi loai luon, dem phuong 4n dugc chon so véi phuong dn tiép theo. Cuéi cung chon
dugc phuong 4n tot nhat;

- Phuong phép dau bang: c6 thé chia thanh ting bang, méi bing chon dugc 1 phuong
4n t6t. Sau d6 dem nhiing phuong an dugc chon tir cdc bang so sanh v6i nhau dé chon ra
phuong 4n tot nhat;

- Phuong phép ddu loai: so sénh ting cap phuong dn, moi cap chon duge 1 phuong
4n; cd thuc hién nhu vay véi cdc phuong dn dugc chon va cudi cung s€ dugc phuong an
tot nhat;

- Phuong phdp t6t nhat 12 st dung nhan xét 3.6a hoac 3.6b trong bai todn 2 dé tim ra
cdch giai. Cu thé la:
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Gia su dua vao nhan xét 3.6b trén day: "néu T < T,: nghia 1a von ddu tu tang it, ma
gid thanh san phdm ha nhiéu thi chon phuong 4n c6 gid thanh san phdm nhé dé xay dung
(phuong an 1)".

Viét nhan xét 3.6b dudi dang téng quit:

VvV, -V,
T=——-2<T, — chon phuong 4n 1
Zz - Zl

Nghiala: V-V, <T.(Z,-7Z,)

Vi+T.Z, <V, +T.Z,— chon phuong an 1

V, + T,Z, laténg chi phi quy dan theo vén diu tu clia phuong 4n 1;
V, + T,.Z, la téng chi phi quy din theo von dau tu ctia phuong dn 2.
Keét luan: pluong dn dige chon la phitong dn cé téng chi phi quy ddn theo von ddu tie
la nho nhdt.
Cong thic téng quat:
Vi+T.Z; = Min (3.6¢)
Ghi chit: khi stt dung cong thic 3.7 dé chon phuong 4n, céch lam twong tu nhu trén,
ching ta c6 dugc két luan l1a: phitong dn duoc chon la phitong dn cé téng chi phi quy
dan theo gid thanh la nhd nhdt.
Cong thiic tong quat:
Z;+ T, V,=Min (3.7a)
Cong thic 3.6¢ va 3.7a gidp viéc chon phuong 4n t6i wu nhanh hon nhiéu lan cdch
chon khéc, nhat 1a khi st dung cong cu may tinh trg gip.
d) Bai toan 4: chon phuong an thiét k€ t6t nhat trong 2 phuong an sau, dong thdi xdc
dinh hiéu qua ctia phuong dn chon so véi phuong dn kia. Biét:
- Phuong an: 1 2
- Von dau tu (V) V=V,
- Gi4 thanh san pham - nam (Z,) 7,=2,
- Thoi gian xay dung (T)) T, >T,
- Cung két thdc xay. dung
- Heé s6 hiéu qua kinh t€ tiéu chuan 1a E = 0,2
Phuong 4n 2 s€ 1a phuong an t6t hon vi:
- Phuong 4n 2 ¢6 thoi gian xay dung ngan hon nén & dong vén nho hon. Phan & dong
von nho hon nay 1a hiéu qua cua phuong dn 2 so véi phuong an 1 - ki hiéu la H,;

- Phuong n 2 cing ket thiic xay dung vdi phuong 4n 1, nén thoi gian dau c6 thé st
dung s6 von dau tu V, ddu tu vao viéc khéac sinh 13i. Phan I4i nay dugc coi 1a hiéu qua
cua phuong dn 2 so véi phuong an 1 - ki hi¢u 1a H,.

85




Nhu vay: néu goi H 1a hiéu qua kinh t€ clia phuong dn 2 so véi phuong én 1, thi cong
- thiic tinh H s€ 1a:
H=H, +H, (3.8)
* Xdc dinh H,:
Gia str von ddu tu phan bo déu theo thoi gian;
Goi HlI va HlII la tri s6 thiét hai do & dong von cla phuong dn 1 va phuong dn 2. Do
hé s6 hiéu qua kinh t& tiéu chudn 12 E nén tri s6 thiét hai do & dong v6n don vi cling s&
lay1a E.

Suyra: HII:E%VlTl va H" :E%VZTZ (3.8a)
1 3 1
H, = EE Vi(T, - T,) hoac H, = EE V,(T,-T,) (3.8b)

* Xdc dinh H,:
Gia str von déu tu chia phuong 4n 1 phan bd dén thoi gian phuong 4n 2 bat dau xay
dung la v,, thi:

1
H, =E§V1(T1 -T,) (3.8¢)
. v _T-T,
Trong do: — = (3.8d)
Vi T

Ghi chit: v6i dit kién bai todn nhu trén, nhung cing khoi cong xay dung cong
trinh thi phuong 4n 2 véan 1a phuong 4n duge chon va hiéu qua kinh t€ ctia phuong an
chon so véi phuong an kia van la:

H=H, +H,
* H, khong thay déi;
* H, Ia hiéu qué kinh t€ ctia phuong dn 2 phdt huy trong khoang thdi gian tr khi
phuong an 2 két thicdén khi phuong an 1 két thic, H, duge xdc dinh nhu sau:
Gia st von dau tu clia phuong 4n 1 phan bo dén thoi gian phuong 4n 2 xay dung xong
la v, thi:

- 1 :
H2 :EVZ(TI _Tz)_EE(Vl —Vl)(T1 "Tz) (3.8¢)
Trong dé Vi Ly (3.86)
ron : — = .
g Vl Tl

Truong hop 2: chon phuong dn thi€t k& cong trinh cong nghiép khi thoi gian xay
dung clia cdc phuong 4n khéc nhau; vén dau tu ctia cic phuong dn khdc nhau va gia
thanh sdn phdm - nam cta cdc phuong dn khéc nhau.
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Pan 1 2 3 ... n
\% VizV, 2V, %= .2V
Z 2ot 1,1l #.. %7
T T,#2T,#T, # ..#T,

n

KL: Chon phuong dn oft
Nhgn xér: bai toan trudng hop 2 khic bai todn truong hop 1 ¢ thoi gian xay dung T,
khdc nhau. Nén dé gii bai todn ndy, phai khir dugc anh hudng clia thoi gian xay dung
(nghia la xod dugc su khdc nhau vé thdi gian xay dung). Muén vay, phai xdc dinh duoc
von dau tu quy dan cta phuong dn ¢6 thoi han xay dung dai vé phuong 4n c6 thoi han
xay dung ngén - ki hiéu 1a (qud/ ™).

Vai "= Vgt E V(T4-T,) (3.9)
Trong dé:
- VgV, 1a von dau tu ctia phuong 4n ¢6 thdi han xay dung dai va ngén;
- Ty; T, 1a thoi gian x4y dung cta phuong 4n c6 thoi han xay dung dai va ngin;
- EV (T4-T,) 12 hiéu qua kinh t€ da phét huy tdc dung cla phuong dn c6 thoi han xay
dung ngan. '

Vi du: chon phuong dn thiét ké tdt nhat trong 2 phuong 4n sau. Biét:

- Phuong an: 1 2
- Von dau tu (V) vV, >V,
- Gid thanh san phdm-nam (Z,) 7,<7Z,
- Thot gian xay dung (T)) T, >T,

Vi du nay tuong tu bai todn 2 (trudng hop 1) chi khéc 1a: T =T, (cu thé T,>T,) nén dé
giai, phai xdc dinh von dau tu quy dén clia phuong 4n 1 vé phuong 4n 2:

Va'=Vi+ E Vy(T|-T,) (3.9a)
Khi d6 vi du trén ¢6 dang: chon phuong 4n thiét k& t6t nhat trong 2 phuong 4n
sau. Biét:
- Phuong én: 1 2
- Vén dau tu (V) V' >V,

- Gid thanh san phiam - nam (Z,) 2,<7,
- Thot gian xay dung (T)) T, =T, (=T,
Cich gii nhu bai todn 2 (trudng hop 1).
Triwong hop 3: chon phuong dn thiét k€ cong trinh cong nghiép khi thdi gian xay
dung ctia cdc phuong 4n khéc nhau; gid thanh san pham - nim cla cdc phuong 4n khac
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nhau; vén dau tu chia cdc phuong 4n khic nhau va vén dau tu clia tmg phuong én dugc
phan bé nhiéu 1an theo ti€n do thi cong.

Pan 1 2 3 .. n

v V2V, £V # £V,

GT vij vizvizev) 22V

Z, Zy# Ly #Ly #... 21,

1

T T =T, 2T #..#T,

KL: Chon phuong an oft
Trong dé: von ddu tu clia phuong 4n thit i duge phan bo m 14n theo cong thic sau:
V., :vazvil+vi2+v?+...+vi“ (3.10)
j=1

Nhan xét:

a) Bai toan trudng hop 3 tuong ty bai toan trudng hop 2, chi khic la vén dau tu duge
phan bd nhiéu 1an. Nén dé gidi bai todn, phai tim cdch khir su khdc nhau trong viéc bo
von nhiéu lan.

b) Néu ké t6i hiéu qua kinh t€ luy tién ta cé: ki gbc bo s6 von dau tu 1a V, thi hang
nam s6 von dau tu ndy phét huy hiéu qud, dén nam thit t, von dau tu l1én 1én 1a V. Quan
hé gifta V, va V, dugc biéu dién bing cong thiic sau:

V, = V,(14E) (3.11)

Trong d6: (1+E)" 14 s6 % quy dan.

Tir cong thitc (3.11), ¢ thé quy dan cic vij trong cong thic (3.10) vé cung mot thoi
diém (dau, giita hoac cu6i). Vi du quy dan vén déu tu cia céc lan bé von thudc phuong
4n i theo cong thic (3.10) vé cudi nhu sau:

V& =vI(1+E)" + v/ 1+ B)"" +v](1+E)"? + ..+ V" (1+ E)’ (3.12)

Cong viéc 1am nhu cong thic (3.12) da givip khir duge sy khéc nhau trong viéc bo von
nhiéu lan.
¢) Vi bai todn trudng hop 3, phai quy dén tat ca von dau tu cha cdc phuong dn vé
cling mot thoi diém. Lic d6 bai todn ¢é dang:
P.an 1 2 3 .. n

qd qd qd qd
GT A Vl(__) ¢V2(“) ¢V3(“) # ...¢V4(__)

Z, Z, # 1, # 1y # ..%1,

1

T T = T, # T; #...#T,

KL: Chon phuong an oft
Céch giai nhu bai toan truong hop 2.

88



Truong hop 4: Chon phuong an thiét k€ cong trinh cong nghiép khi
- Cong trinh xay dung nhiéu dot;
- Von dau tu cua cac dot xay dung khic nhau;
- Thoi gian x4y dung cua cdc dot khac nhau;
- Khoang cach nhau giita cdc dgt xay dung khéc nhau;
- Chi phi stir dung hang nam sau cdc dot xay dung khac nhau.
Vi du:
Mot cong trinh cong nghiép duge thiét k& véi thoi gian phuc vu T nidm, von diu tu V,
tién hanh x4y dung lam ba dot:
- Dot 1 xay dung v6i 56 von ddu tu 1a V, va dua vao st dung t, nam; chi phi sir dung
hang nam la Stl;
- Dot 2 xay dung v6i s6 von dau tu la V| va dua vao st dung dén nam t,; chi phi sur
dung hang nam la Stz;
- Dot 3 xay dung véi s6 von dau tu 12 V, va dua vao st dung dén thoi diém T; chi phi
st dung hang nam 12 S.2;
Theo phuong phép xédc dinh vén dau tu quy dan vé thoi diém cudi:
V, = Vy(1+E)'
Tuong tu, chi phi st dung hang nam quy dan vé thdi diém cuéi sé 1a:
S, = Sy(1+E)"
Nhu vdy, néu biét von dau tu hodc chi phi sir dung hang nim & nam thi t, ta hoan
toan suy ra von dau tw hoac chi phi st dung hang nam & nam dau (nam goc):
V, . S,

V, = - va S, t
(1+E) (1+E)

(3.13)

Do d6, ¢6 thé tinh téng céc chi phi (von dau tu va chi phi st dung hang nim) quy dan
vé nam dau qua cdc dot xay dung:

s v s
VT()'nv :VO + Z t + t + Z t +
: A+E) (Q+E)" (1+E)

1 t,+1

V 14 S3 V T SnH (314)
b2y Ly
(I+E): H(0+E) I+E)" ((d+E)
Nhan xét: néu chi ddu tu mot 1an va chi phi st dung hang nam khong déi thi:
T
1
Vigne =Vo +S 2 (3.15)
1

(1+E)!

Cong thtic (3.15) c6 dang ctia cong thic (3.6¢) truong hop 1.

89

o



V,+T,Z = Min

T
1
Trong d6 T,. déng vai trd cia
g tc g Z (1 + E)t

L
T .=
te Z(HE)‘

(3.6¢)

(3.16)

Tic 1a: 16ng s6 nghich ddo ciia hé s6 phdn tram quy ddn trong khodng thoi gian phuc

vu cong trinh biéu thi y nghia ciia thoi han thu hoi vén ddu e phy thém tiéu chudn.

Cong thic (3.16) ¢6 dang ctia cdp s6 nhan lui v6 han véi:

1
- S6 dau: U, =
(1+E)
Cong boi !
- Cong boi: =
& 17 (4+E)
Cho nén téng cha cap s& nhan lui tinh theo cong thic:
U 1_ n
5. = d-q7)
1-q
- 1
1 (1+E)" 1 1
S : T, = =—(l-—=
e " +E),_ 1 AT
(1+E)
Néu thoi gian phuc vu (n) cang 16n thi:
1 1 1
T
E i+E)" E
Trudng hop téng quat:
1
Te =4
E

tc

(3.17)

(3.17a)

(3.17b)

(3.17¢c)

(3.17d)

(3.17¢)

Tém lai: cong thiic tdng quat & trén chua xét dén su phan phdi vén dau tu khdc nhau

qua cic thoi ki clia mot dot xay dung. Néu xét dén, phai két hop truong hop 3 va 4 dé

dua bai toan vé trudng hop 2 va 1 dé giai.

2. Phuong phdp so sanh phuong dn thiét ké cong trinh ddn dung va cong cong

Khi so sanh phuong 4n thiét k& cong trinh dan dung va cong cong, tinh chat phuc tap

khong nhu cong trinh cong nghiép. Nhung trong qua trinh so sédnh cling gap mot s6 khé

khan nhu: cdc cong trinh khdc nhau nhiéu vé ching loai, cdc giai phdp thi€t k& thudng

khac nhau.
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Cong trinh dan dung gom cdc cong trinh thudc loai nha & nhu: chung cu, nha & gia
dinh, nha & tap thé, nha 16 pho, nha lién ké, nha & kiéu biét thu. ..
Cong trinh coéng cong gom:
-Cong trinh y té
+ Bénh vién da khoa, bénh vién chuyén khoa tir Trung uong dén dia phuong;
+ Phong khdm da khoa, phong kham chuyén khoa khu vuc;
+ Nha ho sinh;
+ Nha di€u dudng, nha nghi, nha dudng lao;
+ Co quan phong chong dich bénh;
+ Tram y t&;
+ Trung tdm phuc hoi chiic nang. ..
- Cong trinh thé thao
+ San van dong, san thé thao c6 mai che va khong c¢6 mai che;
+ Nha luyén tap va thi ddu thé thao;
+ Bé boi ¢6 mai va khong c¢é mii che. ..
- Céng trinh gido duc
+ Trudng mam non;
+ Truding ti€u hoc, trudng phd thong co s&, phd thoéng trung hoc;
+ Trudng dai hoc va cao dang; '
+ Truodng trung hoc chuyén nghiép; }
+ Trudng day nghé; |
+ Truong nghiép vu...
- Cong trinh van hod
+ Thu vién; |
+ Bao tang;
+ Trién lam;
+ Nha hat, rap chi€u phim, cung van hoa;
+ Nha vin hoad, cau lac bo;
+ Trung tam bién tap phat thanh, vo tuyén truyén hinh;
+ Trung tam biéu dién nghé thuat. .. |
- Co quan hanh chinh cdc cdp
+ Tru s& Uy ban hanh chinh cdc cap;
+ Tru s& chia cdc co quan va t6 chic quan 1y Nha nudc;
+ Nha lam viéc, van phong;

+ Toa dn, Vién Kiém sodt. ..
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- Cong trinh dich vu cong cong
+ Khach san, nha khach;
+ Ngan hang;
+ Tram chita chay;
+ Trung tam dich vu cong cong ( Giat 13, tdm, cdc tram stfa chita, may va, cit téc....)
- Cong trinh thuong mai
+ Cho;
+ Clra hang, trung tam thuong mati, siéu thi;
+ Clra hang an udng, giai khat...
- Cong trinh thong tin lién lac
+ Trung tam buu dién, dién thoai, dién tin, téng dai;
+ Trung tam phét thanh va vo tuyén truyén hinh. ..
- Cong trinh giao thong
+ Céc ga xe lira, céc tram kiém tra dudng giao thong;
+ Bén xe 6 10;
+ Ga hang khong dan dung;
+ Bén cdng van chuyén hanh khéch...

Dé giai quyét nhimg khé khan vé ching loai cong trinh, vé gidi phdp thiét ke.
Trudc tién cdn chon don vi tinh dai dién nhat cho titng loai, sau d6 méi so sanh cac
chi tiéu kinh t& - k¥ thuat cta ching. Vi du: nha &, khdch san, nha khdch - chon don
vi tinh la m?d; don vi tinh 1a Iuot ngudi cho céc cong trinh chg, trung tam thuong
mai, siéu thi, bén xe, trién 1am, bao tang, khu vui choi, giai tri...; don vi tinh la chd
(gh&) cho cdc cong trinh nha an, gidi khét, nha hdt, rap chiéu phim, rap xiéc, nha thi
dau, san van dong, cic loai trudng...; don vi tinh 1a giudng cho cdc cong trinh bénh
vién, cdc phong khdm, nha diéu dudng, nha nghi, nha ho sinh, tram y t€, trung tam
phuc héi chdc nang...; don vi tinh la m? st dung cho céc cong trinh nha lam viéc, tru s&
cac loai....

Trén co s& d6, chon phuong an theo mot trong hai phuong phép sau: ‘

Phuiong phdp 1: chon phuong én can ct vao céc chi tiéu kinh t€ - k¥ thuat ctia Nha
nudc da ban hanh dé so sdnh, danh gid va chon.

Phuong phap nay don gin trong cdch chon, song ddi hoi hai dicu kién sau:

- Mbi cong trinh phai c6 mot hé théng chi tiéu mau dé lam can‘cd so sanh, dénh gia.
Pay la cong viéc rat khé khin trong thoi ky ti€n bo khoa hoc cong nghé phat trién manh
nhu hién nay;
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- Cde gidi phdp thiét k€ phai giong nhau hoac tuong déi giong nhau. Pay ciing 1a viéc

lam kh6 vi méi cong trinh khdc nhau, két cau sé khdc nhau, méi tdc gia khdc nhau sé
=]

sdng tac ra nhling cong trinh ki¢n tric khac nhau.

Phitong phdp 2: chon phuong dn dua vio chi tiéu t6ng hop ctia ting loai cong trinh.

Phuong phap nay tuy phic tap, nhung miic d¢ chinh xdc cao hon. Vi du: can chon

. o o a N N N PR .., 2 . RS - .

phuong dn thi¢t ke cong trinh nha 6, nguoi ta chon chi tiéu gia 1 m~ & dé lam cin ¢t so
sanh. Binh thudng gid I m* ¢ trong ngoi nha ¢ duge xdc dinh nhu sau:

G.\d

G, = (3.18
3. )

(¢}

Trong d6: Gy - gid Im? dién tich ¢;
Gy, - gid Im? dién tich xay dung;
Sg - dién tich ¢ ciia cong trinh xay dung.
Néu chi dumng tai day, ta chi c6 duge két ludn ring: phuong dn nio ¢ gid thanh san
pham dét hoac ré hon ma khong biét dugc nguyén nhan cla viéc tang hoac giam d6. Do

viy vé mat kinh (& can phan tich ti€p bang cdch nhan ci tir va mau s& vé6i khoi tich xay
dung (ki hiéu la KT, ).

KT
G” — xd % xd (319)
KTxd S(’f
=Gy * K,

Tic la gid Im* & (Gg) lai bing gid 1m’ khoi tich xay dung (Ggy) nhan véi hé s6 hinh
khoi (K,).

Nghién citu gia Im® khéi tich xay dung (Ggq) thay: khi chi€u cao ting nha thay doéi,
khi dien tich ¢ binh quan 1 can ho thay déi, khi hé s6 két cdu K thay déi thi gid 1m’
khoi tich xay dung sé thay doi theo. Néu goi:

K - hé s6 thay doi gia 1m’ khéi tich xdy dung theo 3 nhan t6 trén;

k, - hé s6 thay déi gid 1m” khoi tich xay dung theo chiéu cao tang nha;

K, - hé s6 thay déi gia Im” khéi tich xay dung theo dié¢n tich ¢ binh quan 1 can ho;

ky - hé s6 thay déi gid Im’ khoi tich xay dung theo tri s6 két cau K.

Nén truong hop tong quat:

Gy = G ™ Ky* K= Gy * Ky* k¥ ky* kg (3.20)




3.6. DANH GIA KINH TE CAC GIAI PHAP LIEN QUAN DEN THI CONG XAY
DUNG CONG TRINH

3.6.1. Céc chi tiéu danh gia giai phap thiét ké to chic xay dung

1. Cdc chi tiéu danh gid gidi phdp thiét ké chung

a) Cdc chi tiéu chi phi

+ Vén diu tu co ban mua sdm tii san c¢d dinh san xuét (nhat 1A mdy xay dung) dé
thi cong;

+ Chi phi cho cong tac xay lap;

+ Tdng chi phi ¢6 dinh (F):

(3.21)

Trong do:

V - von ddu tu co ban mua sim tai san c6 dinh dé thi cong (néu mdy di thué thi chi
phi thué mdy tinh vao chi phi thi cong xay dung).

r - 14i suat t6i thiéu (thdng, quy, nam).

T, - thoi gian thi cong (quy, thdng, nam).

H, - hiéu qua (hay thiét hai) khi rit ngan (hay kéo dai) thoi gian xay dung cua
phuong dn dang xét so véi phuong dn so sanh.

C - téng chi phi cho thi cong xay dung (khong gom tién tra 13i von vay).

Trudng hop thi cong phiic tap va kéo dai c6 thé coi phuong 4n t6 chic xay dung nhu
mot du 4n ddu tu dé tinh toan.

+ Chi phi tinh theo hién vat cho mot s yéu td san xuat quan trong nhu cdc vat liéu
dit, s6 ca mdy yéu cdu cho cdc mdy quan trong, chi phi nhan céng, nang lugng, chi phi
ngoai té v.v.;

+ Thoi gian thi cong.

- C4c chi tiéu vé gia tri st dung clia phuong 4n t6 chiic thi cong:

+ Nang luc san xudt clia té chiic xay dung dé t6 chiic xay dung;

+ Do tin cay clia phuong an t6 chiic thi cong;

+ Céc chi tiéu vé tinh cong nghé clta may méc xay dung;

+ Céc chi tiéu vé bao dam diéu kién lam viéc cho cong nhén.

b) Cdc chi tiéu loi ich ciia 16 chitc nhdn thdu thi cong

+ Téng loi nhuan thu dugc;

+ Muc doanh loi ctia déng vén sén xudt dé t6 chic thi cong.
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2. Cdc chi'tiéu danh gid cac gidi phdp t6 chitc thi céng bo phdn
a) Cdc chi tiéu sir dung vdt liéu. chi phi vat liéu tinh cho 1m? xay dung, du trit va hao

hut vat liéu theo du kién, chi phi kho bai, nhu cdu xe van tai, chi phi ngoai t¢, hé so si
dung diéu hoa vat liéu xay dung.

b) Cdc chi tiéu vé sit dung mady, thiét bi thi cong

+ Cdc chi tiéu chi phi mua sim mdy méc, st dung may méc va chi phi tinh theo hién
vat cho ca loai vat tw quy (xang, dau, dién, phu tung thay thé), chi phi di chuyén may
moc va cho cong trinh tam phuc vu may;

+ Cdc chi tieu v¢ gid tri sir dung clia mdy, thiét bi nhu: cong suat, do tin cay, tinh co
dong, tinh da nang hay chuyén ding, tinh dong bo nang suét ctia mdy, hé s sir dung may;

+ Céc chi tiéu vé hiéu qua kinh t€ sir dung mdy dem lai cho 6 chiic xay dung.

c) Cac chi tiéu vé sit dung lao dong

+ Cdc chi tieu chi phi lao dong cho xay lap, chi phi tuyén mo, di chuyén lao dong,
cac cong trinh tam cho lao dong sir dung.

+ Céc chi tiéu vé trinh do str dung lao dong nhu nang suit lao dong, hé s6 sir dung luc
lugng cong nhan, hé s6 sir dung khong diéu hoa luc luong cong nhan.

d) Cdc chi tiéu vé cung cdp dién nudc cho thi cong

+ Chi phi bo ra mot 14n d€ mua sam va lap dat he thong dién nudc, thoi gian 1p dat;

+ Chi phi van hanh hé théng dién nudc;

+ D0 tin cay, bén chic, cong suat clia hé théng.

e) Cdc chi tiéu cung ting vdt tu

+ Céc chi tiéu chi phi nhu: chi phi mua sim phuong tién van tai, xay dung kho bai va
duong sé van tai, chi phi (gid thanh) cong tdc van tai, du trit vat tu;

+ Céc chi tiéu vé€ gi4 tri sit dung clia xe may van tai.

f) Cdc chi tiéu vé danh gia phuong dn céng trinh tam phuc vu thi cong
+ Chi phi lap dat va sir dung cong trinh tam, thoi gian 14p dat;

+ Tinh co dong, kha nang thdo lap va sir dung luan luu. v.v

g) Cdc chi tiéu danh gid phitong dn 16ng tién do thi cong

+ Thoi gian x4y dung va céc dot xay dung;

+ Muc dp dung bién phép thi cong day chuyén;
+ Thiét hai do &t dong von do bién phdp thi cong giy nén.

+ He s0 st dung xe mdy thi cong va lao dong theo thdi gian va hé s6 sir dung khong
diéu hoa xe mdy vat tu lao dong.

95




) Cdc chi tiéu ddnh gid phiong dn tong mdt bang thi cong

+ Chi phi cho cong trinh tam va ty 1& ctia né so véi téng chi phi xay lap;

+ Ty 1¢ dién tich xay dung cong trinh tam so véi téng dién tich mat bang xay dung;

+ S6 km dudng day, dudng éng nudc, dudng tam phuc vu thi cong tinh cho mot ha
mat bang xay dung.

3.6.2. Cac phuong phap lua chon cong nghé thich hgp xay dung cong trinh

Céc phuong phép so sdnh ddnh gid cac phuong dn cong nghé ndi chung va cong nghé
xay dung néi riéng, thudng ding bén phuong phdp chinh sau:

~ Phuong phdp ding mot vai chi tiéu kinh t€ tong hop két hop véi mot hé chi tiéu
bd sung; ,

- Phuong phap diing chi tiéu téng hop khong don vi do dé xép hang phuong dn;

- Phuong phap gid tri - gia tri st dung;

- Phuong phap todn hoc)

Sau day trinh bay tom tat cdc phuong phdp:

1. Phuong phdp ding mét vai chi tiéu kinh té tong hop két hop voi mot hé chi tiéu
bo sung

Uw diém: phuong phap nay phan anh khai quéat duoc moi mat ciia phuong an vao chi
tieu kinh t€ (éng hop, gan lién véi hoat dong kinh doanh nén dugc dp dung pho bien.

Nhitoe diém: phuong phap nay chiu nhiéu anh hudng clia bién dong va chinh sich gid
ci cling nhu quan hé cung cdu cua thi trudng. Ciing mot gidi phdp k¥ thuat (vi du mot
can cdu thap) nhu nhau nhung lai c6 thé c¢é cac gid ca va hi¢u qua Kinh t€ khac nhau phu
thudc vio quan hé cung cdu, mic gid ca va ty 1é hoi dodi.

2. Plutong phap diing chi tiéu t6ng hop khong don vi do dé xép hang phurong dan

U diém: Tinh gop tat ca cdc chi tieu véi céc don vi do khdc nhau vao mot chi tiéu
t6ng hop duy nhat dé xép hang phuong dn; c6 thé dua nhiéu chi tiéu vao so sdnh; 6 tinh
dén tam quan trong clia timg chi tiéu; véi mot so chi tiéu duge dién ta bing 101 c6 thé
binh diém theo ¥ kién chuyén gia)

Nhuoe diém: néu viec lua chon céc chi tieu dé dua vado so sanh khong ding sé gay
nén céc trung lap; dé che 1ap mat chi tiéu chi y&u; dé mang tinh chu quan khi hoi y kién
chuyén gia)

Linh virc dp dung: phuong phdp nay dung nhic¢u cho kbéau phan tich hiéu qua kinh t¢ -
xd hoi clia du dn dau tu, cho viéc ddnh gid cdc cong trinh khong mang tinh chat kinh
doanh ma mang tinh chét phuc vu cong cong doi hoi chit lugng phuc vu la chu yéu, cho
viéc thi chon cdc phuong 4n thiét k&, cho diém chon cdc nha thau. Phuong phap nay it
dung cho khau lya chon phuong an theo géc do hi¢u qua tai chinh cua doanh nghiép.
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a) Pluiong phdp tinh diém don gidn

Trinh tu tinh toan:

- Lua chon cdc chi tiéu dé dua vao so sanh; _

- Xac dinh thang di€ém va diém cho méi chi tieu (1ay ¥ kién chuyeén gia);

- X4c dinh trong s6 (quyén s6) ctia mdi chi tiéu;

- Tinh di€m cta moi chi tiéu cé xét dén trong s6 cho timg phuong 4n va tinh téng s6
diém ctia mdi phuong 4n;

- Chon phuong dn t6t nhét theo tiéu chuén cuc dai tong s6 diém.

b) Phitong phdap Pattern

Cac budc tinh toan:

- Lita chon cdc chi tiéu dé dua vao so sanh: Can chi y khong dua vao so sanh céc chi
tiéu trung lap, nhung véi mot vai chi tiéu quan trong nhat (vi du vat liéu qui hi€m) van
c6 thé dua vao & dang gia tri (chi phi) nim trong vén dau tu hay gid thanh san phdm, lai
vira dua vao ¢ dang hién vat theo muc riéng.

- Xdc dinh huéng cdc chi tiéu va lam cdc chi tiéu dong hudng:

Xéc dinh huéng clia ham muc tiéu 1a cuc dai hay cuc tiéu.

Lam dong hudng céc chi tiéu: chi tiéu ndo nghich huéng véi ham muc tiéu thi phéi
1dy s6 nghich dao clia ching dé dua vao so sanh. Vi du: khi chi tiéu tong hop 1ay I6n
nhat la tot nhat, thi cdc chi tiéu vé 1gi nhudn, cong suat, trinh do tién nghi duogc git
nguyén, nhung cdc chi tiéu vé chi phi phai déi thanh s& nghich dao dé tinh todn.

- Triét tiéu don vi do ciia cdc chi tiéu: ¢6 nhiéu phuong phdp triét tiéu don vi do
clia cdc chi tiéu (phuong phéap Pattern, phuong phdp gié tri min, phuong phéap gia tri
max, phuong phép gia tri dinh mic, phuong phdp dung chi tiéu phuong sai, phuong
phdp 0-1, phuong phép tri s6 tot nhat hay tiéu chudn, phuong phdp so sanh cip doi
cdc chi tieu). Pho bién nhat 1a phuong phdp Pattern va phuong phdp so sanh tiing cip
chi tiéu.

Theo Pattern thi viéc lam maét don vi do cua chi tieu C;; (chi tiéu i va phuong én j) nao
do nhu sau:

C,
P = %100 | (322)

Trong d6: P - tri s6 khong don vi do cua chi tieu C; ;
C;; - tri s6 dau c¢6 don vi do cua chi tiéu i phuong 4n j;

n - s6 phuong an.
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- Xdc dinh tém quan trong (trong s6) ciia mdi chi tiéu: c6 nhiéu cdch xdc dinh tdm
quan trong ctia cic chi tiu bing cdch cho diém clia chuyén gia nhu phuong phép ma
tran vuong ctia Warkentin, phuong phép tinh diém theo thang diém cho truéc, phuong
phép nita ma tran, phuong phép cay, phuong phép tri s6 binh quan v.v.., trong d6 phuong
phép ma tran vuéng clia Warkentin thudng dugc ding hon ca.

Chi tiéu tong hop khong don vi do clia méi phuong 4n V; dé xép hang phuong 4n
nhu sau:

Ma

S=

i =D P;W, v6iS;=PW, (3.23)

[\/]3

=1 1

_
H

—
1§

Trong dé:

V; - tri 56 tong hop khong don vi do cita phuong én j;

S - tri s6 khong don vi do ctia chi tiéu i thu¢c phuong 4n j;

W, - trong s6 ciia chi tiéu i (chi tdm quan trong cta chi tiéu i, tri s6 nay gi6ng nhau
cho moi phuong 4n).

Tuy theo him muc tiéu 1a cuc dai hay cuc tiéu ma ta chon phuong 4n ¢ tri s6:

V;=max hay V; = min

3. Phuong phdp gid tri - gid tri sit dung

Truéc tién cin quan niém ring cdc chi tiéu gia tri (chi tiéu tinh theo don vi tién t&) cla
mot phuong 4n 14 céc chi tiéu vi du nhu vén ddu tu, gid thanh san phdm v.v...; Khi so sénh
vé mat gid tri ta phai bdo dam sao cho cdc phuong 4n phai cé gié tri st dung nhu nhau.
Néu khoéng thi ta phai quy dén c4c phuong 4n dé chiing c¢6 cling mot gid tri st dung.

Céc chi tieu Gi4 tri sir dung clia mét phuong 4n (thudng duge do bang don vi do vat
1) 1a cdc chi tiéu nhu: cong sudt, trinh do k§ thuat, chét lugng san phdm ca céc phuong
4n, mic do tién nghi, tinh thdm my, chi tiéu vé diéu hoa vi khi hau, bdo v&¢ moi trudng, vé
diéu kién lao dong, vé do an toan v.v...khi st dung phuong 4n. Trudng hop don gidn nhat,
khi chi cén chd y dén gid tri sir dung vé€ cong sudt, thi khi so sdnh hai phuong 4n khéc
nhau vé cong suit theo cic chi tiéu chi phi, ta chi viéc quy céc chi phi vé mét don vi
cong sudt. Vi du, cdc chi tiéu suét von ddu tu va gid thanh san phadm clia mot don vi san
phdm chinh 1a cdc chi tiéu da quy ddi vé cing mot gid tri sit dung. - _

Tuy nhién trong thuc t&, gid tri sit dung dugc dic trung bdi nhiéu chi tiéu, khi dé
phuong phédp quy déi trén khong thé d4p dung dugc) Trong trudng hop nay ta phai ding
phuong phap Gid tri - Gid tri sit dung.

Theo phuong phdp nay ta cdn tinh cic chi tiéu gla tri (ch1 phi) va chi tiéu gid tri sit
dung téng hop khong don vi do. Phuong 4n t6t nhat 14 phuong 4n thoa man céc diéu kién
chi phi tinh trén mot don vi gid tri st dung tdng hop nho nhat hay s6 gid tri sit dung téng
hop tinh trén mot don vi chi phi 16n nhat.
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Uu diém: phuong phdp nay phan anh khai quét duoc moi mat ctia phuong 4n gin lién
v6i hoat dong kinh doanh nén dugc 4p dung phd bién. Tinh gop tat ca céc chi tieu véi
cdc don vi do khdc nhau vao moét chi tiéu téng hop duy nhat dé x&p hang phuong 4n; ¢
thé dua nhiéu chi tiéu vao so sanh; cé tinh dén tim quan trong cla tig chi tiéu; v6i mot
s6 chi tieu dugc dién ta bing 13i c6 thé binh diém theo ¥ kién chuyén gia)

Nhutge diém: phuong phdp nay chiu nhiéu 4nh hudng clia bién dong va chinh sich gia
ca cling nhu quan hé cung ciu cta thi truong. Cling mot gidi phdp k§ thuit nhu nhau
nhung lai ¢6 thé c6 cdc gid ca va hiéu qua kinh t€ khdc nhau phu thudc vio quan hé cung
cdu, muc gid ca va ty 1é hoi dodi. Néu viéc lua chon céc chi tieu dé dua vao so sdnh
khong ding s gay nén cdc trung lap; dé che 14p mat chi tiéu cha yéu; dé€ mang tinh chi
quan khi hoi y kién chuyén gia)

Céc linh vyc chinh dp dung cia phuong phép:

Dé so sdnh céc phuong 4n c6 gid tri sit dung khéc nhau va khéng 14y chi tiéu loi
nhuan la chinh;

Dé dinh gid c4c du 4n ddu tu phuc vu céng cong, nhét 1a phin hiéu qua kinh t€ -
xa hoi;

Dé x4c dinh muic hién dai hop Iy ctia cdc phuong 4n ki thuat vé mat kinh té&;

Dé so sénh c4c phuong 4n cdi tao va méi trudng;

- D€ so sdnh c4dc phuong 4n thiét k€ bo phan nhu vat liéu, két c4u xay dung v.v...

Theo phuong phép nay, phuong én t6t nhét khi thoa mén cc diéu kién sau:

G. .
Gyj= — =min hay Sy;= —- = max (3.24)
S; G;
m C..
i=l

Trong d6: G, - chi phi clia phuong 4n j d€ dat mot don vi gid tri sl dung tong hop;
G,; - chi phi clia phuong 4n j;
S; - gid tri sir dung tong hop cla phuong 4n j;
Sg; - gid tri st dung téng hop clia phuong 4n j dat dugc tinh cho mot déng
chi phi;
P;; - chi tiéu i ctia phuong 4n j da 1am mat don vi do;
C;; - chi tiéu i ctia phuong 4n j khi chua lam mat don vi do;
m - sO chi tiéu;

n - s6 phuong 4n.
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Chon phuong 4n t6t nhat: Tiéu chuan chon phuong 4n 1a chi phi tinh cho mot don vi
gid tri st dung téng hop clia phuong 4n 14 nho nhat; hodc s6 don vi gid tri st dung téng
hop tinh trén mot déng chi phi ciia phuong 4n la 16n nhat.

4. Phuong phdp todn hoc

bé so sanh cac phuong 4n va Iya chon phuong an tdi uu, thudng diung cdc phuong
phdap sau:

a) Phuong phdp quy hoach tuwyén tinh

Phuong phdp nay dugc sit dung dé:

- Lua chon du 4n diu tuw mua sim mdy xay-dung toi uu;

- X4c dinh so d6 van chuyén hgp 1y trong qué trinh cong nghé xay dung;

- X4c dinh chuong trinh san xudt san pham t6i uu cho cac mdy mac, thiét bi xay dung;

- Thiét k&€ cdc mo6 hinh dan vi keo hop 1y...

b) Phuong phdp quy hoach dong

Phuong phép nay dugc sit dung dé:

- Tim dudng di ngin nhat trong mot mang ludi dudng phiic tap;

- Phan phdi von ddu tu cho céc giai doan co giéi hod xay dung mot céch hop 1y;

- X4c dinh tudi tho hop 1y clia may xay dung.

¢) Ly thuyét phuc vu ddm dong duge ding dé xéc dinh co cdu va thanh phan t6 mdy
xay dung téi uu.

d) Ly thuyét so dé mang duoc ding dé t6i wu hod tién do thi cong xay dung.

Ngoai ra, con dung céc phuong phép todn khdc nhu: 1y thuyét ham tuong quan, ly
thuyét x4c sudt, 1y thuyét mo phong va céc 1y thuyét co dién (nhat 1a 1y thuyét vé cuc tri)
dé so sdnh phuong én.

3.6.3. Cac truong hop so sanh riéng 1é¢ dé chon phuong an khi thi cong xay dung
cong trinh

Trong phéan nay dé cap t6i 3 trudng hop so sdnh co ban la:

- So sanh cac phuong an cong nghé xdy dung;

- So sénh cac phuong 4n mdy xay dung;

- So sdnh cdc phuong dn vat liéu va két cau xay dung.

Noi dung cu thé clia cac phuong phép so sanh nhu sau:

1. Phuong phdp so sanh cdc phuong dn céng nghé xdy dung

A - Theo gée dé loi ich clia nha thdu xdy dung

a) Trudng hop so sdnh cdc phuong 4n c¢6 qué trinh cong nghé don gian va thdi gian

thuc hién ngan (Typ < 1 nam)
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Trudng hop nay nén sir dung chi tiéu tinh cé xét dén su anh hudng cua thdi gian xay
dung. Céc chi tiéu so sanh chi yéu:

* Chi tiéu tong chi phi min:

1 n
FZEZVi T, .a; +Cz|H,|=Min va<F, (3.26)

i=l

Trong dé:

F - téng chi phi thuc hién phuong 4n;

n - s6 tai san thi cong (cht yéu 1la mdy xay dung) tham gia vao qua trinh thi cong;

V, - von ddu tu mua sdm tai san thi cong thit i (coi Ia gia tri ban than tai san do):

Céc tri s6 V; phai chia d6i vi & day 4p dung khdu hao tyén tinh, khau hao dén dau sé
dem tra ng dén ddy, vi vay von dau tu trung binh phai tinh trd no (hoac bi thiét hai &
dong) bang V,/2. Néu vén luu dong clia céc phuong an khac nhau dang ké (chi yéu Ia
du trir vat tu) thi phai cong thém vao von ddu tu mot lugng von luu dong trung binh cén
thi€t nhung khong phai chia doi va ai sudl a, 1a 13i suat vay von luu dong.

T, - thoi gian tham gia vao qua trinh thi cong cla tai san thu i (thang);

a; - 1ai suat ctia nguén vén ddu tu mua sam tai san thi cong thit i. Lai suat nay tinh theo
don vi do cua thoi gian thi cong T,, (thudng tinh |41 sudt theo thang). C6 3 trudng hop:

+ Né&u dung vén vay dé mua tai san thi a, 1ay theo l4i suat vay:

+ Néu dung von ty ¢6 dé mua tai san thi a, 12 thiét hai do @ dong vén tinh cho |
dong von;

+ Néu thué tai san dé thyc hién thi a, = 0. chi phi thué tai san tinh vao C (t6ng chi phi
cho qué trinh thi cong);

C - tong chi phi cho qua trinh thi cong, ké ca chi phi cho céng trinh tam va chi phi
di chuyén mdy dén cong truong lic ban dau (gém chi phi vat liéu, nhan cong, sir
dung mdy va chi phi chung khong ké chi phi tién tra 13i von vay vi chi phi niy da tinh &
tri s a;,.V,);

Fj, - chi phi bao dam dugc muc 1gi nhuén du kién khi ky hop dong:

H, - hiéu qua (hay thiét hai hoac thua 16) do rit ngan (hay kéo dai) thoi gian thi cong
ctia phuong dn dang xét so véi phuong 4n co sd. Néu phuong an dang xét c6 thoi gian thi
cong ngan hon thi H, 1dy dau (-) va nguoc lai, véi phuong 4n co s& thi H, = 0.

H, =B, |1-— (3.27)

0

Trong dé: B, - chi phi bt bién (chi phi phu thudc thoi gian thi cong) ctia phuong an
co thot gian thi cong Ty,
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T, - thdi gian thi cong clia phuong dn dang xét;
T, - thdi gian thi cong clia phuong 4n co s6, thudng lay To> T).
* Chi tiéu téng loi nhuén max
L=D-C-T=max (3.28)
Trong dé: D - doanh thu clia phuong 4n, thé hién & gid tri khéi lugng dugc bén giao
thau thanh todn;
C - téng chi phi cho qué trinh thi cong;
T - céc loai thu€ va 1& phi phai nop.
* Chi tieu muc doanh lgi clia déng von dau tu max:
Goi: L - téng loi nhuén
V - téng von ddu tu
Miic doanh lgi cia mot dong von ddu tu la:
L
M, =—=max (3.29)
\

Ngoai ra con tinh chi tiéu thiét hai vé moi trudng bé nhat, chi tiéu 1gi nhuan tinh cho
mot déng chi phi max, chi tiéu hiéu qua do rdt ngén thoi gian xay dung (néu c6) va chi
tiéu ndp thu€ cho Nha nuéc)

Néu i sén 6 dinh (vi du mdy xay dung) 12 do di thué thi tri s§ V; s& vang mat. Néu
toan b tai sén thi cong déu di thué thi moi tri s6 V; déu ving mat. Nhu vay chi con tri
$6 von luu dong trung binh cho qué trinh thi cong (khong phai chia doi) v6i 1di suat a la
1ai sudt vay von luu dong.

b) Trudng hop cdc phuong 4n c6 qué trinh cong nghé phiic tap va thoi gian xay dung
dai (Ty,> Inam)

Trudng hop niy phai tinh mot s& chi tiéu kinh t€ tdng hop c6 xét dén gid tri tién &
theo thdi gian. V6i méi phuong 4n tng dung cong nghé méi ta 1ap mot du dn dau tu r6i
tien hanh tinh todn, phan tich vi so sénh theo cdc phuong phdp dénh gid dy dn ddu w.
Noi dung clia phuong phép niy gdm: nhiém vu thi cong do bén chii dau tu giao; diéu
kién cong trudng thi cong; khd nang dép tng cla t6 chic xay dung va cua thi trudng
cung cdp cdc yéu t6 san xudt cho qué trinh thi cong; thi€t k& t6 chic thi cong qué trinh
x4y dung: phan tich tai chinh (bao gédm hiéu qué tai chinh va an toan tai chinh) va phan
tich hiéu qua kinh t€ - xa hoi.

Céc chi tiéu phan tich tai chinh gdm hai nhém chi tiéu:

- Nhém chi tiéu tinh (nhu da trinh bay & muc a);

- Nhém chi tiéu dong bao gém chi tiéu téng chi phi quy vé thoi diém dau va chi tiéu
hiéu s6 thu chi quy vé thdi diém hién tai. '
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* Tinh tdng chi phi quy vé thdi diém ddu
ax v, Txo H, | _
F=2 Dt —t T =Min (3.30)
t=0 (1+r) t=1 (1+r) (1+r)

Trong dé:

a - 13i suat vay vén trung binh dé mua sim tai san thi cong, néu diing vén tu ¢é a biéu
thi cho 13i suét dé tinh thiét hai do it dong vén;

Typ - thoi gian thi cong xay dung (nam).

V, - von ddu tu sim tai san ¢6 dinh thi cong (chii yéu 1a mdy x4y dung) & nam thi t
clia qud trinh thi cong, ké ca clia nhiing nam trudc chuyén sang. Néu von luu dong cla
cdc phuong 4n khac nhau thi phai tinh vao tri s6 V, mot tri s6 von luu dong trung binh
cho ca qud trinh thi cong (khong phai chia doi) va véi 1ai suat a, vay von tuong tng;

C, - chi phi clia qu4 trinh thi cong & nam thit t (khong c6 chi phi tra 1di von vay);

H, - hiéu qua do rit ngén thoi gian xay dung (dau -), hay thua 16 do kéo dai thoi han
xay dung (ddu +) so véi phuong dn co sO, nhu trinh bay tai muc a)

r - suat thu loi t6i thiéu tinh todn (do nha dau tu tw chon).

* Chi tiéu hiéu s& thu chi quy v€ thoi diém hién tai (NPW)

Phuong 4n ddng giad khi NPV > 0;

Phuong 4n t6t nhat 1a phuong dn c6 NPV = max;

Txp (B, -C,) ™xp TXD G H.
NPV ==V, + > —— Z St | ‘,LD 20 (33D
=1 (l+r) 1+r) =t (1+r)  (1+1)"

Trong d6: V- v6n ddu tw mua sdm tai san thi cong & thoi diém bat ddu thi cong (1 =0);
B, - doanh thu & nam t (theo hgp dong giao nhan thau);
C, - chi phi cho thi cong & nam t (khong c6 khau hao);
V, - von dau tu mua sam tai san thi cong & nam t (néu cf);

Gy, - gid tri thu hoi khi dao thai tai san thi cong & nam thit t (néu cé);
B -Theo géc do loi ich ciia clni dau te

Khi tham gia du thdu, cdc nha thiu xay dung lap phuong 4n cong nghé va t6 chiic xay
dung cht yéu dé trinh by véi chii ddu tu. Tuy nhién trong giai doan thiét k& kién tric va
két cdu xay dung thi cdc nha thau tu van da dé cap dén van d¢ cong nghé xay dung va
duoce cht dau tr quan tam ngay tir giai doan nay vi van dé nay c6 lién quan chat ché dén
chi tiéu thot gian xay dung, chat lugng va gia thanh xay dung sau nay.

Vi lgi ich cla minh nén khi so sdnh dé chon phuong dn cong nghé va té chic xay
dung thi chu déu tu quan tdm dén céc chi tiéu sau:
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- Thoi gian xay dung:

- Chi phi xay dung céng trinh:

- Chat lugng xay dung:

- An toan va bao vé moi trudong

Phuong 4n nao ¢6 tat ca cac chi tiéu trén t6t hon la phuong dn dugc chon. Viéc so
sanh phuong an chi xdy ra khi mot phuong an cé chi phi 16n hon nhung lai ¢6 thoi gian
xay dung ngan hon so v&i phuong an kia) Chi dau tr sé chon phuong 4n c6 thoi gian
xay dung ngan hon nhung lai ¢6 chi phi I6n hon néu diéu kién sau thoa man:

Ch ~H<CyvoiT, <TyvaC, >Cq (3.32)

Trong do

- Thge Ty - thoi gran xay dung cta phuoﬁg an c6 thoi gian x4y dung ngan va dai;

- Cyp» €4 - chi phi xay dung clia phuong an c6 thoi gian xay dung ngan va dai;

- H, - hiéu qua do rdt ngan thoi gian xay dung cho chii ddu tu, bao gom:

+ S6m nhan duoc mot khoan lot nhuan do s6m dua cong trinh vao sur dung (Hy);

+ Sém thoa man mot s6 nhu cdu cua quan ching va nén kinh t€ qudc dan (hiéu qua
kinh t€ - xa hoi):

+ Giam mot s6 chi phi- bat bién (hay chi phi phu thu¢c vao thoi gian xay dung) c6
lien quan dén cha dau tr (Hy):

+ Giam thiét hat do (t dong von va tién tra ldi vén vay dé xay dung cong trinh (H,);

+ Bao dam duoc thoi co kinh doanh (dua cong trinh vao san xuat, su dung).

Trong céc hiéu qua ké trén ¢ cac hiéu qua rat 16n nhung khong thé luong hod dugc,
trir hiéu qua H, Hy va H,.

Do do: H=H_+H,+H

a) Tinh H, - H,= VsEq (Ty - Tyy) (3.33)

Trong dé:  V - von dédu tu phian sém dugc dua vao sir dung, thé hién ty i& % huy

dong cong suit thiét ké.
E, - hé 56 hiéu qua tieu chudn cua nganh dau tu (% nam).
b) Tinh H, :

T,,
H, =B, [1— ""] (3.34)

d
“ Trong d6: B, - chi phi bat bién (phu thudc vao thoi gian xay dung cong trinh) c6 lién
quan dén cha dau tu (vi du chi phi thué gidm sdt cong trinh) clia phuong én c6 thdi han
xay dung dai.

¢) Tinh H, . H, = (Vg = Vog) = (Vog = Vine) (3.35)
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Vy =SV, (14+1)0 () (3.36)

Tng

V, =SV, (14 r)e ) (3.37)

n
i=|

Trong do:

V, - tong vén ddu tu chia phuong 4n cé thoi gian xay dung dai, gém vén gdéc cong
thiét hai do it dong vén (véi von tu cd) va tién tra 13i vay;

Vi - tong von dau tu ctia phuong 4n c6 thdi gian x4y dung ngén, gdm vén gdc cong
thiét hai do & dong vén (vé6i von tu cb) va tién tra 13i vay; )

Vog: Vong - tong von dau tur géc (gdm vén tu c6 va von vay) clia phuong én cé thdi
gian xay dung dai, va thdi han xay dung ngén, nhung khong k€ tién tra 1di vén vay va
thiét hai do & dong von.

V, - von goc tu ¢ bo ra & thoi diém i (hodc ng géc & thdi diém di vay i);

i - thoi diém bo von tu ¢6 (hay thoi diém di vay) vé6i s6 von 1a V, tinh tir 1dc bat ddu
xay dung dén thdi diem i;

r - 14i suat thiét hai do & dong von hay lai sudt vay von.

H, c6 thé am (-), vi thdi gian x4y dung tuy ngén nhung t6c do bd vén ciia timg nam
lai 16n hon. Khi d6 hiéu qua cta phuong 4n c6 thdi han xay dung ngén 1a am (tic la
khong c6 hiéu qua).

2. Phuong phdp so sanh cdc phuong an may xdy dung

A -Theo goc do loi ich ciia nha thau xdy dung

a) Trudng hop so sanh phuong 4n khi mua sdm mdy xay dung

Khi mua sdm may xay dung, nha thdu xay dung phai 1ap mot s6 phuong én cho du dn
mua sim may dé lua chon (néu chi cé mot phuong 4n thi phai tinh todn dé xéc dinh tinh
hiéu qua ctia phuong 4n do).

Khi phén tich tai chinh ciing st dung:

- Nhém chi tiéu tinh nhu: chi phi cho mét sdn phdm nho nhat; loi nhuan cho mot san
pham clia mdy 16n nhat; 1oi nhuan tinh cho mét déng vén ddu tw mua mdy 16n nhat; thoi
han thu ho6i von ngén .1hat);

- Nhém chi tiéu dong nhu: cdc chi tiéu hién gid cla hiéu s6 thu chi NPV (Net Present
Worth); sudt thu lgi ndi tai IRR (Internal Rate of Return); ti s& thu chi B/C hay BCR
(Benefit-Cost Ratio);

- Nhém chi tiéu an toan tai chinh.
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Khi phan tich kinh t& - x& hoi cling dung céc chi tiéu nhu: gid tri sin phim gia tang,
mifc déng thué&, bao vé moi truong...

Khi so sanh giifa phuong 4n nhap khdu va mua mdy noi dia cling 4p dung nhém chi
tiéu vira ké trén, nhung phai tinh thém vio cdc chi phi ¢ lién quan dén hop tdc qudc t€
va chuyén giao cong nghé (n€u c6) cho phuong én nhap khédu, ciing nhu phai tinh dén
hiéu qua do tiét kiém ngoai t&, tao viéc lam...cho phuong dn mua mdy noi dia)

b) Trudng hop so sanh mdy xay dung dé thuc hién qu4 trinh thi cong

Méy xay dung luén gin lién véi cong nghé chia mdy xay dung do, nén phuong phap
so sénh ciing tuong tu nhu & muc so sénh theo géc do lgi ich clia chit thau xay dung
trong trudng hop so sanh cdc phuong 4n cong nghé xay dung, trong d6 céc cOng thitc
tinh todn chi tiu vén ddu tu cho tai san thi cong chi ké dén von ddu tu mua mdy xay
dung va chi tiéu chi phi cho thi cong chi tinh dén chi phi sit dung mdy xay dung.

Trudng hop so sanh gifta phuong 4n tu mua sim va di thué mdy dé thuc hién qud
trinh thi cong:

+ Néu doanh nghiép mua sim méy d€ thi cong: vu diém Ia doanh nghiép chi dong k&
hoach san xuit, tang kha nang canh tranh clia doanh nghiép; nhugc diém Ia phai bo tién
dé mua mdy, duy tu bao dudng, bao quan va quan 1y mdy, gay thiét hai & dong von trong
thdi gian may chd viéc) Khi mua sim mdy d€ thi cong, doanh nghiép phai lap nhiéu du
4n ddu tu mua sim mdy, phai tién hanh phan tich, dénh gid va lua chon phuong an theo
noi dung va phuong phdp phan tich kinh t€ dau tu.

+ Néu doanh nghiép thué mdy dé thi cong: uu diém 12 doanh nghi¢p khong phii
bo tién ra dé mua mdy nén khong bi & dong vén trong thdi gian chd viéc, gidm chi
phi bdo quan, bao dudng va slta chita mdy; nhugc diém la doanh nghiép bi han ché
trong viéc chit dong k€& hoach san xuat, khong tao dugc sic manh canh tranh cho
doanh nghiép.

Khi so sdnh phuong 4n ting dung may x4y dung vao mot qud trinh thi cong cu thé can
phan biét 2 trudng hop: qua trinh cong nghé ngan, don gian (Txp < 1 nam) va qud trinh
cong nghé dai (Txp > 1 nam). |

B - Theo géc dé loi ich cita chit dau ne

Viéc lua chon phuong 4n mdy xay dung chi yéu [ do nha thau xay dung ti€n hanh
dé tham gia tranh thdu va sau d6 chi ddu tu s& quyét dinh lua chon chi thau xay dung.
Tuy nhién ngay & giai doan thiét k& kién tric va két cdu xay dung vén dé lua chon may
xay dung do cong ty tu vén tién hanh lua chon mdy xay dung ciing phai duge du kién.
Viéc so sénh phuong dn mdy xay dung theo géc do loi ich clia cht dau tu cling tuong tu
nhu & muc so sdnh theo géc do loi ich cla chit du tu trong trudng hop so sanh céc
phuong 4n cong nghé xay dung.
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Vidu: So sanh hai phuong 4n ddu tu mot loai may xay dung theo phuong phép gi4 tri

- gid tri sl dung. SG liéu cho & bang sau:

Tén céc chi tiéu PA 1 PA2
A - Céc chi tiéu gi4 tri
- V6n dau tu (triéu déng) 2100 2900
- Gid thanh sdn phdm - nam (triéu déng) 600 550
B - Céc chi tiéu gi4 tri st dung
- Cong sudt (tan) 100 140
- Tubi tho ciia mdy (nam) 20 25
- Mitc tr dong hod (hé s6) 0,5 0,8
- Chét lugng san phdm (diém) 4 6

Céc budc tinh todn

* Lam dong hudng cdc chi tiéu gié tri sir dung: céc chi tiéu gid tri sit dung trong vi du
nay c6 ciing mét hudng cang 16n cang t6t nén khong can diéu chinh chi tieu.

* Lam mat don vi do cha céc chi tiéu gid trj st dung:

100 140
.100=58,34

Py =————100=41,66 P,=—v
100+140 100 +140
20
P = 100=44,44 P, = 100=55,56
20+25 2 720+25
0,5 0.8
Py =————100=38,46 P, =—"__100=61,54
0,5+0,8 0,5+0,8
4

6
Py =——.100=40 Py, =——.100=60
4+6 4+6

* Tinh chi tiéu gid tri sit dung téng hop clia cdc phuong 4n.
S| =41,66 + 44,44 + 38,46 + 40 = 164,56.
S,=58,34 + 55,56 + 61,54 + 60 = 235,44,
* Tinh chi phi can thiét d€ dat mot don vi gia tri sir dung téng hop.
Gy 2100+600 =16.407 (tri¢u dong)
164,56
2900 +550

Gp=—————14.653 (triéu ddng)
235.44
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hoac la:

164,56 NP
Ssi=————=0,0609  (1/triéudong)
2100 +600
234,44 . .
=—=0,0679 (1/triéu dong)
2900 +550

* Chon phuong 4n t6t nhat: phuong dn 2 t6t hon vi ¢6 s6 tién cén thi€t dé dat mot don
vi gid tri sir dung nho nhat hodc c6 s6 don vi gid tri sit dung téng hop tinh trén mot triéu
~do6ng 16n nhat.

3. Phuong phdp so sdnh cdc phuong dn vét liéu va két cdu xdy dung

A - Theo géc do loi ich ciia nha thdu xdy dung

Vat liéu va két cau xay dung chi€m ty trong 16n trong chi phi cia mot du 4n, viéc lua
chon loai vat liéu hay két cdu xay dung nao la do chi déu tu quyét dinh thong qua thi€t
k& va khong phu thudc vao nha thau xay dung. '

Nha thdu xay dung chi tinh t6i nhan t8 vat liéu va két cau xay dung khi quyét dinh
tham gia d&u thiu. Néu phuong 4n vat liéu hoac ket cau xay dung gap nhiéu khé khan
(khong hita hen mot loi nhuén thoa déng, gay kho khan cho thi cong, khé bao dam thai
gian xay dung theo yéu ciu ctia chu dau tu, khé bao dam cic diéu kién cho nha thau
giam chi phi xay dung, khé bao dam chat lugng x4y dung, t6n kém nhi€u cho chi phi
d4m bao an toan va bao vé moi trudng khi thi cong, hoac nha thau khong du kha nang va
trinh d6 thi cong) thi nha thau c6 thé quyét dinh khong tham gia tranh thau.

Riéng trong trudng hop 4p dung hinh thic tong thau (chia khdo trao tay), ma nha thau
xay dung lam téng thdu phai thuc hién ca khau thiét k& cong trinh, thi viéc so sdnh clia
nha thiu xay dung phai tién hanh theo ca hai géc do: loi ich clia chi thiu xay dung va
loi ich clia chti ddu tw dé trinh chi dau tu xét duyét phuong an.

B - Theo géc dé loi ich cila chil dau tw

Cht déu tu 12 ngudi sit dung cong trinh lau dai sau nay nén viéc lua chon phuong dn
vat lieu va két cdu xay dung d6i v6i chii du tu 1a rat quan trong.Vi vay, céc chi tiéu so
sanh cin xét t6i cac chi tiéu sau:

Chi phi hop 1i (ké ca khau ddu ti xay dung va khau van hanh, stra chita sau nay);

Bio dam thdi gian x4y dung theo yéu cdu clia kinh doanh;

Dé& dang cai tao, sira chifa trong tuong lai;

Tao diéu kién dé dang cho thi cong x4y dung, bao dam an toan trong x4y dung va bao
vé moi truong.

Céc trudng hop so sanh:
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+ Khi cic phuong dn c6 chi phi khdc nhau va chat luong sir dung khac nhau, thi viéc
xem xét van dé dat ré mot cich chinh x4c phai so sdnh theo phuong phap gid tri- gid tri
st dung (nhu trén).

+ Néu mot phuong 4n c6 chi phi dat hon nhung thoi gian thi cong ngdn hon thi
phuong phép tinh todn lua chon phuong 4n ciing tuong ty nhu & muc (so sanh theo géc
do loi ich cla chu dau tu khi so sénh cdc phuong dn cong nghé xay dung, can chd y
cong thic (4.11) hoac cong thic: H, > C ng = €4 dong thoi chi y dén cac nhén t6 do ban
than phuong an vat liéu va két cdu xay dung gy ra)

+ Neu cdc phuong 4n c6 chi tiéu chi phi, chat luong va thoi gian xay dung khac nhau
thi viéc so sanh trg nén phic tap hon.

C -Theo goc do lgi ich ciia doanh nghiép sdn xudt vat liéu va két cau mdy xdy dung

Doanh nghigp vat liéu xay dung phai lap du 4n dau tu dé xay dung nha may san Xuit
vat lieu va k€t cau xay dung theo mot sé phuong 4n vat lieu va két cau xdy dung cung
ddp tng dugc nhu cdu sir dung dé chon phuong 4n tSt nhat (néu ¢ mot phuong an thi
chi can xdc dinh tinh hiéu qua ctia phuong 4n dé).

Khi lya chon phuong 4n cdc doanh nghiép ciing cdn chi § so sénh loai vat liéu
hay két cau xay dung do doanh nghiép sin xudt ra véi cdc loai vat liéu hay két cau
Xdy dung cung loai hoac tuong tu c6 thé thay thé do cdc doanh nghiép khéac san xuat ra
hay nhap khau.

3.6.4. Phuong phap xéc dinh trinh d¢ k§ thuat hién dai hop ly khi thi cong xay
dung cong trinh

Pay 1a van dé rat rong va phc tap, c6 nhiéu phuong phdp xac dinh trinh do k¥ thuat
hi¢n dai hop 1y khi thi cong xay dung cong trinh, duéi day chi trinh bay hai phuong phap
tinh todn xdc dinh trinh d¢ k¥ thuat hién dai hop 1y vé mat kinh t€ & tdm quan 1y mot
doanh nghiép xay lap.

1. Xdc dinh trinh dé hién dai hop Iy cua tai sdn cé dinh xdy dung

Tiéu chudn cudi cling cla viéc cong nghiép hod, hiéndai hod 1a phai dam bao hiéu
qua kinh (& va khong phai thuc hién cong nghiép hod. hién dai hod bing bat ki gid nao.
Hi¢u qud kinh t& clia cong nghiép hod, hién dai ho4 san xuat clia doanh nghiép xay dung
phai dugc giai quyét dong bo & nhiéu khau, trong dé mau chét 12 hai khau:

- NhO nang cao trinh d¢ cong nghiép ho4, hién dai hod ma doanh nghiép xay dung
tang kha nang thang thau (duong nhién véi mot miic loi nhuan nhit dinh);

- Nho chon diing trinh do hién dai hop 1y cla tai san c¢d dinh xay dung v€ mat kinh t&

ma hi¢u qua kinh 1€ cao. Vin dé nay dugc xem xét va giai quyét theo cac phuong phap
tinh todn sau:
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a) Phuwong phdp chi s6
Theo phuong phép ndy, mot tai san c6 dinh xay dung, nhat 12 mdy xay dung c6 trinh
do k§ thuat hién dai hon s€ hop 1y vé mét kinh t€ khi:
My, > M, , (3.38)
Céng thifc nay chi 16 toc d¢ tang trinh do k§ thuat clia mdy nhanh hon téc d6 tang chi
phi ctia mdy.
Trong dé:
M, - hé s8 nang cao trinh d6 k¥ thuat clia mdy xay dung dang xét so v6i mdy co s&
c6 trinh d6 k§ thuat thap hon. :
Tri s6 M, dugc tinh theo cong thiic:
M, = Kp* K * K * K * K * K _ (3.39)
Trong d6:
K, - hé s6 vé d¢ bén chic va do tin cdy clia miy dang xét so v6i mdy co sg;
K, - hé s6 chi 18 nang suat clia mdy dang xét so v6i mdy co s0;
K, - hé s6 chi 15 do chinh x4c ciia mdy dang xét so vSi mdy co so;
K., - hé s6 chi 6 cong sudt cha mdy co 5§ so v6i médy dang xét;
K, - hé s6 chi o kich thudc bao clia mdy co s& so véi mdy dang xét;

K., - hé s6 chi rd mic co gii hod va ty dong hod clia mdy dang xét so v6i mdy co s0;

- (3.40)

Trong dé:
M., - mic co gidi hod va ty dong hod cta mdy dang xét;
M_, - miic co gidi hod va tu dong hod cia mdy co s0.

Miic co gidi hod va ty dong hod clia hai loai mdy trén dugc x4c dinh theo cong thiic:

M = HC* Hdk* Hdc (3.41)

C...
Trong dé:
H. - mifc co gi6i hod clia mdy. Dugc xéc dinh bing ty s& giita khoi lugng cdc phan viéc
thuc hién bing méy va téng khéi luong cdc phan viéc thuc hién bang thi cong va may:

_Qn
C ng

H,, - mic diéu khién ty dong theo chuong trinh dinh s&n cla mdy, cich xdc dinh
tuong tu nhu trén; '

H (3.42)
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Hy, - midc diéu khién ty dong khéng theo chuong trinh dinh sin cta mdy, cich x4c
dinhtuong tu nhu trén;
M, - mic tang chi phi clia mdy c6 trinh d¢ k§ thuat cao hon so v&i mdy co sd.

C

M,, = E”‘— (3.43)
Trong d6:  C, - chi phi clia mdy méi véi trinh do k§ thuat cao hon;
C, - chi phi clia mdy co s;
Céc chi phi nay dugc xdc dinh theo:
V*r
C= +F (3.44)

Trong d6: V - von ddu tu mua sim m4y;

r - 13i suat vay vén dé mua mdy tinh cho nam;

F - chi phi st dung mdy hang nam (khong ké chi phi tra lai vay vén dé

mua may).
b) Phiwong phdp gid tri - gid tri sit dung
Theo phuong phap nay khi so sdnh cdc phuong 4n c6 trinh do ky thuat khéic nhau thi
phuong én t6t nhat vé mat kinh t€ 1a phuong 4n thoa mam diéu kién sau:
C : j
Cgj= — —> minhay Sy;= o —> max (3.45)

j _ i

Trong dé:

Cy;j - chi phi dé dat dugc mot don vi gid tri sir dung tdng hop dac trung cho trinh do ky
thuat ctia phuong 4n mdy j;

G, - chi phi clia phuong dn j dugc xac dinh theo cong thic 3.2.23;

S; - gid tri st dung t6ng hop clia mdy chi tinh dén céc théng s6 dac trung cho trinh do
ky thuat nhu: mic co giéi hod, mic tu dong ho4, do lau clia chu ki cong nghé, hé so si
dung nguyén liéu xuat phat, thé hé k§ thuat, do bén chic va tin cay, do chinh xic, do
gon nhe, nang suat, mitc nhiét d6i hod, trinh do bio vé moi trudng va cai thién diéu kién
lao dong...Gia tri nay dugc x4c dinh bing phuong phép chi tiéu:

S, = ZPij (3.46)

p.=—" (3.47)
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Trong do:

P;; - chi ti¢u th{ i (trong m chi tiéu) chia phuong 4n j dédc trung cho trinh d6 ky thuat
da dugc lam mat don vi do;

Gj; - chi tiéu i clia phwong 4n j (trong n phuong 4n) dac trung cho trinh d6 k¥ thuat
chua dugc lam mat don vi do;

S4j - 86 don vi gid tri str dung t6ng hop dac trung cho trinh do k¥ thuat cua mdy tinh
cho mét don vi chi phi.

Mot phuong an vira ¢6 trinh do k¥ thuat cao hon lai vua cé tinh kinh t&€ hon khi né
thoa man diéu kién (3.39) dong thoi lai ¢6 chi tieu S; 16n hon, tic la:

C.

Cdj = gj— — min nhu (3.45) va SJ- — max (3.48)

j
2. Xdc dinh trinh dé hién dai hop 1y ciia gidi phdp cong nghé xdy dung

a) Phuong phdp xdc dinh miic co gidi hod xdy dung hop 1y cho qud trinh thi cong
xdy dung

Pay 1a vin dé c6t 18i clia viéc nang cao trinh do cong nghiép hod va hién dai hod cho
san Xuat. '

Céc budc tién hanh tinh todn nhu sau: tién hanh phan tich qua trinh thi cong xay dung
thanh cdc phan viéc hay cong viéc) Khi phan loai cong viec xay dung phai thuc hién
thanh ba giai doan:

- Loai cong viéc chi c6 thé thyc hién bang mdy: do cdc 1y do vé tinh chat ky thuat cua
cong viée, cc yéu ciu clia chil dau tu vé thoi gian va chat luong xay dung, céc yéu cau
vé Luat Bao vé moi trudng va an toan lao dong. V6i loai cong viec nay thi muc co gisi
hod gan nhu 100%. Cic mdy méc ¢ day co thé lua chon vdi céc trinh do hién dai va
nang suat khic nhau;

~ Loai cong viéc chi cé thé thyc hién bing mdy hay bang thu cong déu dugc (duong
nhién phéai dam bao yéu cdu vé thoi gian va chat lugng ctia chli dau tu). Loai cong viée
nay thi viéc ap dung may moéc hay thi cong la do cdc nhan (o sau quyét dinh: tinh todn
hiéu qué kinh t&, kha nang cung cdp mdy, chl truong vé giai quy€t viéc lam cho cong
nhan, cdc yéu cdu vé bao vé moi trudng va an toan lao dong... Miic co giéi hod cao hay
thdp chinh la & khau nay quyét dinh;

- Loai cong viéc chi ¢6 thé thuc hién bang phuong phap thi cong (nhat 1a mot s6 loai
cong viéc vé trang tri hoan thién). Véi loai cong viéc nay dI nhién miic co gidi hod bang
0. So d6 phan loai cong viéc dé xdc dinh mic co gisi hod xay dung hop 1y dugc mo ta
trong hinh 3.1. |
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I[ Phan loai cong viéc ”

I
[ 1 ]

Loai cng viec Loai comg viéc co thé Loai cong vic
chi c6 thé thuc hign thyc hign” dugc bang chi cé thé thyc hién
béng may hd cong va may béng tha cong
% L
[} 3 } T

Tinh Yéu ) Yéu Chinh Tinh
chat .|| cauvé Hiéu Kha cau vé sich chat
ky Yéu cau moi qua nang moi bao dam k§, my
thuat || vethoi | | trugng kinh | |49 CaPl | trireing, viec thuat

cla gian | { ATLD té caa | [MeY.moq [ ATLD tam cho clia
cong ||vachdt| iquy chg] | DNXD || U2 | [quychg| | leo cong
viec dau DNXD ddu dong viec

t L1 I f

|

[L Cac nhan 16 anh hudng [I

Hinh 3.1: So dé phan logi cong viéc dé xdc dinh mitc co gidi hod hop 1y
cho qud trinh xdy dung

Hiéu qua kinh t€ giita phuong 4n 4p dung mdy méc va phuong 4n thil cong chli yéu
dua trén diéu kién sau:

H,-A,>0 (3.49)

Trong do6:

H,, - hiéu qua do rit ngin thdi gian xay dung (ké t6i hiéu qua do giam thiét hai do
i dong von sdn xuat clia doanh nghiép x4y dung dé thi cong, giam céc chi phi phu
thudc vao thdi gian x4y dung cia doanh nghiép xay dung) so véi sit dung phuong phap
tht cong;

Ak - céc chi phi ciia doanh nghiép x4y dung cho qué trinh thi cong bi ting 1én do
viéc 4p dung mdy méc so véi phuong 4n dp dung thi cong.

b) Phitong phdp xdc dinh trinh d¢ hién dai hop Iy ciia cong nghé xdy dung:

Trinh do hién dai clia cong nghé xay dung c6 vai diém khéc véi trinh do hién dai clia
mdy xay dung, vi mdy x4y dung chi 14 mot trong boén yéu t6 clia qud trinh cong nghé 1a:
thi€t bi va may méc (phén cing, ki hiéu 12 T) va ba yéu t6 phian mém Ia trinh do con
nguoi tham gia qud trinh cong ngh¢ (ki hiéu 12 H), trinh do t6 chitc (ki hiéu 13 O) va
trinh d6 thong tin (ki hiéu 1a I).

Do vay, viéc x4c dinh trinh do hién dai hop 1y clia cong nghé xay dung ciing sir dung
phuong phdp gia tri - gid tri st dung da dugc trinh bay & céc cong thic tir (3.36) dén
(3.39). Chii y khi tinh tri s6 S; can di€u chinh hodc thém mét s6 chi tiéu sau:

- Chi tiéu d6 ben chéic clla may: phai 14y 1 tdi clia mdy tinh dén khi 4p dung né cho
qua trinh thi cong dang xét;
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_ Chj tiéu vé& mifc co gi6i hod cong viéc chia qud trinh thi cong (3.18), thoi gian xay
dung, tinh trang ph& phdm;

. Chi tiéu vé trinh d6 nghé trung binh clia cong nhan tham gia qué trinh thi cong,
trinh d6 hién dai clia t8 chitc quan 1y va trinh d6 tin hoc hoa.

Chu y:

+ Nhiing chi tiéu khong c6 tri s6 ddc trung cu thé, c6 thé 4p dung cich cho diém
(théng qua céch hoi ¥ ki€n chuyén gia);

+ Céc phuong 4n thi cong 16n, mot s6 may quan trong c6 thé dugc ddnh gid trinh
d6 hién dai truéc khi-danh gid trinh do hién dai cla phuong 4n cong nghé. Néu 1a
mot t8 hop mdy thi cdc hé s6 phii dugc ddnh gid va tinh todn theo géc d6 toan hé
thong may.

Muc dich clia viéc lap céc dy 4n ddu tu cé tinh dén nhéan t6 nang cao trinh do cong
nghiép hod v hién dai hod xay dung, nén phuong 4n cong nghé xay dung dugc chon vira
phéi c6 trinh d¢6 hién dai hon, thé hién & chi tiéu S; trong d6 Cg; va Sy; 16n hon, lai vira
phai ddm bao diéu kién S4j dé ré hon.

3.6.5. Phuong phép x4c dinh thoi gian xy dung hop 1y trong cong nghé xay dung

1. Truong hop tinh todn theo lgi ich ciia chil ddu tw

Xéc dinh thoi gian x4y dung hop 1§ ¢6 ¥ nghia rdt quan trong vin6 anh hudng dén chi
phi, chat luong, thoi co kinh doanh, han ch& hao mon vo hinh, giam thiét hai do & dong
v6n ddu tu, ha gid tranh thau ca cdc nha thiu. Ngoai ra né con ¢6 ¥ nghia rat 16n 1a bat
budc va thic ddy cdc nha thau xay dung phai phét trién cong nghiép hod va hién dai hod.
Trong céc nhan t6 trén, c6 nhan t6 c6 thé tinh todn thanh s& luong, nhung ciing c6 nhan
t5 khong thé lugng hod.

Khi tinh todn chi tiéu vé s& luong, ngudi ta chia chi phi du tu thanh hai phan:

- Chi phi ddu tu khong phu thudc thdi gian;

- Chi phi dau tu phy thudc thoi gian (thiét hai do & dong von, chi tra 13i von vay, chi

phi quan 1y va gidm sdt xay dung cong trinh...).

a) Tinh thoi gian xdy dung hop Iy trong triiong hop chdt luong cong trinh théng qua
gidi phdp vat liéu va két cdu xdy ding nhw nhau

Trong trudng hop thdi gian xay dung cla phuong 4n j nao dé tét nhét (T)) khi téng‘

chi phi ddu tw F; clia phuong 4n j thoa man diéu kién sau:

F;=Cjy + Cyyy + Cg=min va <Fpy, (3.50)

Trong dé:
F_ .« - tdng miic ddu tu cho phép;
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C,, - chi phi dau tu khong phu thugc thoi gian x4y dung;

Cuyj + G - chi phi phu thudc thoi gian xay dung (C,,; 1a chi phi phu thudc thdi gian
xay dung n6i chung nhu: thiét hai do & dong v6n, chi tra 1ai v6n vay clia phuong 4n j; Cy;
la chi phi phu thudc thoi gian xay dung khic nhu: chi phi quan 1y va giam sat xay dung
cong trinh clia phuong an j).

Cuj =P;- Py (3.51)
VOIL:
1] .
P=YK; (1+1) 70" (3.52)
i=1 :
T;
Gi=>.Cj (3.53)

P, - tong vén déu tu clia phuong 4n j (k€ c thiét hai do & dong von ddu tir tu c6 va
tién tra 1ai vay ngan hang);

K, - von ddu tw ty c¢6 bd ra & thoi diém i va von goc vay & thoi diém i;

r - 1di sudt vay von va lai sudt khi tinh thiét hai do @ dong v6n (cho bang nhau);

i - thoi diém vay v6n va bd vén tu cé ké tir khi bit ddu xay dung dén thoi diém i;

P,; - v6n gdc (k€ ca von tu c6 va vén di vay) clia phuong 4n j;

Cji - chi phi phu thudc thdi gian khic (chi phi quan 1y va gidm sit cong trinh) clia
phuong an j & thoi doan i.

Dong thoi thdi gian T; clia phuong 4n j phii bé hon hay bang thoi gian xay dung t6i
da cho phép. Cin chd ¥ ring phuong an vat liéu va két cau xay dung nhu nhau nhung
giai phép thi cong c6 thé khac nhau.

b) Tinh thoi gian xdy diung hop 1y trong truong hop chdt luong cong trinh khdc nhau

Thoi gian x4y dung hop 1y trong trudng hop chat lugng cong trinh (thong qua giai
phép vat liéu va két cau xay dung anh hudng dén giai phép thi cong véi cdc mic do khic
nhau) s€ la phuong 4n thod min céc diéu kién sau:

_ Gjo + Cuvj + ij

Gy; =min | (3.54)
S,

Gt Cuyj+ G < Froux (3.55)

52 S (3.56)

Tj < Thax (3.57)
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Trong dé:

Gyg; - chi phi dé dat duoc mot don vi gié tri st dung téng hop dic trung cho chat lugng
téng hop clia cong trinh xay dung c6 tinh dén nhan t6 thdi gian xay dung;

T; - thoi gian xay dung cuia phuong 4n j;

T - thoi gian x4y du'ng nhét cho phép, do cic ¥ dinh vé dén thoi co kinh doanh,
canh tranh trén thi trudng.. ,

S; - gid trl st dung t6ng hop dic trung cho chat luong tong hop ctia cong trinh duge
Xdac dmh theo phuong phdp chi tiéu téng hop khong don vi do;

S;, - chat lugng cong trinh theo quy dinh cta chi déu tu;

G, - chi phi xay dung cong trinh khong bao gém céc chi phi di tinh vao chi tiéu C;
va Ck,,

Khi 4p dung hinh thiic t6ng thau chia khod trao tay thi t8 chic téng thiu cé thé ding
phuong phap ké trén dé thuyét phuc chl dau tu vé phuong 4n thoi gian xay dung.

2. Truong hop tinh todn theo loi ich ctia nha thdu xdy dung

‘a) Truong hop don gidn

Trudng hop qud trinh cong nghé chi thi cong co gidi hod cho mot loai cong viéc xay
dung nao dé bing mot loai mdy (hay mot loai t6 mdy) thi so d6 xdc dinh thoi gian xay
dung t61 uu dugc mo ta nhu hinh 3.2.

GF

. | ©) @

Tmin Tlh Top Th T

Hinh 3.2: Phuong phdp xdc dinh thoi gian xdy dyng 161 uu trong truong hop don gidn
Trong hinh 3.2:
F - chi phi thi céng;
G - gi4 tri xay dung theo hop dong da ki ket;
T - thoi gian xay dung;
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(1) - chi phi di chuyén mdy méc dén cong trinh lic ban déu;

(2) - chi phi khong phu thudc thoi gian xay dung;

(3) - chi phi phu thugc thoi gian x4y dung (chi phi quan 1y, chi phi khiu hao theo thdi
gian cia mdy mdc, chi phi tién luong cong nhan diéu khién mdy, thiét hai do & dong von
dau tu ty ¢ cho thi cong, chi phi tra 13i vay vén dau tu...);

@) - téng chi phi;

(5) - gié tri hop dong di ki két G;

Tonin - thoi gian x4y dung nho nhat cho phép;

Top - thoi gian xay dung t6i wu v6i Ty, > Ty va < Ty

T}, - thoi gian xay dung theo hop déng;

Fop - chi phi t6i uu v6i F < Fy;

Fy, - chi phi thi cong tuong ting véi thoi gian xay dung theo hop déng da ki két duogc
xéc dinh theo d6 thi tai hinh 2;

Fy, - 1a chi phi d€ d4m bao loi nhuan du kién theo hop déng di ki két (chi phi nay cé
thé khdc véi Fy, vi con phu thudce vao quyét dinh chap nhan mic gid hop déng G ciia chi
dau tu.

Ghi chi:

- NéuT,, > T, va néu chii ddu tw cho nép phat do kéo dai thoi gian xdy dung thi thoi gian T,,co
thé ap dung dugc cho chii thau xdy dung néu Fy, - F,,> P; véi F, o < Fyva P la s6'tién ngp phat;

- NéuF,, < F, vaT,, <T,thi phuong dn thoi gian xdy dung T,, la hop Iy nhdt, vi né ddm
bdo ditgc mot miic lgi nhudn 16n hon mirc lgi nhudn dy kién khi ki hop déng;

- NéuF,,> F, vaT,, <T,thi phuong dn théi gian xdy dung T,, sé€ khong dam bdo dwoc mét
muic lot nhudn dir kién khi ki hop dong, nhung mitc khéng ddm bdo nay la bé nhdt so véi cdc
plurong dn thoi gian xdy dung khdc)

- Néu nha thdu ddm bdo diing thoi gian xdy dung theo hop dong T, thi nha thdu xdy dung bdt
bugc phdi chi phi mét khodn tién la Fy, cho thi cong. Néu F, < F,, thi nha thdu xdy dung véi
phicong an thoi gian xay dung T, ¢6 thé ddm bdo mét mitc loi nhudn 16n hon do véi du kién theo
hop dong va ngugc lai. Thoi gian xdy dung T, < T,, trong truong hop nay ciing bdo ddm duwoc
diéu kién vira néu.

Trong thuc t& v6i mdi phuong 4n mdy hay t6 mdy déu c6 thé 1ap mot dudng cong chi
phi s6 (4) nhu hinh 3.2. Pudng cong nao cho chi phi F,, nho nhat va T, < Ty; F,, < G s€
la phuong 4n thoi gian x4y dung va phuong 4n mdy xay dung t6t nhat thé hién trong
hinh 3.3a va 3.3b).

Trong trudng hop hinh 3.3a (cic dudng cong chi phi (1), 2), (3) dic trung cho ba
chiing loai mdy khédc nhau nhung cling thuc hién duoc mot loai viéc): phuong an T,
cho chi phi F,;, bé nhit ma van bao dam diéu kién F
phuong 4n t6t nhat.

op3

op3 D hon gid tri hop déng G, nen 1a
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Hinh 3.3a: Xdc dinh thoi gian xdy dungT,, Hinh 3.3b: Xdc dinh thoi gian xdy dungT,,
khi c6 nhiéu phuong dn chiing logi mdy xdy khi ¢6 nhiéu phuong dén chiing loai mdy xdy
ding cé thé thuc hién dioc cung mot logi dung c6 thé thyc hién dugc cing mot logi
cong viéc céng viéc

Trong trudng hop hinh 3.3b: phuong 4n T, 12 t6t nhét vi né vira c6 thoi gian xay
dung ngén nhat, chi phi F

op! D€ nhat ma van bao dam di€u kién T, < T,vaF,, <G.

Phuong phdp trinh bay trén gidi quyét dugc ba véan de:-

* Xd4c dinh thoi gian xay dung t6i uu;

* X4c dinh dugc phuong an ching loai mdy hop 1y nhat, va trong ching loai nay lai
xac dinh dugc s lugng may toi uu;

* X4c dinh cong suét hang nam ctia cong trudng t6i wu (N,) voi:

N = (3.58)
op

Trong dé: N - téng khéi lugng cong viéc xay dung phai thuc hién ctia hop dong.

Chii : Phitong phdp trén méi ké dén tiéu chudn téng chi phi bé nhat, ciing tic la 16ng
loi nhudn 1ém nhdt va chua ké dén chi tiéu sudt loi nhudn tinh cho mét dong von phdi
I6n hon mot nguéng hiéu qud. Néu ké dén tiéu chudn nay thi rdt ¢é thé phuong dn duoc
chon lai ¢6 thoi gian xdy dung Ion hon T .

b) Truong hop phitc tap

Trong trudng hop nay céc loai chi phi bién déi khong c6 quy luét thanh cdc ham sg,
cho nén phuong 4n c¢6 thoi gian xay dung hgp 1y khi né thoa man diéu kién sau:

T T T
F, =F,+ Y F, + ) F, + ) Fy=min (3.59)
t=I =1 t=1
véi F,<F,;F,<G (3.60)
T=1,2,3...n
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Top< Ty (3.61)

Trong dé:

F, - tng chi phi cho thi cong xiy dung cong trinh;

F, - loai chi phi khéng phu thu¢c thoi gian thi cong nhu chi phi vat liéu xay dung
nam trong cong trinh, céc chi phi c6 tinh chat khosn gon...

F, - thiét hai do & dong von déu tu tu ¢6 dé mua sdm tai san ¢d dinh (mdy xay dung)
cho qua trinh thi cong, tién tra 13i vay von ddu tu dé mua sdm tai san c6 dinh thi cong va
tién tra 1ai vay von luu dong. Dé don gidn hoa tinh toan 141 suat khi tinh thiét hai do &
dong von dau tu tu ¢ dugc 18y bang 13i suit vay vén & thi trudng von. D6i véi cic tai
san thi cong (mdy x4y dung) bi dua vao va dua ra khdi qua trinh thi cong nhiéu l4n trong
qué trinh sdn xuat thi khi tinh F,; chi tinh cho thdi gian mdy 1am viéc trong qua trinh thi
cong, ké ca thoi gian mdy ngimg do gidn doan k¥ thuat;

F,, - cdc chi phi phu thudc thsi gian x4y dung khdc nam trong gid thanh xay dung
nhu: chi phi quan 1y, Iuong céng nhat, khdu hao mdy theo thoi gian. . .;

Fy - chi phi c¢6 lién quan dén viéc di chuyén médy dén cong trudng phu thudc vao
phuong édn thdi gian xay dung, ciing nhu chi phi cho coéng trinh tam, ma chi phi cho né
nhiéu hay it phu thudc vao thoi gian xay dung;

T - thoi gian xay dung ndi chung;

T, - thoi gian xay dung t6i wu thoa mén diéu kién (3.59);

Fy, - chi phi du ki€n dé€ dat dugc mic loi nhuan du kién khi ki hop déng;

G - gid hgp dong da ki két;

T, - thoi gian xay dung theo hgp déng.

3.6.6. Phuong phap so sinh hiéu qua cua cic hinh thic cong nghiép hoa xay
dung theo cac gic do6 loi ich khac nhau

1. Tinh todn theo géc dé loi ich cua chi ddu tu

Dé lua chon hinh thic céng nghiép hod, chii ddu tu phai dua trén mot sd chi tiéu
chinh nhu:

- Chi phi hop ly;

- Pam bao thoi gian xay dung va chét luong cong trinh;

- An toan, bén viing va m§ quan.

Viéc so sdnh gilta hai phuong dn xay dung: ddc xay tai ché (cong nghiép hod hd) véi
dp dung két cdu ché tao sdn (cong nghiép hod kin) hodc vdi phuong 4n vira ddc xay tai
chd vira dic sdn (cong nghiép hod két hop)... cé lién quan nhiéu dén 1y thuyét vé
moi quan hé gitta chi phi, thoi gian xay dung va chét luong xay dung, do dé dé so sanh
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phuong 4n & day phai 4p dung phuong phdp gid tri - gid tri stt dung c6 tinh dén thoi gian
xay dung. Phuong 4n xay dung t&i uu (c6 ké t6i ba nhén t6 chét lugng, chi phi va thoi
gian xay dung) s& dat dugc khi thod méan dicu kién sau:

G, -H,
Gyj= —— =min (3.60)
S

m
véi S;= P (3.61)

i=1

C;

P;= | (3.62)

n

2.Ci

j=1
Trong dé:
Gy; - chi phi dé dat dugc mot don vi gid tri st dung tdng hop dic trung cho chat lugng
téng hop clia cong trinh x4y dung c6 tinh dé€n nhén t6 thoi gian xay dung;
G; - chi phi xay dung cong trinh va chi phi st dung cong trinh tinh cho ca vong doi
clia cong trinh;
H; - hiéu qua (hay thua 18) do rit ngin (hay kéo dai) thdi gian xay dung clia phuong
dn dang xét j so v4i phuong 4n co s0;
S; - gid tri sl dung tong hop dac trung cho chét luong téng hop clia cong trinh duge
x4c dinh theo chi tiéu téng hgp khong don vi do;
P; - chi tiéu gid tri s dung i cia -
phuong 4n j da 1am mat don vi do;
C; - chi tieu gid tri st dung i cla
phuong 4n j chua 1am mat don vi do;
m - s& chi tiéu gid tri st dung dac

o 5 . N F
trung cho chat lugng clia cong trinh; Fe *

n - s& phuong an.
Trong hinh 3.4 cdc ki hiéu dugc hiéu
nhu sau:

st
F - chi phi; /
0 Q

Q

op

F, - tong chi phi;
F - chi phi xﬁzﬁdt_mg cong trinh; Hinh 3.4: Quan h¢ giita chdt lugng va chi phi
F,p - chi ph t6i uu (nho nhat);
F,, - chi phi kiém sodt chét lugng trong qué trinh thi€t k€, thi cong va chi phi duy tu,
bao dudng cong trinh;
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Q - chat lugng (con cé thé goi 1a mitc do phu hop clia chat luong thuc t€ so vdi chat
luong quy dinh);

Qo - chat luong 16i uu.

Ghi chii: chi tiéu G; trong cong thitc 3.2.41 di nhién phdi bé hon hay bang miic chi phi cho
phép ma né bdo ddm duoc hiéu qud cia di dn ddu tw. Khi ¢é nhiéu phitong dén thi cong thiic
(3.61) thay bang céng thiic sau:

G, +C;+C

=t i (3.63)
véi Gju+ Cuvj + ij < 1:‘max (363b)
Cuvj = Pj' Poj (363C)
i T,—(i-1

v6i P =YV, (1+1)" (3.63d)

i=l

T;
c,=>¢, (3.63¢)

Trong do:

F s - 100g miic ddu tu cho phép bd duwoc hiéu qud ciia die dn theo cdc chi tiéu tinh va dong;

C.ni - chi phi phu thudc thoi gian xdy dung néi chung nhu: thiét hai do i dong von ddu tu ty
cé va chi trd ldi von vay cita phuong dn j;

Cy; - chi phi phu thuéc thoi gian xdy dung khdc doi véi chit dau tu nhu: chi phi qudn ly va
giam sat xdy dung cong trinh cua phuong an j;

P; - tong vén ddu it ciia phuong dn j (k€ cd thiét hai do it dong von ddu tu tir ¢é va tién trd ldi
vay ngdan hang);

T;- théi gian xdy dung cia phuong dn j;

K, - von ddu tu te ¢6 bd ra é thoi diém i va vén géc vay & thoi diém i;

1 - 1di sudt vay von va ldi sudt khi tinh thiét hai do it dong vén (cho bing nhau);

i - thoi diém vay von va bd vén tu 6 ké tix khi bét ddu xdy dung dén thoi diém i;

P, - von goc (ké cd von t cé va von di vay) ciia phirong dn j;

Cj; - chi phi phu thudc thoi gian kiide (chi phi qudn 1y va gidm sat cong trinh) cua phuong dn
J & thoi doan i;

G, - chi phi xdy dung céng trinh khéng bao gom cdc chi phi da tinh vao chi tiéu C,,;va C,;.

Céc chi tiéu gia tri st dung dic trung cho chét luong clia cong trinh (vi du céc chi tiéu
vé cong sudt, tudi tho, do chéng dn mon, chéng dong dat, chéng gié bao, cich am,
chéng am, di€u kién vi khi hau trong nha, tién nghi trong sir dung hoac dé& dang trong
van hanh, tinh cong nghé, mic do hién dai clia k¥ thuat, cai thién va an toan lao dong,
bdo vé moi trudng, mi quan, phit hop véi khi hau nhiét déi...).
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Tri s6 H; cia phuong dn co s& cho bang 0. Hiéu quéa do rdt ngan thoi gian xiy dung
theo quan diém loi ich clia chii ddu tu c6 thé tinh dugc bao gdm chil yéu hiéu qua do
giam thiét hai & dong v6n déu tu tai cong trinh, gidm tién tra 13i von vay, gidm cic chi
phi clia chii ddu tu phy thuc thdi gian khic nhu: chi phi cho ban quéan 1y du n, cho b
phan gidm sat chat lugng céng trinh. ..

* Hiéu qua do gidm thiét hai vi & dong vén ddu tu ty c6 va do gidm l4i tra von vay
duoc tinh theo cong thiic:

Hy = (V= Vo) = (Vag = Vong) (3.64)
T4 . oy e
v, =3V, (L) | (3.65)
i=l
Tﬂb -
Vg = DV, (1)) (3.66)
i=l

Trong dé:

V, - tdng v6n ddu tu clia phuong 4n c6 thdi gian xay dung dai, gém vén co s cong
thiét hai do & dong vén (v6i von tu c6) va tién tra 13i vay;

V¢ - tong von dau tu clia phuong dn c6 thoi gian xay dung ngin, gdm von co sd cong
thiét hai do  dong von (v6i von ty ¢6) va tién tra 13i vay;

Voa: Vong - tOng von dau tu co s& (gom von tr ¢ va vén vay) ctia phuong an c6 thoi
gian xay dung dai, va phuong 4n c6 thoi han xay dung ngén, nhung khong ké tién tra 1ai
von vay va thiét hai do & dong von..

V, - vén co s& ty c6 bd ra & thoi diém i (hodc ng géc & thai diém di vay i);

i - thoi diém bd von tu c6 (hay thoi diém di vay) véi s6 von 1a V; tinh tir liic bat dau
xay dung dén thoi diém i;

r - tri so thiét hai do & dong von don vi hay 1ai suat vay von.

H, c6 thé am (-), vi thdi gian xay dung tuy ngén nhung t6c d6 bd von cla timg nam
lai 16n hon. Khi dé hiéu qua ciia phuong 4n cé thoi han xay dung ngan 1a am (tic la
khong c6 hiéu qua).

Phuong 4n dang xét thudng dugc 18y 12 phuong dn cé thoi han xay dung ngin (The);
phuong 4dn co s& dugc 1ay 1a phuong dn c6 thoi han xay dung dai (Ty).

* Hiéu qua do giam chi phi phu thuc thdi gian khdc c6 lién quan dén chii dau tu H
dugc tinh nhu sau:

Ty T,
Hj= >.Cy —2.Cu (3.67)

i=1 i=1
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Trong do:

C,i - chi phi phu thudc thoi gian khdc clia phuong dn c6 thdi han xay dung ngin &
nam thit i;

Cy; - chi phi phu thudc thoi gian khdc ctia phuong dn c6 thoi han xay dung dai & nam
thit i;

Téng cong hiéu qua H; clia phuong 4n j duoc tinh theo:

H;=H,;+ Hy (3.68)

2. Tinh todn theo géc do lgi ich cia nha thdu xdy dung

D6i véi nha thdu xay dung thi c4c tinh todn trén chi dugc dp dung khi so sinh céc
phuong dn cong nghé xay dung. Khi dd, cédc chi phi, hiéu qua do rit ngin thdi gian xay
dung, cdc chi tiéu chat lugng phai thay doi cho phl hgp vdi loi ich clia chil thdu xay
dung va v6i phuong 4n cong nghé xay dung (khong phai tinh todn cho toan cong trinh).

Nhu vay:

- Chi tiéu G; chi bao gom cdc chi phi cho cong ngh¢ xay dung (cho mdy thi cong, cho
nhéan céng tham gia thi cong va cac chi phi khdc chi lién quan dén qua trinh thi cong);

- Chi tiéu S; chi bao gém cdc chi tiéu chat lugng cia qua trinh thi cong nhu: do
chinh xdc, mic do ph€ phdm, mic cai thién diéu kién lao dong, an toan thi cong, do
bén chic va do tin cay clia mdy méc thi cong, chat lugng clia cong nhan (bac nghé - trinh
do nghé), trinh d6 hién dai clia cong ngheé thi cong (mic co gidi, tu dong hod, tin hoc hod,
ap dung thi cong day chuyén, so d6 mang...), dé dang thao téc va van hanh, bio vé méi
truong...;

- Chi tiéu hiéu qua do rdt ngén thdi gian xay dung chi dugc xem xét theo géc do 1oi ich
clia nha thiu xay dung nhu gidm thiét hai do & dong von san xuat cho thi cong va gidm chi
phi bat bién (chi phi thu thudc thoi gian xay dung) nidm trong qu4 trinh thi cong.

Khi so sanh hai phuong 4n, dung cong thiic (3.61) véi cdc diéu chinh nhu vira trinh
bay & trén. O day, chi tiéu H; dugc xdc dinh nhu chi tiéu H; theo céng thiic (3.50) trong
trudng hop don gidn hod. Khi so sdnh nhiéu phuong 4n thi nén ding cong thic:

G+ (G + C; + G < G, (3.69)

uj
5> S, | (3.70)
Trong dé:
C,, - chi phi cho qu4 trinh thi cong ddm bao dugc mic loi nhuan theo hop dong da ki két;
S, - chét lugng chia qud trinh thi cong theo yéu cdu clia chii ddu tu, thé hién & cac chi
tiéu riéng ré€ nhung da dugc tinh tdng hop & chi tieu Sy;
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Thuc ra v6i nha thau xay dL_mg,‘hQ chi can chit luong clia qud trinh thi cong vira dit
dam bao yéu cdu cha chét lugng do chii ddu tu yéu cdu. Nhung, cunge c6 chi tieu chat .
lugng chi phan 4nh lgi ich chia nha thau xay dung nhu: tinh dé thuc hién, mic an toan
cho k¥ thuat va lao dong, do bén chic va do tin cay cia mdy xay dung, céi thién diéu
kién lao dong, bdo vé méi trudng (d€ khoi nop phat thi cong). Do d6 nha thau xay dung
vin cdn so sanh theo cdc céng thiic ké trén trong trudng hop diéu kién (3.68) dugc dam
bao, nhung chi tiéu chét lugng S; chia phuong an 6 thé khéc nhau.

Chii y: Trong truong hop dp dung hinh thiic t6ng thdu chia khod trao tay thi téng thdu xdy
dung chiu trach nhiém cd khdu thiét ké'va do dé ho cé6 thé sit dung phitong phdp da trinh bay &
muc a dé thuyét phuc chil dau tue vé p/iuo‘ng an chi phi - chdt lLfgﬁlg - thoi gian xdy dung do minh
dé ra). ’
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Chuong 4

LAO DONG VA TIEN LUONG |
TRONG DOANH NGHIEP XAY LAP

4.1. TO CHUC LAO DPONG TRONG DOANH NGHIEP XAY LAP
4.1.1. Khai niém, y nghia, muc dich ciia té chitc quan 1y lao déng trong xay dung
1. Khdi niém va y nghia ciia t6 chiic qudn Iy lao dong
a) Khdi niém cuia 16 chitc lao déng

T4 chiic lao dong trong xay dung 14 nhiing tac dong clia chli thé quan 1y 1én ddi tugng
quéan 1y 12 ngudi lao dong va tap thé ngudi lao dong dé thiét 1ap méi quan hé giita con
ngudi véi con ngudi, gitia con ngudi véi tu lidu san xudt trong qua trinh san xuét, trén co
s& dp dung tong thé cdc bién phdp vé k§ thuat, kinh t& - X3 hoi nhidm sit dung cd hiéu
qua ngudn nhan luc trong timg giai doan phét trién cha doanh nghiép.

b) ¥ nghia:

Lao dong clia con ngudi trong qua trinh sdn xuat 1a nhan t6 quan trong nhat. Van dé t6
chiic quan 1y lao dong trong san xuit cd vai trd hét siic quan trong, vi con ngudi 1a chu
thé clia qua trinh sin xuat va kinh doanh. Qu4 trinh d6 dugc dién ra théng qua con ngudi
lao dong véi nhiing dong co, thai do, trinh do nghé nghiép nhat dinh.

V6i cling mot nguén vat tu, mdy méc va tién vén nhu nhau, nhung van dé té chic

quan 1y va con ngudi lao dong khic nhau s cho nhiing két qua rat khdc nhau. Khai théc
va sir dung triét dé céc yéu t6 thuoc vé lao dong (s6 lugng, thoi gian, nang suat lao dong)
12 vdn dé luon dugc cdc doanh nghiép quan tam trong di€u hanh san xudt vi né anh
hudng truc tiép t6i két qua san xudt kinh doanh clia doanh nghiép. Té chiic lao dong
khoa hoc trong cdc doanh nghiép xiy dung sé& tao ra nhitng diéu kién lam viéc t6i uu dé
thic ddy lao dong sdng tao vdi nang suat, chat lugng va hiéu qua cao.

Do nhiing dac diém kinh t€ - k§ thuat trong san xuat xay dung c6 nhiéu diém khéc biét
(di€u kién lao dong niang nhoc va cé tinh chat luu dong cao, cdc qua trinh trong xay dung
rat phic tap va khé t8 chiic chat ché nhu cdc diay chuyén san xuét trong cdc nha mdy cong
nghiép, cdc phuong 4n té chiic lao dong cé tinh don chiéc, dia ban hoat dong rong 16n..)
nén viéc 8 chic quan 1y lao dong trong x4y dung cang can phai dugc coi trong.
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2. Muc dich ciia té chirc qudn ly lao dong

T4 chiic quén 1§ lao dong nham dat hai myc dich 16n sau:

- Cdc muc dich vé kinh té- nhim sin sing cung c4p cho san xuat, kinh doanh nhiing
luc luong lao dong phit hop vé mat chat lugng va so lugng ciing nhu viéc nang cao nang
sudt lao dong va chat lugng cong viéc, dem lai hiéu qué cao cho doanh nghiép;

- Cdc muc dich vé x@ hgi: nhim tao ra mot tap thé ngudi lao dong viing manh c6 diéu
kién 1am viéc va phdt trién trong mot moéi trudng lao dong lanh manh, cham lo cho
ngudi lao dong vé vat chat va tinh thin, dao tao nang cao trinh do nghé nghiép va vin
hod clia ngudi lao dong, gép phan xay dung con ngudi lao dong mdi, dap tng véi su
phét trién cia x hoi.

4.1.2. Phan loai lao dong trong doanh nghiép xay dung

1. Theo tinh chdt quan ly

Téng s6 lao dong clia doanh nghiép c6 thé phan chia thanh:

a) Cong nhan vién trong danh sach: 12 s6 lao dong do doanh nghiép truc ti€p quan ly,
st dung va tra luong gém mhitng ngudi Iam viéc tryc ti€p san xuat tir trén mot ngay va
gidn tiép tr trén nam ngay.

b) Cong nhan vién ngoai danh sich: la s6 lao dong lam viéc tai xi nghiép nhung
khong do xi nghiép quan 1y va tra luong, bao gom: :

- Nhiing ngudi tir cdc co quan, t6 chiic xa hoi khéc va truong hoc dén lao dong, thuc
tap, tham quan tai cdc bo phan ctia doanh nghiép;

- Pham nhéan dén cai tao lao dong.

2. Theo tinh chit lao déng

Téng s6 lao dong trong danh séch clia doanh nghiép c6 thé phan chia thanh:

- Cong nhan vién xay Iip (lao dong san xuét xay lap), bao gém: cong nhan xay lap,
hoc nghé, nhan vién k§ thuat, nhan vién quan 1y kinh t€, nhan vién quan 1y hanh chinh;

- Cong nhan vién sin xuét va cdc hoat dong khdc, bao gbém: cong nhan vién san xuét
cong nghiép, van tii cung ting, thuong nghiép (dich vu, nha hang, nha nghi), van hod thé
duc thé thao, y t&, nuoi day tré,...

3. Theo tinh chiit dinh bién

Téng s6 lao dong trong danh sich ctia doanh nghiép c6 thé phan chia thanh:

- Lao dong trong bién ché, gém s6 can bo cong nhéan vien nha nude duge tuyén dung
theo ¢hé& do bién ch€ nha nudc (x4c dinh theo quy mo hay hang ciia doanh nghiép) trong
timg giai doan nhat dinh, dugc hutng qu§ luong nha nudc va chiu sy quan Ly theo “Phdp

N1l

lénh cong chiic” va “Luat lao dong™.
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- Lao dong hop dong (hop ddng khong thoi han, hop déng co thoi han, hop ddng theo
thot vu, hop dong theo viec), gom <6 can bo cong nhan vién dudc tuyén dung theo nhu
ciu san xuat - kinh doanh va céc nhu cAu khéc cia doanh nghi€p ma thu nhap ctia ho do
doanh nghi€p +ra theo su thoa thuan trong hop dong 120 dong, quyen loi vang ia vu cuia
ho ciing duoc x4c dinh trong hop dong 1a0 dong trén €0 ¢y chia Luat 120 dong.

4.1.3. T6 chc 120 dong

Cong tac 1§ chiic 1ao dong trong doanh nghiép Xay dung bao gdm cac noi dung sau:
1. Phdn cong lao dong trong doanh nghiép

a) Nguyén 16c: phan cong 120 dong 1a yéu (§ ddu tién cla 16 chic lao dong. viec phan
cong lao dOng phai tnan theo cic nguyen tac sau:

_ Phai can ct vho chuyén mon dugc dao tao clia nguoi 1ao dong, dam bao su phit hop
gilia kha nang, nhiém VU va trach nhiém khi phan cOng jao dong;

- Phai dam béo tinh c6 thé quan’1y bao quéat vé mat Khoang céch Khong gian va vé sO
lugng ngudi b quéan 13

Phai bao dam tinh thong nhét hanh dong trong viéc phan cong lao dong 4é thuc hién
mdi hop dong shn xuat.

b) Cac hinh thitc phan cong lao dong

Trong xay dung phéan cong lao dOng cht yéu theo hinh thic chuyén mon hoa va hop
t4c hoa.

- Chuyén mon ho4 san xudt 13 viéc phan chia mot qud trinh san xudt nao d6 thanh cac
bo phan rieng 1€ do chc t& chic chuyén mon hod4 tiéng 1€ thuc hién. C6 ba hinh thic
chuyén mon hoa xay dung chinh la: chuyén mon ho4 theo 1oai hinh san phﬁm xay dung
(doanh nghiép Xay dung dan dung - cOng nghiép, X4y dung cau, giao thong. thuy 1¢i, ha
tang k¥ thuat...)- Chuyén mon hoé theo gial doan cong nghé Kkhi xay dung mot loat cONg
trinh ndo do (vi du cong ty lap dat thiét bi va may moc; cong ty diém, nudc; san nén...) va

’

chuyén mon hoé sn xudt cau kien be tong dtic sin dé lap ghép oha & va cac nha cong
‘nghiép, san xust be tong thuong phim v.¥-.. |

Trong thyc (& céc hinh thic chuyén mon hoa trén thuong duagc k&t hop Vol nhau khi
xay dung mot cong trinh va kbi thanh 1ap mot doanh nghiép- Trong Xay dung thuong
phai k&t hop chuyén mon hod vol da nang hod £&i mot muc do nhat dinh.

.- bai v6i luc lugng lao dong trong doanh nghi€p xay dung ¢4 hai hudng chuyén mon

hoa la:

+ Chuyén mon hoé co su phan cong lao dong day di: ¢&i hinh thic nay, mbi ngudl
lao dong €O mot chuyén mon nhat dinh, dén dén su¥ hinh thanh céc loal cong nhan twong

Gng voL mot nghe phat dinb, vi du cOng nhan né, MoC, ght, bé tong, hoan thién va thg 1ao
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nay sang cong tic xay lap kh4c) »
+ Chuyén mep hbérkhéng 6 su phan cong lao dong ddy dg. V6i hinh thie nay moj

Do d6 tuy theo quy mo xay dung, tinh chat thj cong tap trung hay phan tdn va tring
dé t6 chitc cua doanh nghiép mj Iua chon c4c hinh thic 8 chtic lao déong hoply.

- Tién do thj cong theo thy; gian;



- T6 chiic noi lam viéc clia cong nhan va cdn b quan 1y phai tuan theo cic nguyén
tac ctia khoa hoc t6 chiic lao dong va an toan lao dong. Noi lam viéc 14 ving hoat dong
ctua mdt cong nhan (hodc mot nhém cong nhan) tién hanh cling mot nhiém vu dé thuc
hién moét s6 thao tdc nhat dinh trong qua trinh san xuat. Dién tich noi lam viéc can day
di dé b6 tri thiét bi, vat liéu, ddm bao su di chuyén va thao tdac cta cong nhan dugc
thuén loi. Khong gian vi tri lam viéc phai thong thodng. dam bao diéu kién vé sinh
cong nghiép. Cin nghién cu biéu dé ning sudt clia cic loai cong tic dé bé tri noi
lam viéc t6i uu. Phai dam béao cdc di€u kién an toan va trang bi bao ho lao dong cho
cong nhan.

3. Té chic bo mdy qudn Iy lao déng va nhiém vu qudn 1y lao dong

O méi cong ty xay dung thudng c6 phong té chic can b, lao dong va tién luong dé
quéan 1y cdc vin d& vé nhan su. O cdp thdp hon c6 thé bo tri mot ban hay mot ngudi dac
trach van dé nay.

B6 phan nay c¢6 nhiém vu tham muu cho thi trudng vé moi van dé cé lién quan dén
nhan su trong doanh nghiép. Nhiém vu ctta quan 1y lao dong gébm hai nhém 16n:

* Nhém nhiém vu qudn 1y lao déng cé tinh chdt nghiép vu, bao gom:

- Nhiém vu lap k€ hoach lao dong (bao gébm k& hoach vé nhu cau lao dong. tuyén
dung lao dong, sit dung lao dong va do tao phat trién luc luong lao dong);

- Nhiém vu vé tuyén mo lao dong va lap hop déng lao dong.

Nhiém vu v€ st dung lao dong, bao gém viéc phan cong lao dong, chi dan lao dong,
quan 1y qua trinh lao dong, thay th€ lao dong.

* Nhém nhiém vy vé cdc chinh sdch doi véi nguoi lao dong, bao gom:

- Céc nhiém vu vé t6 chifc lao dong va tién luong, bao gém cac van dé nhu xdc dinh
tiéu chudn c4p béac nghé nghiép cho cong nhan va cin bo quan 1y, hé thong thang luong...;

- Céc nhiém vu vé€ 1anh dao lao dong, bao gébm cdc van dé nhu phan coéng va dé bat.
danh gia lao dong, phong cich lao dong, boi dudng nghé nghiép....

- Cdc nhiém vu vé chim séc ngudi lao dong vé vat chat va tinh than.

Ngoai ra con ¢6 nhém nhiém vu quan 1y lao dong cé tinh chat nghiép vu mang tinh
chat tuong d6i tinh va nhém nhiém vu vé cdc chinh sdch d6i véi ngudi lao dong mang
tinh chat dong hon.

4. Dai héi cong nhdn vién chicec va héi dong qudn tri doanh nghiép

Dé phédt huy quyén dan chdi clia ngudi lao dong trong san xudt - kinh doanh, Nha
nudc quy dinh viéc dp dung cdc hinh thitc dai hoi cong nhan vién chic hang nam, héi
dong quan tri doanh nghiép va ban thanh tra clia deanh nghiép véi su tham gia clia cong
nhan san xudt nhdm giai quyét t6t nhitng van dé 16n clia sin xuét - kinh doanh cia
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doanh néi chung va vé con ngudi lao dong ndéi rieng. Céc 16 chitc nay cé nhiém vu tim
cdch thic day manh san xudt kinh doanh. bao vé quyén lgi cho ngudi lao dong, kiém tra
cdc két qua san xuat kinh doanh...

Hién nay. Nha nuéc da ban hanh Quy ché dan chi trong cdc doanh nghiép nha nude
dé nang cao hiéu qua cha céc doanh nghiép. Véi cac doanh nghiép tu nhan Nha nude
ban hanh luat riéng dé bao vé quyén lgi cho ngudi lao dong.

4.2. NANG SUAT LAO PONG TRONG XAY DUNG

4.2.1. Khai niém vé nang suat lao dong

Ca -

Nang sual lao dong la mic do két qua cua mot qud trinh lao dong sdn xudt cua con
ngudi trong mot don vi thdi gian. Trinh d6 nang suat lao dong dugc do bang s6 lugng
san pham san xudt ra trong mot don vi thdi gian, hay 1a s6 thoi gian can thiét dé san xuat
ra mot don vi san pham hgp quy cach chat luong.

Can phan biét nang suat lao dong cd nhan va nang sudt lao dong xa hoi, cu thé:

1. Nang sudt lao déng cd nhdn

Nang suat lao dong c4 nhan la hiéu qué lao dong cu thé clia mot ngudi trong thoi gian
nhat dinh. Trinh d6 nang suét lao dong cd nhan ciing duoc do bang s6 luong san pham
san xual trong mot don vi thai gian. hay s6 thai gian can thiét tiéu hao dé€ san xudt ra
mot don vi san pham. ‘

Nang sudt lao dong cd nhan dugc do bang chi phi lao dong song déu tue vao mot don
vi san phdm. vi vay khi xét nang suat lao dong ca nhan. ngudi ta chu y&u xét dén hao phi
lao dong séng ma ngudi lao dong da tiéu hao truc tiép (s6 gio cong, ngay cong lao dong)
dé san xudt ra mot don vi san phdm, it xét dén hao phi lao dong chét (hao phi cac
nguyén vat liéu. nang luong, cong cu lao dong). O day ciing dé hiéu, nang suét lao dong
c4 nhan cang cao thi luong hao phi lao déng trong mot don vi san cang thap, d6 chinh la
¢o s dé nang cao thu nhap (tién luong) chinh ddng cho ngui lao dong.

2. Nang sudt lao déng xa hoi
Nang suét lao dong xa hoi la hiéu qua chung cla lao dong xa hot trong quaé trinh san
xudt ra mot don vi san pham. Nang suét lao dong xa hoi duge xdc dinh bdi toan bd chi
phi lao dong xd hoi trén mot don vi san pham. tic la bao gom 1at ca hao phi lao dong
song va lao dong chét. ’
Nang sudt lao dong xa hoi khong phai la su tong hop don thuan cta nhiéu nang sual
lao dong cd nhan cung tién hanh mot qua trinh san xuat thong nhéat ma la su t6ng hgp vé
“nang suat lao dong cua nhing nganh san xuat khdc nhau. nhung ¢6 quan hé mat thiét véi
nhau trong qué trinh san xuat ra san pham dang xét
Chi tiéu r‘1£1‘ng sudt lao dong xa hoi rat kho xdc dinh. rat phdc tap. vi vy hau hét nang
sudt lao dong xa hoi duge xac dinh thong qua thu nhap qudc dan trén mot dau ngudi

130



trong linh vuc san xuat, con trong cdc doanh dghiép va trong cdc nganh kinh t& quéc
dan, chil yéu tinh nang suat lao dong c4 nhan dé xac dinh chi phi nhan cong (tién luong,
thu nhép) cho ngudi lao dong.

Do d6 muén nang cao nang suat lao dong xa hoi can chu y 161 nhiéu van dé cé lién
quan t&i nhiéu nganh, nhiéu linh vuc hoat dong kinh t& - xa hoi cta dat nudc). Trinh do
clia nang sudt lao dong xa hoi phan 4nh trinh do ky thuat va trinh do phat trién cta nén
kinh t&€ quoc dan trong timg giai doan.

Vi du: dinh mic du todn xay dung co ban quy dinh mic hao phi trung binh vé vat
liéu, nhan cong va mdy thi cong dé hoan thanh mot don vi khéi luong cong tac xay lap
la dang biéu thi nang suat lao dong c4 nhan trong nganh xay dung.

Tuong tu, dinh mdc san xuat 1a dang biéu thi nang suat lao dong ca nhan trong néi bo
doanh nghiép dé lam co s& thuc hién ché do khodn va tra luong trong timg doanh nghiép
cu thé.

Miic gid chuan nha ¢ xay dung mdi tai cdc tinh. thanh phé 1a mot dang biéu thi nang
sudt lao dong xa hoi do bdng tién, d6 la hao phi lao dong xa hoi trung binh cén thiét,
(gbém chi phi truc tiép, chi phi chung, thu nhap chiu thu€ tinh trudc va thué gia tri gia
tang) dé tao ra | m? san xay dung doi véi ting loai nha.

4.2.2. Céc chi tiéu va cich tinh nang suat lao dong

1. Cdc chi tieu tinh ndng sudt lao dong

Hién nay trong cdc doanh nghiép xay dung c6 ba chi tiéu tinh nang suat lao dong la:
«) Chi tiéu nang suat lao dong tinh theo gid tri diu todn cong 1ac xdy Idp da the hién

Chi ticu nay (ky hiéu la W), phan dnh gid ui san pham xay lap thuc hién tinh trén
mot cong nhan vién (hay mot cong nhan) trong ky (thang, quy, nam).

W =— (4.1)

Trong dé:

G - gid tr du todn xay lap da thuc hién 6 ky dang xét:

S - 50 luong cong nhan vién chic (hay cong nhan) trung binh trong danh sach cta ky
dang xét.

Ul diém: chi tiéu nay ¢6 tinh khdi qudt cao, c6 thé dung dé tinh nang suat cho doanh
nghiép xay dung thuc hién nhiéu loai cong viéc khdc nhau (diéu nay la pho bién trong
xay dung). Viéc tinh nang suélt cho diu ngudi cong nhan vien chic (ké ca cin bo quan ly
gidn tiép) s€ phan dnh dugc d6 gon nhe cua bo mdy quan ly.

Chi tiéu nang suat lao dong tinh theo gid tri cho phép 16ng hop nang suat luo dong
cta nhiéu loai cong viéc khac nhau va dugc st dung dé lap ké hoach vé nang sul ¢ cdc
khau, cdc bo phan dén toan doanh.nghiép.
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Nhieoe diém: chi tieu nay chiu anh hudng cia bién dong gid ca (trong d6 chl yéu 1a
chi phi vat liéu) va co ciu cong tac xay 14p, do vay chi c¢6 thé dung dé so sanh nang sut
giita hai don vi hay hai thoi ky khi ching c¢6 cung mot co cdu cong tdc xay lap; né
khong phan dnh ding thuc chat sy nd lyc clia doanh nghiép.

Dé khic phuc nhuoc diém nay ngudi ta thudng tinh nang suat lao dong theo gia tri
san phdm thudn tuy, theo hai cach sau: thit nhat, trong chi tiéu G khong c6 chi phi vat
lieu, chi gom cé chi phi nhan cong va lgi nhuan; hodc cach thi hai, trong chi tieu G chi
gém c6 tién luong co ban. chi phi sit dung mdy, loi nhuan dinh mic va mot bo phan tién
[uong trong chi phi chung

b) Chi tiéu ndng sudi lao déng tinh theo hién vat
Néu goi Q 12 16ng s6 san pham lam ra trong thoi gian T.
Chi tiéu nang sudt lao dong nay dugc tinh bing s6 lugng san phdm lam ra trong mot

don vi thoi gian’

W =< 4.2)

) Chi tiéu nang sudt lao dong tinh theo thoi gian

Chi tiéu nay duoc tinh bang thai gian lao dong cin thiét dé san xudt ra mot san phim:

W=l (4.3)

{/u diém: hai phuong phap tinh nang suét theo hién vat va theo thdi gian la cach tinh
don gian. phan dnh chinh xdc mic d6 hiéu qua lao dong, sat véi thuc t&€, khong phu
thude vao gid ca vat liéu va co cdu cong tic. Do d6 né dugc dung dé danh gia so sanh
nang sudl lao dong clia cd nhan va tap thé thuc hién cdc loai cong tac déng nhét ciing
nhu dé phan tich kinh t€ - k¥ thuat chia cic phuong dn k¥ thuat.

Nhitoe diém: hai phuong phap ndy khong stt dung dugc khi ddnh gid, so sdnh nang
sudt lao dong clia cac cd nhan hodc tap thé thyc hién cic loai cong tdc khdc nhau, ma chi
phan danh dugc nang sudt lao dong clia ting bo phén, ting day chuyén cong tac riéng re.

Chi tiéu nang sudt lao dong theo hién vat va theo thoi gian 1a co s cho viéc xay dung
vi hoan thién hé thong dinh mic lao déng & don Vi co sG.

2. Cdch tinh nang sudt lao dong

Cic chi tiéu nang sudl lao dong thudng sit dung dé phan tich tinh hinh nang suit lao
dong trong cic doanh nghiép xay lap, bao gom:

Nang suat lao dong binh quan ctia mét cong nhan vién xay lap trong k¥ (NenvxL):

G
Neawx = 4.4)

S CNVXL




Nang suat lao dong binh quan ctia mot cong nhéan xay 1ap trong ky (NCNXL):
G
Now =— 4.5)

SCNXL

Naéng suat lao dong binh quan mot ngay cong xay lap (N,):

N, =— (4.6)

N, =— (4.7)

Trong d6: G - gid tri khéi lugng cong tdc xay lap da thuc hién;

S envxL - SO lugng cong nhan vién xay 1dp binh quan;

Scnxt, - SO cong nhan xay lap binh quan;

T, - s6 ngdy cong xay lap clia mét cong nhan trong ky;

T, - s6 gid cong xay l4p binh quéan trong ngay clia mot cong nhan trong ky.
Moi lién hé gitta cdc tri s6 ning suat lao dong duoc thé hién bang cdc phuong trinh sau:

Noo =NT /T, (4.8)
Nenxe =Ny - To/Senx (4.9)
Nenvxe = Newx¥ (4.11)
=N, . T,y (4.12)
=N, T, T,y (4.13)
Y - ty trong cong nhan xay lap trong téng s& cong nhan xay lap:
S
y=——TE (4.14)
SCNVXL

Moi lién hé gilta nang sudt lao dong & nam thit i (ky hiéu 1a N;) véi nang sudt lao
dong ¢ nam dau (ky hiéu 1a N,), nhip tang ning suat trung binh (ky hiéu 1a K) dugc bicu
hién theo cdc cong thiic sau:

N;=N.K (4.15)

K=i— ' (4.16)
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4.2.3. Phan tich tinh hinh nang suit lao dong

Nang sudt lao dong clia cong nhéan xay dung phan 4nh chét lugng cla lyc lugng lao
dong, dong thoi phan 4dnh két qua ctia qué trinh t6 chitc quan 1y san xudt thi cong cla
doanh nghiép x4y dung. Trong thuc t& phan tich tinh hinh nang sudt lao dong thudng
sit dung chi tiéu nang suat biéu thi bang gid tri vi né cho phép dénh gia tinh hinh nang
sudt lao dong mot cich téng hop cho cic loai cong tdc khac nhau, mac du theo cich
biéu thi nay ning suét lao dong bi anh hudng bdi yéu td gid ca va co céu cong tac (nhu
da néi & trén).

Phan tich tinh hinh ning sudt lao dong clia doanh nghiép bat dau tir ddnh gid chung
tinh hinh, sau dé xé4c dinh cdc nhan t6 anh hudng va mic d6 anh hudng clia ting nhan t6
t6i su tang (gidm) nang sut lao dong, trén co s§ d6 dé xuat cdc bién phdp tic dong tang
nang sudt lao dong. Khi danh gid tinh hinh nang suét lao dong cén dic biét chd § dén chi
tieu (Nowxp)» Vi cong nhan xay 1ap 1a lyc lugng tryc tiép tao ra sn pham xay lap, dong
thoi két hop véi ci hé théng cdc chi tiéu nang suat lao dong, c6 nhu vay méi c6 thé chi
ra dugc ddy di cdc du trit tiém tang ting nang suat lao dong. ‘

C6 nhiéu nhan t6 4nh hudng t6i su bién dong cla chi tiéu nang suét lao dong nhung
c6 ba nhan t& cht yéu la:

- Co cdu luc luong lao dong clia doanh nghiép xay dung (ty trong lao dong truc tiép
trong téng s6 lao dong lao dong);

- Miic do st dung lao dong vé mit thi gian (su ddm béao ngay cong, gid cong lao dong);

- Mic nang suét lao dong gid cong.

Mbi nhan t6 nay lai chiu anh hudng ctia nhiéu nhan t6 khdc, vi du nhu: trinh d thanh
thao nghé nghiép ctia cong nhan; ¥ thitc chap hanh ky luat lao dong cha cong nhan; su
dam bao mat tran cong tac; mic do 1am sin clia'cac chi tiét, ban thanh pham, cdu kién;
chat luong vat liéu cung tng; trinh d6 co gi6i hod cong tac xay 1ap va sir dung mdy thi
cong; mic do dp dung cdc phuong phdp thi cong tiém ti€n; trinh do t6 chic san xudt va
diéu hanh san xudt thi cong; cc bién phap khuyén khich va kich thich ngudi lao dong...

1. Phdn tich ndng sudt lao dong theo chi tiéu tuong doi

Diénh gi4 tinh hinh nang suét lao dong theo chi tiéu tuong d6i dugc tién hanh bang
cach so sanh cic chi tiéu nang sudt lao dong giita thuc t&€ va k& hoach hay gitta thuc t€
clia k¥ nay so véi thyc t€ clia ky trudc nham dénh gid mic do tang (giam) nang sudt lao
dong theo ty 1& %.

Goi: N2y ; Nty - nang suét lao dong clia 1 cong nhén xay lap trong ky k& hoach
va trong k¥ thuc t&;

T,; T, - s6 git 1am viéc binh quén trong ngdy cla 1 cong nhan x4y lap trong k¥

ké hoach va ky thuc t&;
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T);T! - s6 ngay lam viéc binh quan trong ky cia 1 cong nhan xay 14p;
K - ty 1& thuc hién néng sudt lao dong clia 1 cong nhan xay lap trong ky thuc t&
so v&i ky k& hoach:

1 1 1 1
NCNXL Ng Tg Tn

K= =——X—X 4.17)
Nowe N§OTOT

=) x2)x(3)

(1) - anh hudng clia nhan t6 nang suét lao dong gi& (N,) t6i ty 1¢ tang (giam) clia

Nenxy, trong ky thuc t€ so véi ky k&€ hoach;

(2) - anh hudng nhan t6 s6 gid lam viéc binh quan trong ngay (Ty) t6i ty le tang
(giam) clia Ny, trong ky thuc t€ so véi ky k€ hoach;

(3) - anh hudng cla nhén t6 s6 ngdy 1am viéc binh quan trong ky (T,) tdi ty Ié tang
(giam) ctia Ny, trong k¥ thuc t€ so véi ky ké hoach;

Phan tich anh hudng clia cdc nhan t§ t6i nang suat lao dong cé thé 4p dung phuong
phdp loai trit (thay the lién hoan hay s chénh léch). Xét anh hudng cia mot nhéan t6 nao
dé thi cdc nhan t6 khac con lai coi nhu khong anh hudng téi su bién dong ca tri s6 dang
phan tich.

2. Phan tich ndng sudt lao dong theo chi tiéu tuyét doi

Phan tich tinh hinh nang suit lao déng theo chi tiéu tuyét d6i nhim dénh gid mic do
tang (giam) nang sudt lao dong do bang gid tri khéi lugng cong tdc xay lap hoan thanh,
hay bang s6 lugng san phidm 1am ra trong k3.

AN = N o — N (4.18)
[ 1 1 0 0 0
=(NLTT ) - (NOTeTe)
1 0 l 1 1 0 0 1 I 0 0 0
= (N} = NOJTLT) (T = T INO.T o+ (T - T NG

= (19 + 2) + (39

(1) - anh hudng clia nhan 6 nang suét lao dong gid (N) téi ty 1¢ tang (gidm) cla
Nenxp trong ky thuc t€ so v6i ky k&€ hoach;

(2)- 4nh hudng nhéan t6 s6 gid lam viéc binh quéan trong ngay (T,) t6i ty I& tang
(giam) ctia Ny trong ky thuc t€ so v6i ky k€ hoach;

(39- 4nh huodng clia nhan t§ s6 ngay lam viéc binh quén trong ky (T,) téi ty 1& tang
(giam) ciia Ny trong ky thuc t€ so véi ky ké hoach; ‘

Vi du: Hay danh gia tinh hinh nang sudt lao dong clia mot cong nhan xay lap trong
ky clia doanh nghiép xay lap theo cdc s6 liéu cho & bang sau:
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Pon vi tinh: 1000VND

So véi k& hoach
% Gia s6

1. Gi4 tri kh6i lugng cong tac xay ldp hoan | 8.757.000 | 9.438.000 | 107,78 | 681.000
R 3
thanh (10~ d)

Cic chi tieu K& hoach | Thuc hién

2. Tong s6 cong nhan xay 1ap (Senx) 210 200 95,24 - 10

3. Téng s6 ngdy cong xay lap (T, 58.380 55.000 9421 | -3.380

4. Téng 50 gidy cong xay lap (T,) 437.850 429.000 | 97,98 | -8.850

5. Nang suat lao dong clta mdt cong nhan 41.700 47.190 113,16 5490
xay lap (Ncnxr) ,

6. Nang sudt lao dong gio cia mot cong 20 79 110 2

nhan xay lap (N,)

7. S6 gio cong trong mot ngay clia mot

cong xay lap (Ty) 7.5 7.8 104 0,3
8. S6 ngay cong xay lip cia mot cong nhén
trong k¥ (T,)) 278 275 98,92 -3

a) Phan tich tinh hinh nang suat lao dong theo chi tiéu tuong doi:

47'190100%= 113,16%
00

K = ot 109¢, -

NCNM

2

[2 7,8 275)100?
20 7,5 278

=110% x 104% x 98,92%

b) Phén tich tinh hinh ning suét lao dong theo chi tiéu tuyét doi.

AN = Ngy. —Nigy, = 47.190 - 41.700 = 5.490 (ngan déng)

(22-20)x7,8 x 275+ 20 %x (7.8 = 7,5) x 275 + 20 x 7,5 x (275 - 278)
4290 + 1650 ~ 450 = 5.490 (ngan dong)

Panh gia chung tinh hinh nang suat lao déng cha cong nhan xay 1l4p trong k¥, ta thay:

so véi k¥ k& hoach. nang sudt lao dong clia cong nhéan xay lap tang lén 13,16% béng
5.490 ngan déng. |

" C#c nhan t6 anh hudng t6i mic ting nang sudt la:

- Do ning sudt lao dong git cha cong nhan trong ky thuc t€ so vdi ky k€ hoach tang
10%, dan t6i Nenxe trong ky thue t€ tang thém 4.290 ngan dong.

- Do s6 gid lam viéc trong mot ngay cong trong ky thuc t&€ ting 4%, dan t6i Neyy,
trong k¥ thuc t€ tang thém 1.650 ngan dong.

136



- Do s8 ngay cong x4y lap trong ky thuc t€ giam 3 ngay (chi dat 98,92%) hay giam
1,08% so v6i k& hoach, dan téi Noyx bi giam 450 ngan dong.

Nhu vay nhan t6 anh hudng chinh lam tang nang suat lao dong la do nang suat lao
dong gid tang ddng ké, tic 1a do tang hiéu qué lao dong 1a chinh chit khong phéi do tang
so thoi gian lao dong. Day cling 12 nhan t6 1am tang déng ké gid tri khéi lugng cong tic
xay lap hoan thanh, chiing to trong k¥ phén tich doanh nghiép xay dung da cé nhiéu c6
gang trong cong tac t6 chdc quan 1y sdn xudt, tao diéu kién cho cong nhan phét huy
nang luc lao dong va tan dung thoi gian lao dong.

Tuy nhién trong k¥ phén tich chi tiéu vé téng s6 cong nhan va tdng s6 ngay cong xay
lap déu chua dat k€ hoach (chi dat khoang 95,24%), cén c6 bién phap té chiic lao dong
dé dam bdo mic do st dung lao dong vé mat s6 lugng va thdi gian.

4.2.4. Cac rhan t6 anh huéng va bién phap nang cao nang suit lao dong

1. Phadn logi cdc nhén té dnh huong

Tinh hinh thuc hién nang suit lao dong cua doanh nghiép xay dung trong ky chiu anh
hudng bdi nhiéu nhan t6 khic nhau. Thong qua phan tich cdc nhan t6 anh huéng c6 thé
chi ra nhiing kha nang tiém tang trong noéi bo doanh nghiép chua dugc khai thic sir
dung. trén co s& d6 c6 nhiing bién phép kha thi nham khai thic, sir dung chiing trong
nhiing ky san xuat ti€p theo.

C6 nhi€u cdch phan loai khdc nhau d6i véi cdc nhén t6 anh hudng tdi tinh hinh thuc
hién ké hoach nang suét, thong thudng trong phan tich phd bién 3 cdch phan loai sau:

a) Cdn cir vao kha ndng va miic do tdc dong ciia doanh nghiép

Nhan t§ bén ngoai duge hiéu 1a nhitng nhan t6 anh hudng t6i tinh hinh thuc hién niang
suat lao dong nhung khong phu thudc vao ban than doanh nghiép. Nhiing nhéin t6 nay
thuong anh hudng téi viéc bo tri mat tran cong tic hay nhiing diéu kién san xuit binh
thudng cta doanh nghiép. Vi du nhu:

- Diéu kién tu nhién: thoi tiét, khi hau;

- Chat lugng cua cong tic cung tng vat liéu xay dung. (Nhiing thi€u sét trong viéc cung
tng khong day d, khong dong bo, khong kip thoi gay ra ngling viée clia cong nhan).

Nhan t& bén trong 1a nhitng nhin t6 anh hudng tdi tinh hinh thuc hién nang suit lao
dong c6 phu thudc vao ban than doanh nghiép. Vi du nhu:

- Trinh d¢ t6 chiic quan 1y sdn xuat clia doanh nghiép, khd nang di€u hanh san xuét
thi cong trén cong trudng;

- Trinh d6 tay nghé cla c6ng nhéan xay dung;

- Mic do trang bi mdy méc thiét bi thi cong cho céng nhan va trinh do khai thic, su
dung ching; ) '
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- Séng kién cai tién k¥ thuat va hop 1y hod san xudt thi cong xay lap trong ndi bo
doanh nghiép...

Céch phan loai nhén t6 dnh hudng nay cé ¥ nghia quan trong né cho phép dénh gid
mét cach khach quan nhiing mat tich cuc hoac thi€u sét chia doanh nghiép, tir d6 c6 thé
dé ra nhitng bién phdp cu thé va thi€t thuc nhat trong viéc khai thdc va st dung cdc kha
nang tiém tang noi bo.

b) Cdn cit vdo vai tro ciia cdc nhdn 16 dnh hudng trong qud trinh sdn xudt ciia
doanh nghiép

Nhiing nhan t8 thudc vé co s& vat chit k§ thuit clia san xudt (cdc y&u t6 san xuat
chinh), bao gom: |

- Chat luong clia doi ngii lao dong san xuat truc ti€p (vé chuyén mon, trinh do va
thai do);

- Cung ung va stt dung vat liéu;

- Trang bi va sit dung may mdc thiét bi thi cong.

Nhitng nhén t6 thuge vé t6 chiic quan 1y (c6 tinh tic nhan), bao gom:

- Trinh do t6 chiic, phan cong, hop tic lao dong trén cong truong va trong doanh nghiép;

- Co ché khuyén khich, dong vién, khen thudng va ky luat n6i bd doanh nghiép.

c¢) Cdan cir vao tinh chdt tdc déng ciia cdc nhdn 16, chia thanh

Nhitng nhén t6 anh hudng trlic tiép, bao gém:

- Str dung s6 lugng, thoi gian Jao dong ciia cong nhan xay lip;

- Chat lugng ctia viéc cung ing vat liéu x4y dung;

- Diéu kién thoi tiét, khi hau; |

- Diéu kién lam viéc cha nguoi lao dong.

Nhiing nhan t6 anh huéng gidn tiép, bao gém: s& lugng, chét lugng va ching loai
mdy méc thiét bi thi cong.

2. Cdc bién phdp ndng cao ndng sudt lao djong

Trong thuc t€, cic bién phdp nang cao ning suit lao dong ctia doanh nghép xay dung
thuong dugc tap trung vao 2 nhém bién phép sau day: |

a) Nhém bién phdp thudc vé co sé vdt chdt ky thudt cila sdn xudt, bao gom:

- Tuyén dung va sit dung hop 1y lao dong san xuét truc ti€p phit hop véi yéu cau san
xuat (vé chuyén mon, trinh d9, s6 lugng va thoi gian lao dong);

- Dam bdo va nang cao chdt lugng clia cong tdc cung tng vat liéu xay dung cho céc
hang muc cong trinh;
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- Nang cao mic do trang bi may méc thiét bi thi cong vé chdt lugng, s lugng, ching
loai va trinh do str dung chiing.

b) Nhém bién phdp thudc vé 16 chiic qudn li, bao gom:

- Nang cao trinh d¢ 16 chic, lao dong va diéu hanh sin xu4t thi cong trén cong
trudng, nham giam thoi gian ngling thi cong do bat hop 1y trong diéu hanh tic nghiép;

- Nghién citu, 4p dung cdc bién phdp t6 chic sin xudt xay dung theo mua, nhim han
ché cic tac dong xau cla diéu kién khi hau, thoi tiét;

- Nghién cttu, 4p dung co ché khuyén khich, dong vien, khen thudng va ky luat noi bd
doanh nghiép, nham tao dong lyc d€ nang cao ning suat clia cong nhan xiy dung;

- Dao tao, boi dudng nang cao trinh do moi mat cho cong nhan, can bo ky thuat va
cdn b quan 1y clia doanh nghiép.

4.3. TIEN LUONG TRONG XAY DUNG
4.3.1. Khai niém, y nghia va nguyén tic xac dinh tién lrong

1. Khdi niém vé tién luong

Tién luong 1a mot bo phan cla gi4 tri lao dong vira méi sdng tao dugc dung dé bu dap
lai hao phi lao dong can thi€t va mot s6 nhu cdu khdc ciia ngudi lao dong, dugc phan
phéi cho ngudi lao dong dudi hinh thiic tién té, theo mot quy luat phan phéi phu thuoc
vao ché do kinh t€- x3 hoi nhat dinh.

2.Y nghia ciia tién luong

Tién luong 1a mot trong nhitng cong cu quan trong nhat dé quan 1y kinh t€, bao dam
nang cao doi séng vat chit va van hod ctia ngudi lao dong, kich thich nang cao niang suat
lao dong.

Tién luong 12 cong cu dé danh gid chat lugng, s6 luong lao dong va phan phéi loi ich
mot cach hop Ly. |

Ché do tién luong hop 1y ¢6 tic dung to 16n trong viéc thic ddy phat trién kinh t€ va
xa hoi. Tién luong phai ddp tng dugc muc dich kinh t€ va muc dich xa hoi ddm béo két
hop hai hoa ba loai 10i ich: nha nuéc, doanh nghiép va loi ich chinh dédng ctia ngudi lao
dong, tién tGi thuc hién cong bing xa hoi.

3. Cdc nguyén tdc xdc dinh tién luong

Nguyén te‘lc~ xdc dinh tién luong phu thudc vao ch€ do kinh € - xa hoi. G céc nude c6
nén kinh t€ thi trudng, Nha nuéc chi quyét dinh ché do tién luong cho cic cong chiic va
vién chiic nha nudc ciing nhu cho cdc doanh nghiép thudc khu vuc kinh t€ nha nudc. Véi
khu vuyc kinh t€ tu nhan, viéc xdc dinh miic luong l1a do hgp d6ng thoa thuan gifta gidi
chu va gidi thg trén co s& Luat lao dong ciia Nha nuéc.
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Nudc ta hién nay. Chinh phu quy dinh ché€ d¢ luong cho cong chifc va vién chic nha
nuéc cling nhu cho céc doanh nghiép thudc kinh t€ nha nude. Cdc nguyeén tac xdc dinh
tién luong la:

- Mtic luong phai dugc x4c dinh theo nguyén tic phan phdi theo lao dong, két hop vdi
cac khoan phuc lgi xa hoi;

- Mitc luong phai phit hop v6i nhu cdu va mitc séng cua ngudi lao dong;

- Miic luong phai phil hop véi diéu kién kinh t€ cua dat nudc, vao kha nang tich luy
clia ngan séch Nha nuéc, vao cdc nhiém vy kinh t€, chinh tri khéc va vao ché d¢ kinh t€
- x4 hoi;

- Miic luong phai bdo ddm phan phéi cong bang va su chénh léch giita cdc khu vy,
cac nganh nghé, cdc ngach bac mot cach hop ly;

- Phai d4m bao su phil hop giita miic luong danh nghia va mic luong thuc t€, c6 gang
bao dam ca hai loai mic luong déu ting;

- Ché d6 tién luong phai dam bao dat dugc hiéu qua kinh t& va x4 hoi cao nhat.
4.3.2. Noi dung cia ché d¢ tién luong

Noi dung clia ché d¢ tién luong gom cdc van dé sau:

1. Tiéu chudn cdp bdc ky thudt cia cong nhdn

Tiéu chudn cap bac k¥ thuat clia cong nhén la thude do mitc do lanh nghé, Ia co so dé
xéc dinh bac luong clia ngudi cong nhan. Tiéu chuén nay phai phan dnh dac diém ky
thuat clia nghé, phai xét dén trinh do k¥ thuat va mic do phic tap clia cong viéc, trinh
do 18 chic san xudt, trinh d6 van hod va cdc hiéu biét vé nghe nghiép cia cong nhan.
Tiéu chuédn cdp bac k§ thuat phai quy dinh rd nhiing kién thic phai ¢d, cdc phan viéc
phai lam dugc, nhiing ddi hoi vé su khéo tay clia nguoi cong nhan.

Tiéu chudn cdp bac ky thuat phai dugc bd sung, thay déi dé phi hop véi trinh do san
xudt ngly cang cao. Tiéu chudn cap bac k§ thuat ding dan thi viéc xdc dinh cép bac thg
va cdp bac luong méi chinh xdc, tir d6 khuyén khich ngudi lao dong nang cao trinh do
chuyén mon dé dat dugc cdp bac ky thuat cao hon.

Nhiing diéu kién khdc nhv mic do6 nang nhoc cla cong viéc, diéu kién clia moi
trudng lao dong sé& dugc tinh dén khi xdc dinh quan hé miic lvong gifta cdc nganh nghé
khic nhau ciing nhu khi xdc dinh cdc khoan trg cap doc hai, trg cdp uu dai...

I Al A~ A~ ~ Py P A 7
2. Tiéu chuan xép ngach bdc cong chiic, vién chiic

Tiéu chuan xé&p ngach bac cong chiic, vién chic la co s¢ d€ xép ngach bac cho cong
chdc, vién chic, trong dé néu rd céc yéu cau vé phdm chét, cic tiéu chuin vé hoc vi, cic
kién thic phai biét va nang luc cong tdc (cdc cong viéc phai lam duogc) cla tiing ngach
bac cong chic va vién chiic do Nha nudc quy dinh va ban hanh.
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Céc tiéu chuin ndy dugc dung dé xép ngach bac cong chiic, vién chifc & mot nganh
(khoi) nao dé.

3. Hé thong cdc bang luong

Hé théng bang luong do Nha nuéc ban hanh, gom céc bang luong cho khéi cén bo va
cong nhéan & khu vuc nha nudc, cu thé nhu: khéi cdn bo do dan cilt, cong chiic va vién
chtic, si quan va cong nhan chuyén nghiép, chuyén gia cao cip va bang luong cho céc
doanh nghiép nha nudc.

Giita cac bang luong thugc cdc khéi khdc nhau nay, c6 mot su sip xép thit tu vu tién
nhat dinh, vi du véi khéi st quan va quan nhan chuyén nghiép dugc x€p miic luong cao
hon so véi cac khoi khéc.

Noi dung cua cdc bang luong gém c6: ngach luong (cho khéi cong chiic, vién chiic
hoac nhém luong cho khéi cong nhén), thang luong, muc luong va hé s6 luong.

a) Ngach luong: mbi bang luong clia mot khoi nao d6 duge chia thanh cdc ngach
luong, phit hgp véi ngach cong chiic, vién chiic. V6i mbi ngach luong (hoac nhém
luong) c6 mot thang luong.

b) Thang liwong: 1a bang dién ta s6 bac luong, hé s6 bac luong va miic luong cia cing
mot ngach (hoic cung mét nhém luong).

S6 bac luong cha cic ngach lwong khac nhau phu thuoc vao tiéu chuén x€p ngach bac
cong chiic, vién chiic (hoic tiéu chudn cip bac k§ thuat clia cong nhan).

Hé s6 bac luong: 1 ty s6 gifta miic luong dang xét so véi mitc luong t6i thiéu quy
dinh chung cho moi nganh. Hé s6 bac luong trong mot thang luong phai ting dan déu
nhau hoic ting dan déu co ban bang nhau.

He s6 bac luong thit n (ky hiéu la K,) trong mot thang luong xédc dinh theo cong
thirc sau:

K, =K, (I1+M) (4.19)

Trong dé6: K, _,- hé s6 bac luong thit (n -1);

M - miic % chéch léch gifta hai bac luong trong thang lwong, M c6 thé
tang dan déu bing nhau hodc co ban bang nhau.

¢) Miic hwong: tuong ing v6i mdi bac luong clia méi ngach (nhém) 12 mot mite luong,
dé 1a s6 tuyét doi vé tién luong trong mot don vi thoi gian (luong thang).

Nha nudc quy dinh mic luong t6i thi€u, con céc miic luong khdc dua vao hé s6 bac
luong trong thang luong dé tinh.

Mitc luong bac n = Miic luong t6i thiéu x He s6 bac luong.

Tién luong theo cap bac la tién luong co ban. Ngoai luong co ban cong nhan con
dugc huong mot s& ch€ do phu cdp cé tinh chat nhu luong nhu: phu cép luu dong, phu
cdp khu vuc v.v..
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Hé théng thang luong, bing luong, phu cdp luong quy dinh tai Nghi dinh s6
205/2004/ND-CP 1am co s& dé:

- Thoa thuan tién luong trong hop dong xay dung;

- Xay dung don gi4 tién luong; thuc hién ch€ do nang bic luong theo thoa thuan trong
hop déng lao dong va thoa wéc lao dong tap thé;

- Déng va hudng céc ch€ d6 bao hiém xa hoi, bio hiém y t€ theo quy dinh cia phap luat;

- Tra luong ngimg viéc va cdc ché€ do khac theo quy dinh ctia phép luat lao dong;

- Gidi quyét cc quyén 1gi khéc theo thoa thuin clia ngudi sit dung lao dong va nguoi
lao dong va quy dinh ctia phép luat lao dong. '

4. M¢t s6 quy dinh cho Nganh xdy dung

Dot voi khoi doanh nghiép tién luong thuc hién theo bdang liwong A6.

V6i khoi cong nhan xay dung dugc chia lam bén nhém nghé va méi nhém nghé cé
mot thang luong 7 bac, (xem phu luc).

O day hé s6 cha mot bac luong nio d6 s& duge tang luy tién (tdng nhanh dén theo
bon nhém.

Trong nodi bo mot thang luong tir bac 1 dén bic 7 céc hé s6 bic luong ciing dugc tang
luy tién.

Ngoai ra & khoi doanh nghiép con ban hanh bang luong cho chitc vu quén 1y (gidm
dac, phé giam déc va ké toan trudng).

Dé'i vdi khoi cong chiie, vién chitc

Trong khoi nay lai chia ra cic bang luong sau:

Khéi hanh chinh, bao gdm céc ngach luwong twong ting véi cac thang luong cho méi
ngach: nhan vién, ky thuit vién, can sy, chuyén vién (gébm chuyén vién, chuyén vién
chinh va chuyén vién cao cép).

Khé6i tham k& vién, gébm: thdm k& vién, thdm ké& vién chinh va thim k& vién cao cdp.

Khéi kién tric su, gom: kién trdc su, kién triic su chinh va kién triic su cao cap.

Khoi khoa hoc - k§ thuat, gém 4 nhém ngach 1a: Nghién citu vién; k¥ su; dinh chuén
vién va gidm dinh vién. Méi nhém nay lai c6 3 ngach nhu trén.

Riéng khéi ky su gém bon ngach 1a: k¥ thuat vién, k¥ su, k¥ su chinh, va kj su cao cap.

5. Ché do phu cdp luong

Ngoai tién luong theo hé thong bang luong, con cé cdc khoan phu cip sau:

- Phu cdp khu vyc cho cdc noi xa x6i, héo lanh, c¢6 nhiéu khé khan va khi hau x4u.

Phu cip gém 7 mikc: 0,1; 0,2; 0,3; 0,4; 0,5; 0,7 va 1,0 so véi mtc luong 16i thiéu chung.
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- Phu cép doc hai, nguy hiém: dp dung cho cdc nghé va cong viéc c6 diéu kién lao
dong doc hai, nguy hiém, dac biét dong doc hai, nguy hiém chwa duoc tinh vio trong
murc luong.

- Phu cap trich nhiém cong viéc: dp dung d6i véi thanh vién khong chuyén trach Hoi
déng quan tri, thanh vién Ban kiém sat (khong ké trudng Ban kiém s4t) va nhilng ngudi
lam mot s6 cong viéc doi hoi trdch nhiém cao hodc phai ddm nhiém cong tic quan ly
khong thudc chic danh lanh dao. Phu cdp gém 4 mic: 0,1; 0,2; 0,3 va 0,4 so véi miic
luong t6i thiéu chung.

- Phu cép lam dém: 4p dung d6i vdi cong nhan vién chic lam viéc thudng xuyén tir
22h dén 6h sing va 4p dung doi véi cong nhan vién chitc khong thuong xuyén lam viéc
vao ban dém. Phu cdp gém 4 mic: 0,1; 0,2; 0,3 va 0,5 so véi mic luong t6i thiéu chung.

- Phu cép thu hit: d4p dung d6i v6i ngudi dén lam viéc & vung kinh t€ méi, co s& kinh
t€ va dao xa d4t lién c6 diéu kién sinh hoat dac biét khé khan. Phu cap gém 4 miic: 20%;
30%; 50% va 70% miic luong cap bac, chiic vu hoac lugng chuyén mon, nghiép vu. Thoi
gian huong tir 3 nam trd dén 5 nam.

- Phu cdp luu dong: 4p dung déi véi mot s6 nghé hodc céng viéc phai thudng xuyén
thay déi dia diém I1am viéc va noi &. Phu cdp gém 3 mtc: 0,2; 0,4 va 0,6 so vdi mic
luong t6i thiéu chung.

4.3.3. Cac hinh thitc tra Iuong cho ngudi lao dong

1. Hinh thiic tién luong tinh theo thoi gian

Theo hinh thiic nay, tién luong dugc tinh phu thudc vao thoi gian lao dong va miic
luong quy dinh cho mét don vi thoi gian phit hgp v6i ngach bac luong clia ngudi lao
dong dang xét.

Uu diém: phan 4nh mot miic do nhat dinh chat luong lao dong, s6 luong lao dong va
trinh do nghé nghiép clia ngudi lao dong.

Nhutge diém: khong phan 4nh chinh xdc méi quan hé truc tiép gifta tién luong nhan
dugc va s6 lugng lao dong da tiéu phi, vi vy khong khuyén khich ngudi lao dong tang
nang suat lao dong.

Do d6 loai nay thudng chi nén dp dung & cac bd phan ma khoi lugng cong viéc khong
thé do tinh rd rang (nhat 1a cho cdn bo quén 1y gidn ti€p); khi ddi hoi vé dam bao chat
lugng clia san pham 1am ra dugc dé cao, (hoic d6i vé6i cdc cong viéc trén gidc do kinh té,
néu tra luong theo san pham sé anh hudng t6i chat luong san phdm nhu cong tdc sta
chita mdy thiét bi, kiém tra chat lugng san phdm , ché tao cdc dung cu do ludng chinh
X4c cao v.v).

Tra luong theo thoi gian ¢é hai loai: gian don va c6 thudng.

o




Trd luong theo thoi gian gidn don:
L = 3 Thoi gian x don gid luong

Hinh thifc niy mang ning tinh binh quan cht nghia, khong khuyén khich ngudi cong
nhan nang cao nang suét lao dong, ti€t kiém vat tu v.v..

Trd luong theo thoi gian cé thudng: 12 hinh thic k&t hop gitta tién luong theo thdi gian
gian don véi ché do thudng khi dat va vugt nang suét, chat luong va ti€t kiém vat tu...

Tién thudng phai quy dinh theo két qua lao dong trong cé thang hodc ky cong tic)
Mic thudng tuy theo tirng cong viéc, ting don vi.

2. Hinh thirc tién luong tinh theo sdn phdm

Tién luong tinh theo san phdm I hinh thiic tra luong cho ngudi lao dong phu thudc vao
s6 lugng san phdm 1am duoc va don gid tién luong tinh cho mot don vi san phdm. Pon gid
tién lwong x4c dinh cin ci vao mic luong tinh cho mét don vi thoi gian va dinh miic nang
sust tinh theo san phdm cho mét don vi thoi gian &y clia cling mot loai cong viéc)

Uu diém: Thuc hién t6t hon nguyén téc phan phdi theo lao dong; khuyén khich ngudi
lao dong nang cao nang sudt lao dong, trinh do tay nghé, sir dung c6 hiéu qua cic mdy
mée thiét bi va thoi gian 1am viéc; thic ddy viéc cai tién san xudt t6 chic lao dong & cic
cong trudng, t6, doi; thic ddy cong tdc kién toan dinh mic, théng ke, k€ todn, kiém tra
chat luong san phdm; két hop hai hoa ba 1gi ich: nha nude, tap thé va ngudi lao dong

Diéu kién thuc hién trd luong theo sdn phdm: xay dung dinh mic k§ thuat ding dan;
Jam t6t cong tdc kiém tra chat luong, nghiém thu san phdm.

Cdc hinh thitc trd luong theo san phdm:

- Tr4 lwong theo san phdm truc tiép 13 hinh thic trd luong theo s6 lugng san phdm
hoan thanh:

L =3Q x (Pon gi4 lwong/1 san phdm)

- Tra luong theo san phdm c6 thudng: 12 hinh thifc tré luong theo s6 lugng san phidm
hoan thanh cong véi tién thudng hay phat. Thudng do dat ning suit cao, chat lugng sin
phdm cao, tiét kiém vat tu va ngugc lai. Can phai quy dinh ding dan diéu ki¢n thudng,
miic thudng va ngudn tién thudng.

- Tra luong theo san phdm luy tién: d6i v6i san phdm nam trong dinh mic thi 4p
dung don gi4 luong c6 dinh. D6i v6i san phdm vuot dinh mifc thi d4p dung don gid luong
luy tién. v

Khi 4p dung hinh thiic nay phai x4c dinh don gid lu§ tién cho phit hop dé téc do tang
tién luong cham hon téc do tang ning sudt lao dong. Két qui lao dong phai xét trong ca
thang hoic ca ky cong tdc, khong tinh theo timg ngay, tiing tuan.
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Thong thudng loai nay trong xay dung thudng lam cho t6c do tang tién luong nhanh
hon t6c d¢ tang nang suat lao dong, nén it dugc dp dung. Nhung do tic dung clia né kich
thich manh viéc tang nang suat lao dong nén ngudi ta d4p dung ché€ do luong nay trong
nhiing trudng hop can thi€t dong vién nang cao nang sudt lao dong va tang san luong
trong nhitng khau chid yéu hodc chi chét clia xi nghlep nhdm ddm bdo mic ting sin
luong & cac khau cq lién quan.

S6 tién luy tién phai tra thém s& duoc bi lai, vi nhdy tang san luong nén gidm duoc chi
phi c6 dinh tinh trén 1 don vi sdn pham.

Do d6 dé dat dugc hiéu qua kinh t€ thi téng mitc tang tién luong phai nhd hon hoac
bang tong mic gidm chi phi c6 dinh.

- Tra luong theo san phdm gidn ti€p: 1a ché do trd luong cho cong nhan phu hoic
nhiing cdn b gidn ti€p ma nang suit clia ho ¢6 anh hudng tryc tiép dén két qua clia cong
nhan chinh.

Luongcia  Don gid luong Khoi lugng % thuc hién dinh mic
thg phu ~ cia thg phu * san phim cuia thg chinh

Gidi quyét tot ch€ do luong nay c6 tac dung khuyén khich cong nhan phu phuc vu 6t
cong nhan chinh va gép phan ning cao nang suat lao dong clia nhém tho. ‘

- Tién luong khodn gon: 1a hinh thic tra luong cho viéc thuc hién toan bo mot khéi
lugng cong tic nao dé, thudng duge dp dung cho cdc khéi lugng cong viec khé xac dinh
chinh xdc khéi lugng. Hoac cho cdc loai ma xét vé hiéu qua kinh t&€ nén thuc hién ché do
khoén gon vi chat lugng ciia cac budc cong viéc c6 lién quan chat ché vé6i nhau.

- Trong xay dung thudng dp dung ché d6 khodn gon, nham thuc hién ché do hach
todn kinh t€ noi bo. Tien luong khodn gon 1a hinh thitc phét trién cao hon cta hinh thic
tra luong theo san phdm. N6 c6 may dic diém khéc véi tién luong theo san phim la:

- Sén pham cla khodn gon cé miic hoan thién cao hon (vi du khodn theo mot loai
cong viéc riéng Ié ma khéi lugng ctia né khé xéc dinh tidch bach, mot hang muc cong
trinh hay mot cong trinh).

- Dam bdo cho ngudi lao dong lién két chat ché véi nhau hon, quan tam hon dén két
qua cudi cling. (& hinh thic tra luong theo sdn pham con cé thé con c¢6 hién tuong bd sét
cong viéc gidp ranh do hai don vi lam, khéi lugng cong viéc cé thé bi tinh trung lap,
ngudi lam cong viéc trude it quan tam dén ngudi lam viéc ti€p theo).

- Phdi ky hop déng giita cong nhan va ngudi chi huy xay dung, trong dé chi rd trach
nhiém, cdc tinh todn cu thé, ngudi nhan thdu biét trudc dugc nhiém vu phdi lam, céc
khoan chi phi, cdc khoan thu nhap dugc hudng va thdi gian thuc hién nén ho duoc kich

thich vé kinh t€ manh hon.
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- C6 thé khic phuc dugc mét s6 nhuge diém cla hinh thic trd luong theo san pham
trong viéc dam bao chat lugng va tinh todn khoi lugng cong viéc dé thanh todn.

- Doi nhan khodn c6 thé 1a mot don vi xay dung, mot doi xay dung hay mot cd nhan.

3. Tién thuong

Ngoai viéc tra luong theo thoi gian va theo san pham néi trén con dp dung céc hinh
thiic tién thudng. Tién thudng ¢ tic dung to 16n trong viéc kich thich san xuét. C6 hai
hinh thiic tién thuong:

a) Thidng theo thoi gian va dot nigng cong viée: thuong hang nam; thudng dot xuat
va thudng & cudi thai gian xay dung mét cong trinh (hay mot hop dong xay dung).

- Thudng hing nam c6 tic dung 16i cuén moi ngudi hoan thanh k& hoach nam. Trong
trudng hop niy doanh nghiép thu dugc khoan lgi ich do giam chi phi bat bién tinh cho
mot san phim.

- Thudng theo cong trinh ¢6 téc dung la sém hoan thanh viéc xay dung, nhanh
chéng dua cong trinh vio hoat dong dé dam bao hop dong vdi chl ddu tu vé tién do
thi cong, giam thiét hai ¢ dong von san xuft va gidm chi phi phu thudc thol gian xay
dung cong trinh.

- Thudng theo cong viéc tdc nghiép ¢ tic dung lam cho ngudi cong nhan thudng
xuyén cai tien ky thuat va tang nang suét lao dong.

b) Thitdng theo chi tiéu xér thudng: gdm c6 cic loai thudng do rit ngan thoi gian xay
dung. do tiét kiem vat tu, do ddm bdo chit lugng, do vuot mic cic chi tiéu k& hoach va
do phat minh va sdng ché lam loi cho doanh nghiép.
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Chuong 5

VON SAN XUAT KINH DOANH
CUA DOANH NGHIEP XAY DUNG

5.1. KHAI NIEM CHUNG VE VON SAN XUAT KINH DOANH CUA DOANH
NGHIEP XAY DUNG

Theo nghia rong thi von san xuét kinh doanh ctia doanh nghiép 1a toan bo cdc loai tai
san ¢ dinh va tai san luu dong cua doanh nghiép 16n tai dudi cdc hinh thic khdc nhau
dugc st dung vao muc dich san xuit va kinh doanh dé¢ sinh loi cho doanh nghiép, né
gom: nguodn nguyén vat liéu, tai san ¢ dinh san xual. nhan luc, thong tin, uy tin. Trong
mot don vi xdy dung tuy cdch quan niém ma von san xuat kinh doanh cua doanh nghiép
xay dung gom nhiéu hay it noi dung.

Theo y nghia cta von, von san xudt kinh doanh cua doanh nghiép xay dung gém:

- Von phdp dinh cta doanh nghiép Nha nudc 1a von 16i thiéu phai cd dé thanh lap
doanh nghiép do phdp luat quy dinh cho ting loai nghe:

- Von dicu I¢ cta doanh nghi¢p Nha nudc 12 s von ghi trong diéu 1¢é cua doanh
nghiép Nha nudc;

- Von huy déng ctia doanh nghiép Nha nudc 1a sd von do doanh nghiép Nha nude huy
dong du6i cdc hinh thic nhu: phdt hanh trdi phieu. nhan von lién két. vay cua cdc t6
chiic va cd nhin dé kinh doanh.

Theo tinh chat hoat dong va nghia hep thi von san xuat kinh doanh ctia doanh nghiép
xay dung gom:

- Vén ¢6 dinh (tat san ¢6 dinh);

- Von luu dong.

Theo hinh thic 16n tai thi ¥8n san xuat kinh doanh ctia doanh nghiép xay dung gém:

+ Von dudi dang hién vat nhu: tai san ¢6 dinh san xuat va mot bo phin ctia von luu dong:

+ Von dudi dang tién:

+ Von dudi dang khdc: ngan phicu. nhin hiéu, thényg tin.

NOi dung ctia chuong niy s&€ dé ¢ap dén von sin xudt kinh doanh cira deanh nghié¢p

xay dung theo tinh chat hoat dong gom vén ¢d dinh va von luu dong.
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5.2. VON €O DINH CUA DOANH NGHIEP XAY DUNG
5.2.1. Khai niém, dac diém, nguén von va phan loai von ¢6 dinh

1. Khdi niém va ddc diém cta vén cé dinh

Pé hoat dong san xuat - kinh doanh cdc doanh nghiép phai cé vén. Véi doanh nghiép
xay dung, von ding vao san xudt va kinh doanh goi 12 vén san xudt - kinh doanh ciia
doanh nghiép x4y dung. Theo nghia rong, von clia doanh nghiép bao gém tat ci cic yéu
t6 phuc vu san xuat - kinh doanh ctia doanh nghiép nhu: vén c6 dinh, von luu dong,
nhan luc, thong tin, cdc bi quyét cong nghé. C6 thé ndi von Ia tai nguyén ctia doanh
nghiép. Vén trong doanh nghiép dugc chia lam hai loai 12 von ¢6 dinh va von Iuu dong.

Vo6n c6 dinh 12 mot bo phan cha von san xuit, bao goém toan bd tai san c6 dinh hitu
hinh va tai san c6 dinh v6 hinh.

Vén ¢ dinh 12 s6 von tng trudc dé mua sam, xay dung céc tai san cd dinh... nén quy
mo von c6 dinh 16n hay bé hoan toan phu thudc vao quy md cua tai san cd dinh. Song
quy mo tai san c¢d dinh cha doanh nghiép xay dung lai phu thudc vao dac thu loai hinh
san xuat, tinh chat cha day chuyén céong nghé va trinh do trang bi k¥ thuat ciia doanh
nghiep Trong Nganh xay dung quy mo von ¢ dinh cia cdc doanh nghiép rat khic
nhau. nén trong nén kinh t& thi trudng va trong diéu kién khoa hoc k§ thuat phat trién thi
doanh nghiép ndo c¢6 von ¢6 dinh 16n thudng ¢6 quy mo va nang luc san xudt 16n, ky
thuat hien dai. v

Vén co dinh 13 su biéu hién bing tién cha tai san c6 dinh. Vi vay, dic diém cla vén
¢a dinh phu thudce vio dic diém cua tai sin c6 dinh. Céc déc diém d6 la:

Vén ¢6 dinh tham gia vao nhiéu chu k¥ san xudt - kinh doanh va chi hoan thanh
mot chu ky luan chuyén sau nhiéu chu ky san xuét, d&n khi tai san c6 dinh hét nién han
su dung:

- Khi tham gia vdo qud trinh san xuat kinh doanh, gid tri clia von c6 dinh dugc
chuyén din vao trong gid thanh san phim ma chinh vén c& dinh dé san xuat ra thong
qua hinh thitc khau hao mon tai san ¢d dinh, gié tri chuyén dan d6 tuong tng véi mitc do
hao mon thuc t€ cla tai san c6 dinh.

Qua cic dic diém trén cho thay viéc quan 1f von ¢ dinh phéi di doi véi viéc quan li
tai san ¢o6 dinh.

2. Nguon von cd dinh

Trong nén kinh t&€ nhiéu thanh phan hoat dong trong co ché thi truong nhu hién nay &
nudc ta thi nguon vén ¢ dinh clia cdc doanh nghiép xay dung ciing rdt da dang. C6 thé
ké té1 cdc nguén von chii yéu sau:

- Nguén cap phat ban ddu hoac cép phat bd sung tir ngan sach Nha nudc (déi véi
doanh nghiép nha nuéc) dé xay dung, mua sim tai san ¢d dinh;
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- Nguén vén do duoc bi€u, dugc tang (v6i doanh nghiép Nha nudc thi ngudn von nay
ciing coi nhu ngan sach nha nudc cip);

- Nguon vén vay dai han cta cdc 6 chic tin dung, vay clia céc c4 nhan, cic t6 chiic
kinh t€ khéc trong va ngoai nudc (v6i doanh nghiép Nha nuéc con c6 thé vay théng qua
viéc phat hanh trai phiéu); '

- Nguon von gop clia cdc c6 dong (véi cong ty c¢é phan) va phét hanh ¢ phicu dé ddu
tu mua sam tai san c6 dinh;

- Nguoén von do cdc bén gép von lién doanh;

- Doanh nghiép tu b6 sung bing nguén vén dau tu phat trién trich tir loi nhuan cla
doanh nghiép.

3. Phdn loai va cdch nhdn biét tai sdn cé dinh

A - Phdn loai theo tinh chdt cia tai sdn c6 dinh

a. Tai san ¢@ dinh hitu hinh:

Tai san c6 dinh hitu hinh: 13 bo phan tu liéu sdn xuat giit chiic nang 1a tu liéu lao
dong c6 tinh chat vat chat, chiing c6 gid tri 16n, thoi gian st dung lau dai, tham gia vao
qua trinh san xuat nhiéu l1dn, nhung van gitt nguyeén hinh dang hién vat ban dau va gid tri
clia chiing dugc chuyén dan vao gié tri chia san phim ma chinh tai san c¢6 dinh d6 san
xuat ra, do d6 gid tri taj sén c6 dinh bi gidm dén tuy theo muc do hao mon cué chiing.

Trong qud trinh san xuét tai san ¢6 dinh hitu hinh gém:

- Pat;

- Nha cira, vat kién triic;

- M4y moc thiét bi;

- Phuong tién van tai, truyén dan cdp dién, nudc, thong tin;

- Thiét bi, dung cu quan ly;

- Cay lau nam, suc vat lam viéc va cho san pham;

- Céc tranh 4nh tdc pham ngh¢ thuat.

b. Tai san ¢6 dinh v6 hinh:

Tai san c6 dinh vo hinh: 1a tai san khong c6 hinh déng vat chét, chiing duoc thé hién
bang mot Iugng tién t¢ nao d6 dugc dau tu, hodc d6 1a loi ich, cc nguén c6 tinh kinh t&
ma gid tri cha ching xudt phdt tir cdc dac quyén clia doanh nghiép, chiing cé lién quan
dén nhiéu chu ky sén xuét va gid tri cta chiing giam dan do duoc chuyén vio gid tri clia
san pham san xuat ra.

Trong qu4 trinh san xudt tai san c6 dinh vo hinh gém:

- Chi phi thanh l1ap doanh nghiép: chi phi diéu tra, khao sét, 1ap du 4n thanh lap doanh
nghiép, chi phi hdi hop, giao dich;
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- Chudn bi san xuat - kinh doanh;
- Gi4 tri bing phat minh - sang ché;
- Chi phi nghién ctu va phat trién;
- Chi phi mua bing ph4t minh - séng ch€, ban quyén, bi quyét cong nghe, chuyén
giao cong nghgé;

- Chi phi lgi thé thuong mai veé vi tri hay uy tin cua doanh nghlep, ma doanh nghiép
phai tra khi thanh 14p hay sdt nhap;

- Cé4c tai san c6 dinh vo hinh khéc nhu quyén déc nhuong, quyén thué nha, doc quyén
san xudt kinh doanh.

B - Phan loai theo chitc ndng, tdc dung cila tdi sdn cd6 dinh:

- Tai san c6 dinh tryc tiép san xudt thi cong xay lap gom:

+ Nha clra: nha xudng (xudng moc, xudng thép, tram phat dién...); nha dung cho nghi¢p
vu van tai (gara dé xe, xudng siia chita xe mdy); nha cira diing cho bo may gidn ti€p;

+ C4c cong trinh: cong trinh diing dé van chuyén (dudng thuy, sat, bd, hang khong
néu c6); cdc cong trinh thuy loi (dap, kénh, muong ngoi, bé chia...);

+ Céc thiét bi va phuong tién van tai dudng thuy, sat, bo, hang khong néu c6 (dau
may, toa xe, ca no, xa lan...);

+ Céc may méc thiét bi co gidi gdm cdc mdy moéc thiét bi phuc vu truc ti€p cho qua
trinh thi cong xay lap;

+ Céc may méc thiét bi dong luc: may nd, mdy phat dién;

+ Mdy méc, thiét bi thi nghiém.

_ Tai san c6 dinh gi4n tiép tham gia vao qud trinh thi cong x4y lap 12 nhiing tai san c6
dinh khong truc ti€p tham gia vao qud trinh san xudt thi cong xay lap ma chi c6 tic dung
phuc vu trong linh vuc gidn ti€p. Bao gom:

+ Nha ti€p khach;

+ Thiét bi dung cho giao thong cong cong;

+ Tai san ¢& dinh ding cho van hod: dai, tivi, thong tin cong cong...;

+ Tai san c6 dinh diing cho y t& k€ ca phuong tién;

+ Tai san c6 dinh dung cho kinh doanh san xu4t phu (tréng trot, chdn nuoi).

C - Phdn loai theo nguén von hmh thanh

- Tai san ¢6 dinh tu c6 va col nhu 1a tu c6: 12 tai sdn c6 dinh duogc hinh thanh ngay tir
khi dugc thanh lap doanh nghiép va dugc b6 sung von clia nhung cb dong (chu s& hitu
doanh nghiép); '

- Tai san ¢6 dinh tit cidc ngudn khic: von lién doanh, vay tin dung, trich bé Sung tu lgi
nhuén, thué hoac mua tai chinh.
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D - Phdn logi theo hinh thitc quan ly

- Tai san c& dinh tu ¢6 cha doanh nghiép;

- Tai san c6 dinh thué ngoai;

- Tai san c& dinh giit ho, bdo quan hd Nha nudc: 14 nhiing tai san c6 diﬁh cho phép
dua vio bao quan, niém cét theo quy dinh cla cap c6 thim quyén. Cac tai san ¢6 dinh
khong phai tinh kh&u hao vao chi phi san xuat chu ky.

E - Cdc tiéu chudn nhdn biét tai sdn c6 dinh

Nhitng tu liéu lao dong c6 tinh vat chat va nhitng khoan dau tu phai thoa man dong
thoi hai tiéu chudn: ¢6 gid tri db 16n tir > 5 triéu dong Viét Nam, c6 thoi gian sl dung du
16n > 1 nam (khong k€ tat cd d6 thuy tinh va do dé va);

Nhiing tu liéu lao dong khong di hai diéu kién trén 12 goi 1a vat ré tién mau héng.

Nha nudc trao quyén ddy di cho gidm déc va tap thé lao dong xi nghiép. Nha nudc
chi quin 1y téng thé tai san c¢6 dinh ma khong quén 1y truc ti€p timg ddi tugng, ting
danh diém tai san c& dinh, chi yéu cdu xi nghiép khong lam gidm téng thé, xi nghiép c6
quyén mua sim, trao ddi, cho thué, cho vay mot phan tai san clia minh mién 12 tng gid
tri chung va nang luc cla x{ nghiép ngay cang tang. Puong nhién tai san c6 gid tri 16n,
khi quyé€t dinh nhuong ban, xi nghiép phai bdo cdo 1én co quan cip trén trong vong 30
ngay dé xem xét ¢6 su diéu phéi hop 1y. Chinh sdch méi nay nhim tao diéu kién cho xi
nghiép phét huy cao hiéu suat st dung tai san cd dinh, déng thdi giam bét céc thu tuc
trong viéc thay déi tai san c6 dinh dé nang cao ning luc san xuét cho don vi co sd.

5.2.2. Panh gia tai san c6 dinh

Diénh gia tai san c¢d dinh nham xdc dinh va phan tich toan bo tai san c6 dinh cla
doanh nghiép vé mit s6 luong, tinh trang k¥ thuat va gid tri tai san c6 dinh. Viéc ddnh
gid tai san ¢ dinh 12 rdt can thi€t cho cdc trudng hop ban lai doanh nghiép, hop nhat cac
doanh nghiép, c6 phan hod doanh nghiép Nha nudc, di€u chinh ty 1& khiu hao co ban,
bao toan von, 1ap du an diu tu khi cai tao tai san da lac hau...Thong thuong dénh gid tai
san ¢ dinh theo hai chi tiéu: hién vat va gid tri.

1. Pdnh gid tai sdn cd dinh vé mdt hao mon ky thudt

Dénh gia tai san c¢6 dinh theo cich nay dua vao cac phuong phap thi nghiém xac dinh
hién trang k¥ thuat cua tai san c6 dinh va so vé6i tiéu, chudn hao mon cho phép, quan sét
truc quan, dua trén kinh nghiém thuc t€ v.v.. cé hai cach danh gia:

- Dénh gid cdc bo phan riéng ré cla tai san cd dinh: dua trén céc chi tieu nhu do
mai mon hién tai so v6i 46 mai mon cho phép, tudi tho con lai so vdi tudi tho quy
dinh, su bién ddi trang thai vat chat clia cac bo phian, tinh trang vét niit, d6 6n dinh va do

chiu ltra v.v..
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- Dénh gid téng thé tinh trang hao mon k¥ thuat cia mot tai san ¢& dinh: trudng hop
niy cdn phai danh gid tinh trang hao mon cy thé cha mot cdi mdy, mot ngoi nha nén can do
chinh x4c cao. '

Theo cdch ddnh gi4 nay ¢ mot s6 phuong phap:

+ Phuong phdp tinh binh quan (binh quan gia quyén);

+ Phuong phép diing chi tiéu tudi tho k§ thuat con lai cha bo phan quan trong nhat
clia tai san c6 dinh;

+ Phuong phdp so sanh chi tiéu hao mon thue t€ va hao mon tiéu chudn;

- Co.s& danh gia tai san cd dinh theo chi tiéu hién vat la cdc ban kiém ke tai san cO
dmh dinh ky va timg thoi diém cling véi 1y lich cia timg tai san c6 dinh.

2. Pdnh gid tai sdn cé dinh theo chi tiéu gid tri

a) Panh gid theo nguyén gid cila tai san cd dinh: (G,)

Dénh gid tai sdn ¢ dinh theo nguyén gid mua sdm ban déu 1a toan bo chi phi thuc t€
bing tién bac di chi ra dé c6 dugc ti san ¢ dinh tai thoi di€m dua tai sén ¢ dinh vao
st dung.

Phuong phap nay don gian, d& lap k€ hoach, gift viing dugc mat bang gid nén viéc
phan tich hoat dong kinh doanh qua céc nam duoc dé dang. Phuong phép nay bd qua su
bién dong clia gid ca, khong bam sét thi trudng, khong phit hop véi thyc t€ kinh doanh,
khong bao toan dugc von (nhat 1 thong qua khau hao).

Cong thitc x4c dinh:

Gg =Gy + Cyc+ Cup + Cpx + Cscpu 5.

Trong d6: Gy - gid gbc noi mua;

Cyc - chi phi van chuyén;

C, p - chi phi lap dat;

Cpk - chi phi dang ky;

Csc, ypy - chi phi sfa chifa, hién dai.

Tai sén ¢6 dinh ¢6 nhu cdu sita chita, hién dai hod trong thoi gian skt dung thi chi phi
nay duoc cong vao sau khi stra chita, hién dai hoa.

b) Pdnh gid tai sdn cd dinh theo nguyén gid dd trir khdu hao: 1a giéd tri nguyén gid
con lai ctia ti san c6 dinh trong s k€ todn doanh nghiép.

M .0
GoL —GB Z A, =Gy ——<8
Pt 100

(5.2)

Trong do: Z A - téng s6 tién da khau hao tir khi sir dung,

i=1
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A, -6 tién trich khau hao nam thif i;
Mg - mic khdu hao co ban hang nam,(%);
n - s6 nam st dung (tudi tho) tai san c6 dinh.

c) Ddnh gid tai sdn c6 dinh theo gid ddanh lai

Gia tri ddnh gia lai 1a nguyén gid tai san c6 dinh dugc dem danh gid lai theo mit bing
gid hién hanh tai thoi diém danh gid v6i cung loai tai sén c& dinh 4y & trang thai méi
nguyen. Do tién bo khoa hoc k§ thuat gid danh lai tai san c6 dinh thudng thap hon gid tri
ban dau. Tuy nhién trong trudng hop c6 bién dong gid ca, ty gia héi dodi (v6i tai san 6
dinh mua bang ngoai t¢) thi gid dénh lai c6 thé cao hon gi4 tri ban ddu cda tai sdn c6
dinh. Tuy timg trudng hgp cu thé ma doanh nghiép cé thé diéu chinh mitc khau hao theo
mot ty 1€ thich hop.

Phuong phdp nay khac phuc dugc cdc nhuge diém cla phuong phip danh gid theo
nguyen gia, nhung chi phi ddnh gid lai thuong ton kém va phuong phdp danh gid phai
dang. Cach dénh gid nay ciing phan thanh hai trudng hop: dé nguyén va cé trir phan
kh&u hao co ban d tién hanh.

d) Gid tri ddnh gid lai da khdu hao (G“p)

Gia tri dénh gia lai da kh4u hao 1a gid tri con lai cha tai sdn c6 dinh trong s8 k& toan
doanh nghiép sau khi danh gid lai.

5.2.3. Hao mon tai san c¢6 dinh

Hao mon 1a su giam dén gi4 tri cla tai san c6 dinh. C6 hai hinh thic hao mon 14 hao
mon hitu hinh (c¢6 hinh) va hao mon vo hinh (khong c6 hinh).

1. Hao mon hitu hinh _

Hao mon hitu hinh 1a dang hao mon vé€ mit vat chat din dén su gidm siit vé chat
luong va tinh nang k§ thuat ban dau ca tai san ¢6 dinh. Tai san 6 dinh bi hao mon hitu
hinh dén t6i cudi cling tai san & dinh khong st dung duoc nita.

* Tac hai cia hao mon hitu hinh:

- Chat lugng st dung gidm sit: gidm nang sudt, chat luong san pham, hao phi nguyén
liéu d€ ché tao ra mot don vi san pham tang hon trudc.

- Tén kém chi phi stra chita, bdo dudng.

- Phai ngiing san xuét do khong dam bao do an toan khi van hanh.

* Nguyén nhdn gdy hao mon hitu hinh:

- C4c yéu t6 vé ché tao, xay lap: chat lugng do 4n thiét ké; chat luong nguyén vat liéu
ding dé ché tao, xay lap; trinh do ché tao, 14p rap;
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- Céc yéu t6 thuoc vé qua trinh st dung: diéu kién lam viéc clia tai san c6 dinh c6
dinh hay di dong, trong nha hay ngoai troi; mic do st dung; ch€ do 1am viéc; trinh do st
dung tai san c¢d dinh ctia ngudi cong nhan; chit luong nguyén, nhién liéu ma tai san c6
dinh st dung; ch€ d6 bao quan, giit gin;

- Céc yéu t6 thuoc vé diéu kién tu nhién: méi trudng stt dung, nhiét do, do 4m, khong
khi, tic dong chia cac y€u t6 hod hoc.

2. Hao mon vo hinh

Hao mon v6 hinh 13 sy giam gid cla tai san c¢6 dinh theo thoi gian, do hai nguyén
nhan: tai san c6 dinh bi giam gia do nang sudt lao dong x4 hdi ngay cang ting nén gid tri
tai san c6 dinh giéng nhu cii ngay cang ré di, hoic do tién bo khoa hoc - k¥ thuat phat
trién, cong cu mdy mdc, thiét bi ngay cang hién dai hon 1am cho tai sdn ¢6 dinh cii bi lac
hau do d6 ma cdc tai san cd dinh bi giam gié. '

*Tdc hai cua hao mon v6 hinh: ,

- Tén that do tai san c& dinh bi lac hau, bi dao thai truéc du dinh, tién trich khau hao
chua da thu héi von bod ra;

- Tén that do ti€p tuc sir dung tai sdn c6 dinh lac hau vé mit k¥ thuat, hiéu qua
kém, do d6 gay lang phi nguyén, nhién liéu va lao dong cho mot don vi san pham.

* Cdc bién phdp lam gidm ton thdt hao mon tai sdn c6 dinh.:

“i+ Nang cao trinh do st dung tai san c6 dinh vé thdi gian va cudng do trong gi6i han
k¥ thuat cho phép. Béi hiéu qua kinh t€ do san phdm san xudt ra rat 16n so vdi chi phi
hao mon; .

- Nang cao chat lugng va ha gid thanh ché tao, xay 1ap tai san cd dinh;

- Hién dai hoa va hop 1y hod tai san c¢6 dinh da bi lac hau vé mat k§ thuat, nhung can
phai chu ¥ téng chi phi cho viéc cai ti€n phai nho hon chi phi mua lai tai sén ¢§ dinh méi;

- Té chifc t6t cong tdc bao quan va giit gin va stra chifa tai san ¢ dinh. Day la bién
phép t6t nhat, chét dong va quan trong dé gidm tén that hao mon i san ¢6 dinh. C6 ba
hinh thifc t6 chitc bao quan, slta chifa tai san c6 dinh:

+ Stra chita nhé (stra chita thudng xuyén - ti€u tu) hinh thitc nay chi 1a thay thé cdc chi
ti€t mau hong ma khong phai ngling san xuét;

+ Stra chita vira (trung tu) la sta chita v6i khoi luc_mg 16n hon, sita chita nhitng bo
phéan va chi tiét ma ky han sit dung clia né 16n hon sira chita nhé; diéu chinh lai do chinh

“xdc, khoi phuc lai tinh nang k¥ thuat ban ddu cua tai san c6 dinh;

+ Stra chita 16n tai san c6 dinh (dai tu Ié’tubzsf:ra, khoi phuc lai tinh nang k¥ thuat ban

dau clia tai san c6 dinh). Thoi gian nay tii sén c& dinh phai ngling san xuat.

- Nang cao trinh d6 moi mat ctlia can b0, cong nhan sir dung tai san c6 dinh.
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5.2.4. Khau hao mon tai san ¢6 dinh

1. Khdi niém va y nghia cua khdu hao tai sdn cd dinh

Khau hao tai sdn c6 dinh la su chuyén dan gid tri cta chiing vao gid thanh sin
phdm ma tai san cd dinh d6 méi san xuat ra, phlt hgp v6i hao mon, nhim muc dich
tich 1u§ tién bac dé c6 thé khoi phuc lai tai san c& dinh ban diu khi hét han sir dung.
Su bu dép lai gid tri hao mon clia tai san cd dinh trong gi4 thanh sin phdm méi san
xuat ra mot cdch c6 k& hoach goi 14 kh4u hao tai san c¢6 dinh. Hay néi ciach khéac
khau hao tai san ¢6 dinh 12 su phan b6 mdt cach c6 hé thong tir nguyén gia tai san c6
dinh vao chi phi hoat dong sidn xuét - kinh doanh nhim bu déap chi phi ban dau dé tao
ra tai san ¢6 dinh.

Khau hao tai san c6 dinh c6 hai loai 1a khau hao co ban va khau hao stra chita 16n.

- Khdu hao co bdn: nham tii san xuat gian don tai san c6 dinh

- Khdu hao sita chita I6n.: nham tai san xudt bo phan tai san ¢6 dinh, 13 qud trinh tich
1u§ tién bac nhdm khoi phuc lai ting phén gid tri st dung clia tai san c6 dinh sau méi 14n
sua chita 16n.

K =Gp+S+Grp— Gy = (Gg + Gpp— Gry) + S (5.3)

Trong do: '

K - t6ng s6 tién can khau hao cia méi tai san c6 dinh;

Gg - gid tri ban ddu cla tai san ¢6 dinh (gid goc dung dé tinh todn);

G - gid tri chia cdc cong viée lién quan dén viéc thdo dd, van chuyén tai san c6 dinh;

Gy - gid tri thanh 1y cha tai san c6 dinh (gid tri dao thai) 1a s6 tién thu héi dugc sau
khi thanh ly tai san c6 dinh;

S - tong chi phi sira chita 16n trong sudt di tai san ¢6 dinh (khau hao stta chita 16n);

S = (Chi phi sita chita mét 14n).(S6 1an sita chita 16n);

(Gg + Gy p - Gpp) -khéu hao co ban.

2. Tién trich khdu hao
Tién trich khau hao 12 s6 tién dugc tinh todn dua vao téng s6 tién khdu hao va thdi

gian phuc vu cia tai san c6 dinh. Tién trich khiu hao dugc xdc dinh bing cong thic:

Gp+Grp—-Gr. S CB , +-SCL
B 2 —_— T 5-
= N +_—N Kk tlx (5.4)

K

Trong d6: N - thoi gian phuc vu (tudi tho) clia tai sdn c6 dinh;

Tx“® - tién trich khu hao co ban;

Ty > - tién trich khau hao sita chita 16n.
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3. Mitc khdu hao

Miic khau hao 12 ty 1€ % giita tién trich khau hao va gid tri ban ddu cta tai san c¢d dinh.

Muc khau hao ciing c6 hai loai 1a mifc khau hao co ban (M¢g) va mitc khau hao sia
chita 16n (Mgcy)-

- Miic khau hao co ban:

Mep = - 5.5
8 N.Gg. 6-3)

- Mitc khau hao sua chita 16n:
ASCL —N.GB (5.6)

5.2.5. Quan li, bdo toan va nang cao hiéu qua sit dung von c6 dinh

" 1. Qudn li vén c¢6 dinh

Khi st dung vén co dinh dé dau tu dai han, doanh nghiép phéi thuc hién ding cdc quy
dinh vé quan Ii ddu tw va x&y dung hién hanh. Do vén c6 dinh va tai san c6 dinh la tham
gia nhiéu chu ky san xust kinh doanh va gi4 tri hao mon ciia tai san ¢6 dinh duoc chuyén
dan vao chi phif san xuét. Vi vay, viéc tinh ding, tinh du, trich 1ap kip thoi tién khau hao
tai san c6 dinh 12 bién phdp dac biét quan trong trong cong tic quéan li von dau .

Gi4 tri tai san c6 dinh chiém ty trong 16n trong toan bd von cd dinh cta doanh
nghiép, nén viéc quan 1If vén c6 dinh vira & quan 1 vé gid tri va quan 1i vé tai san co
dinh. D& quén li t6t von c¢6 dinh doanh nghiép phai thuc hién t6t viéc quan 1i va st dung
tai sdn c6 dinh theo quy dinh hién hanh ca Nha nu6c vé viéc huy dong t6i da tai san c6
dinh vdo san xudt. Nhiing tai san khong cin ding, di hu hong phai c6 bién phdp dé
nhuong ban, thanh 1y kip thoi nhdm thu héi von. Déng thoi hang nam doanh nghiép phai
- chl dong c6 k& hoach mua sam thay th&, nang cap, stra chita va hién dai hod tai san c6
dinh nhim dam bdo st dung von ¢6 hiéu qua cao nhat.

V& nguyén tic von c6 dinh clia doanh nghiép duge sir dung cho cic hoat dong dau tu
dai han, ddu tu chiéu sau (mua sim, xay dung, nang cdp cic tai sdn c6 dinh hitu hinh va
v6 hinh) va céc hoat dong ddu tu tai chinh khic nhu mua trai phi€u, c¢6 phiu, gép vén
c8 phan. Ngodi ra khi vén nhan 16i, chua c6 nhu cdu st dung thi doanh nghiép c6 thé sir
dung vén ¢ dinh nhu céc loai v6n, quy tién té khic clia doanh nghiép dé phuc vu cho
nhu cu sdn xudt kinh doanh c6 hiéu qua theo nguyén tac hoan tra.

2. Bdo toan vén va phdt trién vén cé dinh

Béo toan vén néi chung va von cd dinh néi riéng 13 nghia vu ctia doanh nghiép, dé béo ve
10i ich clia Nha nudc vé& vén di ddu tu. Bao toan von 1a diéu kién dé doanh nghiép ton tai va
phét trién, tang thu nhap cho ngudi lao dong va lam nghia vu v6i ngan sich Nha nudc.
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Thoi diém bao toan von c6 dinh trong cdc doanh nghiép thuong tién hanh vao cudi ky
k€& hoach. Can ci dé tinh todn vén Ia thong bdo ctia Nha nudc & thoi diém tinh toan vé
truot gid va ty gid hoi dodi. noi dung cia bao toan vén c¢6 dinh gébm hai mat: hién vat va
gia tri.

Béo toan vén c6 dinh vé mat hién vat Ia phai duy tri thudng xuyén nang luc san xuat
ban dadu cia tai san c6 dinh. Nghia 1a trong qud trinh st dung doanh nghiép phai theo
doi, quan If chat ché khong 1am mat mét, khong dé hu hong truée thoi han quy dinh.

Bao toan von c¢§ dinh vé mat gid tri 12 phdi duy tri dugc stic mua clia von c6 dinh &
moi thoi di€m, so véi thoi diém bd von dau tu ban dau, ké ca nhing bién dong vé gid ca,
ty gid hoi dodi. anh hudng cua tién bo khoa hoc k§ thuat. Ngoai trich nhiém bio toin
von, cdc doanh nghiép codn ¢6 trach nhiém phat trién vén c6 dinh trén co s& quy diu tu
phat tri€n san xudt trich tl 1gi nhuan dung dé dau tu xay dung, mua sim, déi méi nang
cdp tai san co dinh.

Dé bao toan va phit trién vén c6 dinh, cic doanh nghiép can phan tich tim ra céc tén
that von c6 dinh va tuan theo cdc bién phép sau:

- Thuc hién diing ché& do quan 1i, st dung von, tai san theo cac quy dinh clia Nha nudc;

- Chl dong phong ngira rdi ro trong Kinh doanh bing cdch mua bao hiém tai san
thudc quyén s& hitu clia doanh nghiép; 1ap quy du phong tai chinh; lap quy du phong
giam gid céc loai chiing khoén trong hoat dong tai chinh (néu doanh nghiép tham gia
hoat dong trén thi trudng tai chinh).

- Phdi ddnh gid ding gi4 tri cla tai sdn c6 dinh, quy mé vén c6 dinh phai bao toan.
Khi can thi€t phai diéu chinh kip thoi gid tri cla tai san c6 dinh (gid ca, ty gid héi dodi
bién dong, khi nang cap slra chita thay th€ mot s6 bo phan clia tai san cé dinh). ‘

Ngoai ra cidc doanh nghiép nha nudc can thuc hién 16t quy ché giao vén va trach
nhiém bao toan von.

5.2.6. X4ac dinh gia tri con lai cna tai san ¢6 dinh da sir dung
1. Xdc dinh gid tri con lai ciia tai sdn cé dinh khi khong ké dén gid tri dao thdi
Goi Gy - nguyén gid cta tai san c6 dinh.

G,; - gid tri con lai cla tai san c6 dinh sau khi st dung t nam.

G/ - gid tri phan di khau hao dén nam thi t.

Ty, - thoi gian c6 thé sir dung (tudi tho) tai san cd dinh theo lich.

G R (5.7)
Gk =—2
TSD
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i ‘
it — 100% = M; (M - ty suat khiu hao)

SD
Ta cé:
« _Op-Mt
‘ 100
Gp .M.t M.t
100 100

2 Xde dinlt gid tri con lai ciia tai sdn c6'dinh khi ¢6 kédén gia tri thanl 1y
G, =G,
i =G +GrL
([ Mt
|

| = —- (5.8)

-—G -G
(Gg ~GrL ) 100

\
G, =(Gy =Gy ) (1“— +Gopp

Trong d6: G;” - gid tri cdn lai chia cdc tai sén 6 dinh sau khi str dung t nam.

3. Truong hop tong qudt
Khi dua nhidu i sin €6 dinh vio st dung va hién dai hod tai san ¢ dinh
Goi: G, -nguyén gid 16n nhat cla cdc tai san ¢6 dinh dugc dua vao sir dung;
G* - gid tri khau hao trung binh hang nam cua cdc tai san ¢o dinh;
T, - thoi gian huy dong cic tai san c6 dinh theo 1i€n do thi cong;:
T, - thoi gian sltdung céc tai sin c6 dinh n€u khong sua chita 16n;
T thvi gian c6 thé st dung thém sau cdc 1an sta chita 16n lan tha i.
Te=2 Tis
¢ - 1hdi gian sba chifa lon c4c 1ai sin ¢6 dinh lan thi i;
- chi phi efe (4 sira chiia 16n cdc tai san ¢ dinh;
C} =I5,
S, - chi phi stra ¢hifa 16n §an tha i.
Gid thi€t 13 thdi gian clia cdc 1an stia chia 16n coi nhukhong ddng ke vi thoi gian nay
so 6 thoi gian st dong 13 rat g1ho, khi tinh Ty, 1a bo qua thoi gian sia chiia 16n.
Vay: Ty, =T+ T

Tuong tu nhu tén ta co:
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M.t
Gy =(Gy +2.S; ~Gr) =Too +G (59

Gia tri khau hao trung binh hang nam cuta tai san ¢6 dinh la:

Gg +Zsi -G
Tsp

Gy (5.10)

5.3. VON LUU DPONG CUA DOANH NGHIEP XAY DUNG
5.3.1. Khai niém

Vén luu dong cha doanh nghiép xay dung 14 toan bd s6 von ma doanh nghiép phai
ting ra nham thod man nhu cdu du trit nguyén vat liéu, thoa man nhu cdu & giai doan san
xuat va nhu cau luu thong. Trong qud trinh san xuat - kinh doanh vén luu dong ludn bién
do6i tu hinh thai tién té sang hinh thdi hién vat r6i lai tr& lai hinh thdi tién t& dé thuc hién
mot chu ky. Sau mdi chu ky san xudt von luu dong s€ duge thu héi toan bd dudi hinh
thic tién té. Chu ky luan chuyén von luu dong 1a khoang thdi gian can thiét dé von luu
dong thay déi tir hinh thai tién té sang hinh th4i hién vat réi trd lai hinh thai ban ddu cla
né. Su bién doi clia vén cé tinh chat tudn hoan theo chu ky goi la chu chuyén cta vén.
Vong chu chuyén cta von luu dong khép véi chu ky san xudt cia doanh nghiép, dugc
mo ta bdi cong thiic sau:

T-TD..SX...TP-T (5.11)

Trong qua trinh san xudt, ngudi ta chia chu k¥ von thanh ba giai doan:

Giai doan 1: "T - DT" (goi la giai doan du trit san xuat)

Doanh nghiép ding tién dé mua sdm nguyén, nhién, vat liéu, phu ting thay thé...
chuan bi cho sin xuit. Bo phan tién té ndy dugc chuyén sang hinh thdi hién vat (vat tu
du tri cho san xuat) thong qua linh vuc luu thong,

Giai doan 2: "TD...SX...TP" (goi la giai doan truc ti€p san xuat)

Doanh nghiép dua nguyén, nhién, vat liéu...tlr kho du trif cha don: vi xay dung vao san
xudlt thi cong xay lap. Qud trinh san xuat dudi tdc dong clia ngudi lao dong thong qua tu
liu lao dong da bién cdc nguyén, nhién, vat liéu... thanh cdc san pham d& dang, cdc ban
thanh pham va cuéi cting 1d cong trinh xay dung. Vén luu dong trong gial doan nay
chinh la gid tri san pham dang ché tao, cdc ban thanh phim va nhiing hang muc cong
trinh ¢6 thé hoan thanh, ban giao dugc,

Giai doan 3: "TP - T" " (goi 14 giai doan luu thong):

Két thic qud trinh ché€ bién, doanh nghiép tién hanh ban giao, thanh todn khoi luong
san pham dé thu tién. Trong giai doan ndy von luu dong tir hinh thai hang hod da trd vé

hinh thdi tién teé.
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Trong qud trinh san xudt von luu dong chuyén ho4, van dong qua ba giai doan luén
dan xen nhau.

5.3.2. Thanh phan ctia vén luu dong

Dé quan 1f sir dung v6n luu dong c6 hiéu qué cén phéi phan loai v6n luu dong cla
doanh nghiép xay dung theo céc tiéu thiic khic nhau phii hop véi yéu ciu quan li.

1. Cdn cir vao nguén cdp von luu dong

- Von luu dong tu cé: 1a nguén von duge hinh thanh tir khi thanh 1ap doanh nghiép.
Néu 1 doanh nghiép nha nuéc thi do nha nudc cdp mot 1an ban dau khi doanh nghiép
méi budc vao hoat dong va sé diéu chinh vén d6 khi c6 su thay doi mat gid. Néu 1a
doanh nghiép tap thé va tu nhan thi do céc thanh vién sdng lap dng gép.

- Vén luu dong coi nhur te ¢6: 12 nguén vén ndi bdo ma doanh nghiép xay dung co thé
loi dung dé phuc vu cho hoat dong sén xudt gdm: mot s6 khoan doanh nghiép no clia
ngudi khéc, nhung do ché do thanh todn clia nha nudc quy dinh, cho phép doanh nghiép
c6 thé sit dung mot phan tham gia luan chuyén vén ctia doanh nghiép. S6 von nay c6 tinh
thudng xuyén va tuong déi én-dinh nén coi nhu ty cé, nhu: tién luong, phi ton, tién thué
phai tra, phai nop nhung chua dén ngay tra, phai nop; phi t6n trich trudc.

- Vén luu dong di vay: la s6 von von luu dong doanh nghiép vay cta ngudi khac
nhim dap tng nhu cau vé dy trit, nhu cdu thudng xuyén nhu ciu thanh toan.

2. Cdn ctt vao hinh thdi vdt chdt

- V6n luu dong nim trong khau du trit sin xuat: 1a bi€u hién bang tién clia cdc
nguyén, nhién, vat liéu chinh, ban thanh pham, céu kién xay dung. Vat liéu phu: phu
ting thay thé, vat liéu ding son, ma, xa phong...Nhién liéu: xang, dau, md co khoi
lugng 16n. Vat ré tién mau hong;

- Vén luu dong nim trong khau san xuat: 12 biéu hién bing tién cla cdc loai sin
phdm d& dang, cdc san phim, phan viéc clia doanh nghiép x4y dung nhung chua hoan
thanh hodc di hoan thanh nhung chua ban giao cho cht dau tu. Céc chi phi chd phan
b3: 12 nhiing chi phi bd ra mot lan nhung phai phan b vao chi phi sdn xuét theo ting
phdn, vi cic chi phi d6 khong chi lién quan dén san xuat hién tai ma con lién quan dén
san xudt cla cdc ky sau;

Von luu dong nim trong khau luu thong: 13 su biéu hién béng tién clia cdc thanh phan
ch tiéu thy, hang hod mua ngodi, von bing tién, vén trong thanh toén, cdc khoan vén dau
tu ngan han, cdc khoan thé chap, cuoc, cic khoan tam tng..loai von nay ding dé dy tri
san phdm, bao dam cho tiéu thu thudng xuyén, déu dan theo yéu cau ctia khdch hang.

3. Can cit vao hinh thdi biéu hién

- Vat tu hang hod: 1a biéu hién bang tién clia céc tai san luu dong, tai san luu thong c6
hinh théi hién vat cu thé nhu: nguyén, nhién, vat liéu, sin phdm d& dang, ban thanh
phdm, thanh phim;
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- Vén bang tién: 1 cc khoan vén bing tién cla doanh nghiép nhu: tién mat ton quy,
tién giri ngan hang, vén trong thanh todn, tién tam ung.

4. Cdn cir vao quan hé so hitu

- V&n chu s¢ hitu: 1a s6 von luu dong ma doanh nghiép hoan toan c6 diy da cac
quyén s& hitu, sir dung, dinh doat phuc vu nhiém vu san xuat - kinh doanh:;

- No phai trd: 1a khoan von luu dong duoc hinh thanh do nhu ciu san xudt ma doanh
nghiép da vay clia ngan hang, cdc t6 chic tin dung, cic t8 chiic tai chinh, cc c4 nhan, t3
chtc kinh t€ vay thong qua phat hanh tin phiéu, cé phi€u va cic khoan ng ma doanh
nghiép chua thanh todn.

5. Cdn cir vao nguén hinh thanh

- Nguon von di€u 1¢: (d6i v6i doanh nghiép Nha nuéc) 12 s6 vén trong diéu 1& quy
dinh khi thanh lap doanh nghiép va phai dugc bé sung khi duoc giao nhiém vu bd sung
(von ty co). Trong thuc t€ loai nay chinh 12 nguén tién ngan sach Nha nudc cap hoic coi
nhu nguén ngan séch Nha nudc nhu: v6n vién tro, ting, biéu.

Véi cong ty c6 phdn, cong ty trach nhiém hitu han thi d6 12 s6 vén do tat ca céc thanh
vién cong ty déng gép va dugc ghi vao diéu 1&.

Véi doanh nghiép tu nhén thi d6 1a vén ddu tu ban ddu. Luong von diéu 1é clia cic doanh
nghiép phai bang hodc 16n hon vén phép dinh (vén phép dinh 12 luong von t6i thidu phi 6
dé thanh lap doanh nghiép do Nha nudc quy dinh ddi véi ting nganh, nghé kinh doanh);

- Nguén vén huy dong: 12 s6 v6n doanh nghiép huy dong du6i cdc hinh thic: phat
hanh tréi phi€u, nhan vén gép lién doanh, lién két, vay clia céc t6 chic, c4 nhan trong va
ngoai nudc va cdc hinh thitc khéc theo quy dinh cta phap luat. Nguén vén nay ding dé
phuc vu hoat dong kinh doanh (d6i v6i doanh nghiép nha nuéc);

- Ngudn von ty bd sung: 12 ngudn vén doanh nghiép trich tir Igi nhuan dé bd sung vao
von nham ting quy mo san xuat.

5.3.3. Két cdu vén luu dong

Ket cau von luu dong 12 ty trong clia ting loai vén so véi tdng s6 vén luu dong. Qua
két cau von luu dong thdy dugc tinh hinh phan bé vén luu dong va sir dung méi khoén
trong mdi giai doan ciia chu ky quay ctia vén, tir d6 biét dugc trong diém quan i von luu
dong trong ting doanh nghiép xay dung. '

Keét cau vén luu dong phu thudc vao cic yéu t6 sau:

1. Nhitng nhdn t6 vé mdt sdn xudt

- Nhiing nhan t6 thugc vé tinh chat san xuat. Cic doanh nghiép xay dung cé vén
nguyen vat liéu, két cau, ban thanh phdm chii y&u 16n hon nhicu so véi nhiing nganh khéc;

- Chu ky san xuat: dac diém cta chu ky san xuat trong cong trinh x4y dung 13 dai, do
vay doanh nghiép xay dung nao cé chu ky san xudt 16n s& ¢6 s6 von sar <ual d& dang
I6n nén két cau von luu dong loai nay cao;
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- Do diéu kién chia sdn xudt: qu4 trinh thi cong xay dung luén ti€n hanh ngoai trdi,
san xuat lai di dong nén tang nhiéu cdc chi phi phu.

2. Nhitng nhdn té' thuéc vé mdt cung cdp

Cong trinh x4y dung doi hdi lugng nguyén vét liéu, ban thanh pham 16n, tham chi rat
16n, do vay k& hoach cung cdp vat tu k¥ thuat kip thdi va déng bo theo ti€n d6 c6 anh
hudng 16n dén thdi gian xay dung do d6 anh hudng truc ti€p tdi két cau von luu dong.

3. Nhiing nhdn t6 thu_o“c‘ vé qud trinh luu thong

Khi cong trinh xay dung xong thi tinh chat, hinh thic nghiém thu, ch€ do thanh quyét
to4n, nghé thuat thu ng déu quyét dinh t6i co cau von luu dong.

5.3.4. Chu chuyén ctia von luu dong

TSc do chu chuyén cia v6n luu dong 14 chi tiéu tdng hop, quan trong biéu thi mic do
hoat dong san xuat - kinh doanh ctia doanh nghiép. T6¢ do chu chuyén nhanh phan dnh
tinh chinh xéc, hop 1y viéc x4c dinh mic vén luu dong va trinh do quan 1y t6 chiic san
xudt tot.

1. Cdc chi tiéu danh gia hiéu qud si dung vén luu dong
a) Hé s6 ludn chuyén von luu déng (s6 vong quay hodc s6 chu ky ciia von huu dong)

N © | (5.12)
Vao
Trong dé: G - gi4 tri san lugng x4y ldp hoan thanh, ban giao va dugc quyét todn;
Vpq - s6 v6n luu dong st dung binh quan trong ky.

He s6 luan chuyén cho biét v6n luu dong quay duoc méay vong trong ky. Néu s6 vong
quay tang nhanh chiing to hiéu qua s dung v6n tang va ngugc lai, ddy nhanh téc d6 chu
chuyén vén s& gép phéan giai quyét nhu cdu von cho doanh nghiép, nang cao hiéu qua st
dung von.

b. Thoi gian mét vong ludn chuyén
C e (5.13)

Trong d6: t, - Thoi gian mot vong luan chuyén, (ngay);
T - Thoi gian cla ky phan tich (dé don gian tinh todn, thoi gian thing la
30 ngay, quy 12 90 ngay, nam la 360 ngay).
¢) Dung luwgng vén luu déng (hay hé s’ ddm nhiém von):

Dung luong vén luu dong 1a lugng von luu dong cin thiét d€ hoan thanh ban giao
thanh todn mot nghin dong gid tri san lugng.
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VBQ .
Dp=—— 5.14
LD =75 (5.14)

2. Hiéu qud cua viéc tang nhanh téc do chu chuyén von
Trong di€u kién von khong déi, néu doanh nghiép tang dugc hé s6 luan chuyén vén
thi s€ tang duoc gia tri san lugng xuét phét tir cong thitc sau:

AG =Vgq. (N, -N,) (5.15)

Trong d6:  AG - phan gia tang gi4 tri san luong;
Ny, N, - s6 vong quay ctia v6n luu dong ky trudc va ky sau;
Vpq - 56 von luu dong sir dung binh quan trong ky.
Trong diéu kién gid tri san luong khong déi, néu doanh nghiép tang téc do chu
chuyén vén thi s& tiét kiém dugc vén luu dong (tc gidm nhu ciu vén luu dong), tinh

theo cong thic sau:

AV, p :m.G (5.16)
/ T
Trong d6: AV, - lugng von luu dong tiét kiém dugc;
ty1» tyz - 40 dai mot vong luu chuyén cla ky truée va ky sau;
T - thai gian cha ky dang xét.
3. Cdc bién phdp ting nhanh téc dé chu chuyén
- Tang nhanh t6c do chu chuyén trong giai doan du trif san xuat. Giai doan nay rat
quan trong vi chi phi dy trit san xuat 16n chiém 60% -70% téng vén luu dong. Do vay
can xdc dinh chinh xdc lugng du trit c4n thiét it nhat dé dAm bao san xut thuan Igi va
ti€t kiém von. Tc do chu chuyén trong giai doan nay phu thudc vao cic yéu t6 sau:
trinh d¢ t6 chic quan 1y clia cdn bo cong nhan vién trong co quan cung dng vat tu - k¥
thuat; s6 lan cung cap trong ky, cung cap cang nhiéu lan thi lugng du trit cang it; khoang
cdch van chuyén, phuong tién van chuyén boc da.
Céc bién phap tang nhanh t6c d¢ chu chuyén trong giai doan du trit san xuat:
- Tim nguén cung ving vat tu gan, thuan tién, lua chon phuong thiic cung ting va thanh
todn thuan tién;
- Tién hanh co gidi hod, tu dong hod dé gidm thoi gian tén dong clia nguyén vat liéu
va hang hod du trix.

- Tang nhanh t6c d6 chu chuyén trong giai doan san xuat: ddy nhanh téc do thi cong,

rdt ngan thoi gian xay dung cong trinh; tap trung thi cong dit di€ém cdc hang muc dé
gidm chi phi xay dung d¢ dang, gay & dong von;
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- Tang nhanh téc do chu chuyén trong giai doan luu thong: cai ti€n cong tic thanh
quyét todn khéi lugng cong téc hoan thanh, lya chon phuong thifc thanh todn hop ly
ngay tr khi ky hop dong xay dung. Tang cudng ky luét tai chinh, cdc quy dinh cta
nganh va nha nudc déi véi cdc doanh nghiép xay dung va cic co quan hitu quan.

- '5.3.5. Bao toan von luu dong

Trong doanh nghiép xay dung béao toan von luu dong la mot cong viéc gilt vai trd
quyét dinh trong san xuit - kinh doanh ctia don vi. Dé bao toan va phét trién vén luu
dong cdc doanh nghiép x4y dung phai biét dugc nhiing nguyén nhén 1am gidm voén luu
dong dé tir d6 dé ra nhing bién phdp bao toan va phit trién v6n luu dong.

a) Nhitng nguyén nhdn lam giam von luu dong trong doanh nghiép xdy ding

- Su riii ro bat thudng trong qué trinh san xudt - kinh doanh;

- Kinh doanh bi thua 16 kéo dai;

- Nén kinh t€ ¢4 lam phdt, gid ca ting nhanh lam cho vén luu dong ctia doanh nghiép
bi giam theo t6¢ do giam gia;

- Von trong thanh todn cua doanh nghiép bi chiém dung kéo dai trong khi dong tién
dang bi mit gid dan;

- Hang ho4 bi & dong, kém phim chat, mat phdm chat hodc khong phit hop véi yéu
céu cla thi trudng khong tiéu thu dugc hodc tiéu thu véi gia thap.

b) Bdo toan vén luu dong trong doanh nghiép xdy ding

Thuc chat viéc bao toan vén Iuu dong trong cic doanh nghiép xay dung 12 bdo dam
cho s6 von cudi ky dit mua mot luong vat tu, hang hoa tuong duong véi dau ky khi gid
ca tang, bao dam tdi san xudt gian don vé von luu dong.

S6 von luu dong phai bao toan hang nam 1a s6 von luu dong duoc giao cho doanh
nghiép ké tir thoi diém giao v6n nhan véi hé s trugt gid (theo nam) cla tai san luu dong
tiing nganh, ting doanh nghiép. Ngoai hé s6 trugt gid, s6 vén luu dong phai bao toan
cdn bao gém ca vén ngan sich cap thém hodc coi nhu ngan sich cip, hoic doanh nghiép
tu bé sung trong nam (n€u o).

Ngoai trach nhiém bdo toan vén, cac doanh nghiép con cé trach nhiém phat trién trén
co s bd sung tir qu§ ddu tu phat trién trich tir loi nhuén dé lai cho doanh nghiép.

Trudng hop s6 von luu dong da bdo toan thdp hon s6 von phai bio toan theo quy dinh
thi doanh nghiép cé trach nhiém diéu chinh lai gid tri cdc tai san luu dong néu gid tri d6
chua dugc tinh di, hodc st dung quy ddu tu phat trién (hodc quy du phong tai chinh) ciia
doanh nghiép dé b dép trudc hét cho phdn vén ngan sich cap. Néu hai quy trén khong
c6 hoic khong di thi doanh nghiép phai chuyén déan von da tu bd sung sang cho di phan
vén phai bao toan. Trudng hop ngudn vén tu bé sung ciing khong di thi doanh nghiép
phai c6 trdch nhiém bu dap trong nhiing nam sau.
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Chuong 6

QUAN LY CHI PHI PAU TU XAY DUNG CONG TRINH
VA PHUONG PHAP XAC PINH CHI PHi XAY DUNG

6.1. QUAN LY CHI PHf PAU TUXAY DUNG CONG TRINH
6.1.1. Quy dinh chung vé quan Iy chi phi dau tu xay dung cong trinh

Chi phi d4u tu xay dung cong trinh 12 todn bo chi phi can thiét dé xay dung méi hoic
stra chifa, cai tao, m& rong cong trinh xay dung. Chi phi dau tu xay dung céng trinh duoc
biéu thi qua chi tiéu tdng mitc dau tu clia du 4n & giai doan lap du 4n ddu tu x4y dung
cong trinh; du todn xay dung cong trinh & giai doan thuc hién dy 4n dau tu xay dung
cong trinh; gid tri thanh todn, quyét todn von dau tu khi két thic xay dung dua cong-
trinh vao khai thac st dung.

Chi phi ddu tu xay dung cong trinh dugc 1ap theo timg cong trinh cu thé, phit hop véi
giai doan dau tu xay dung cong trinh, cdc budc thiét k€ va cdc quy dinh ctia Nha nudc.
Viéc quan 1y chi phi dau tu xay dung cong trinh phai dam bao muc tiéu dau tu, hiéu qua
dau tu, dong thoi phai dam bao tinh kha thi cla du 4n ddu tu xay dung cong trinh, dam
bdo tinh diing, tinh du, hop 1y, phit hop véi diéu kién thuc t€ va yéu cdu khich quan cia
co ché thi trudng.

Nguyén tdc qudn 1y chi phi ddu tw xdy dung cong trinh

- Quén 1y chi phi d4u tu xay dung cong trinh phai bdo dam muc tiéu, hiéu qua du dn
dau tu xay dung cong trinh va céc yéu cdu khéch quan ctia kinh t€ thi trudng.

- Quan 1y chi phi dau tu x4y dung cong trinh theo timg cong trinh, phit hop véi céc
giai doan dau tu xay dung cong trinh, cdc budc thiét k&, loai ngudn vén va cac quy dinh
ctia nha nudc.

- Téng mic dau tu, du todn xay dung cong trinh phdi dugc tinh diing, tinh df va phu
hop do dai thoi gian xay dung cong trinh. Téng mitc dau tu 1 chi phi t6i da ma cha dau
tu dugc phép str dung dé ddu tu x4y dung cong trinh.

- Nha nudc thuc hién chiic nang quan 1y vé chi phi dau tu xay dung cong trinh thong
qua viéc ban hanh, huéng din va kiém tra viéc thuc hién cic quy dinh vé quan 1y chi phi
dau tu xay dung cong trinh.
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- Cht dau tu xay dung cong trinh chiu trach nhiém toan dién vé viéc quan 1y chi phi
dau tu x4y dung cong trinh tr giai doan chudn bi ddu tu dén khi két thic xay dung dua
cong trinh vao khai thic, st dung.

6.1.2. Quan ly téng mitc ddu tu, du toan xay dung cong trinh

1. Qudn 1y téng mitc ddau tw

Khi lap du 4n dau tu xay dung cong trinh (hay lap bdo cdo kinh t& - k¥ thuét doi véi
trudng hop khong phéi 1ap du 4n) chit ddu tu phai xdc dinh téng muc ddu tu d€ tinh todn
hiéu qua ddu tu xay dung. Téng muc ddu tu dd dugc phé duyét 1a chi phi t6i da ma chi
dau tu duoc phép sit dung dé dau tu xdy dung cong trinh va 1a co s& dé chl ddu tu 1ap k&
hoach va quan 1y v6n khi thuc hién dau tu xay dung cong trinh.

a) Chi phi qudn 1y die dn do chii ddu tr xdc dinh dé 16 chitc thirc hién cdc cong viéc
qudn 1y duw an

Chi phi nay dugc quy dinh nhu sau:

- D6i v6i nhiing du 4n quy mé nhd, don gidn c6 téng mic dau tu dudi mot ty dong,
néu chit ddu tu khong thanh 1ap Ban quan 1y du 4n ma sir dung cdc don vi chuyén mon
clia minh d€ quén 1y thi chl ddu tu st dung ngudn kinh phi quén 1y du 4n dé chi cho céc
hoat dong quan 1y du 4n, chi 1am thém gi® cho céc cdn bo kiém nhiém quan 1y du dn
theo quy dinh hién hanh;

- D6i véi céc du 4n 4p dung hinh thic téng thau thiét k&, cung cip vat tu, thiét bj va
thi cong xay dung cong trinh (t6ng thau EPC), téng thdu dugc hudng mot phin chi phi
quén 1y du 4n tuong tng khéi lugng cong viéc quan 1y du dn do tdng thdu thyc hién. Chi
phi quan 1y du 4n ctia téng thdu do hai bén thoa thun va dugc quy dinh trong hop dong;

- Trudng hop Ban quan 1y du dn c6 di nang luc dé thuc hién mot s6 cong viéc tw van
ddu tu xay dung thi Ban quan 1y du 4n dugc hudng chi phi thuc hién cic cong viéc tu van
dau tu xay dung;

- Khi thué tu van quan ly du 4n thi chi phi thué tu vin xédc dinh bang du todn trén co s§
noi dung, khéi lugng cong viéc quan 1y do chit dau tu thué va cic ché do chinh sach theo
quy dinh. Trudng hop thué tu véin nudc ngoai thi thuc hién theo quy dinh ctia Chinh phu.

b) Téng murc ddu tw da ditoc phé duyét chi dige diéu chinh trong céc trudng hop
sau day:

- Xuét hién cdc yéu t6 bat kha khdng: dong dat, bdo, 1, lut, 16c, séng thin, 15 dat;
chién tranh hodc c6é nguy co xay ra chién tranh va cé tic dong truc ti€p dén cong trinh
xdy dung;

- Khi quy hoach di phé duyét dugc didu chinh cé anh hudng truc tiép t6i téng miic
dau tu xay dung cong trinh;
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- Do ngudi quyét dinh dau tu thay déi, diéu chinh quy mo cong trinh khi thdy xuit
hién cdc yéu t6 méi dem lai hiéu qua kinh t€ - xd hoi cao hon.

Tham quyén diéu chinh téng miic ddu tu:

- Déi véi céc cong trinh sit dung v6n ngan sach nha nudc, truong hop tdng mic diu
tu diéu chinh khong vugt tdng muc dau tu di duge phé duyét, ké ca thay déi co cdu cic
khodn muc chi phi trong tong mic dau tu (bao gém ca st dung chi phi du phong) thi chi
dau tu tu diéu chinh, sau d6 phai bdo cdo ngudi quyét dinh dau tur vé két qua diéu chinh;
Chu dau tu chiu trich nhiém vé quyét dinh cta minh. Trudng hop téng mic ddu tu diéu
chinh vuot tong mic ddu tu di dugc phé duyét thi chli ddu tu phii bdo cdo ngudi quyét
dinh dau tu cho phép trudc khi thuc hién viéc diéu chinh;

- D6i véi cong trinh st dung von tin dung do Nha nuéc bio lanh, vén tin dung diu tu
phét trién cia Nha nudc va von dau tu khic ciia Nha nudc thi chi dau tu tu quyét dinh va
chiu trach nhiém vé viéc diéu chinh téng mic diu tu.

Phan t8ng miic ddu tr didu chinh thay déi so v6i téng mic ddu tu dd dugc phé duyét
phéi dugc t6 chic thdm dinh nhu thdm dinh téng mic dau tu.

2. Qudn ly du todn cong trinh

Du toédn cong trinh trude khi phé duyét phai duge thim tra. Dy todn cong trinh, hang
muc cong trinh phéi dugc tinh da cdc yé€u to chi phi theo quy dinh.

a) Clui dau e 16 chite thdm tra du todn céng trinh bao gém céc noi dung duoc quy
dinh tai 6.2.3.

Trudng hop chi dau tu khong di nang luc thim tra thi thué céc té chiic, c4 nhan cé du
nang luc, kinh nghiém thim tra du todn cong trinh. TS chiic, ¢4 nhan thdm tra du todn
cong trinh chiu trach nhiém trudc phédp ludt va chi dau tu vé két qua thim tra clia minh.
Chi phi thim tra dy todn cong trinh do chd dau tu quyét dinh.

Cht dau tu phé duyét va chiu trach nhiém truéc phép luat vé két qua phé duyét du
todn cong trinh sau khi da thim tra lam co s& xdc dinh gid géi thau, gid thanh xay dung
va la can ci d€ dam phan ky két hgp déng, thanh toan véi nha thau trong trudng hop chi
dinh thiu.

b) Dittodn cong trinh duge diéu chinh trong céc trudng hop sau:

- Cic rruong hop quy dinh giong phén diéu chinh téng miic ddu tu;

- Cédc truong hop duge phép thay doi, bé sung thiét k&€ khong trai véi thiét k& co s&
hoac thay doi co céu chi phi trong du todn nhung khong vuot du toan cong trinh di duoc
phé duyét, ké ca chi phi du phong.

Chi dau tu to chiic tham tra, phé duyét du toan diéu chinh.
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6.1.3. Quan Iy dinh mirc xay dung, gist xay dung cong trinh va chi sé gi xay dung

1. Quan ly dinh miic xdy dung

a) Dinh mitc xdy dung bao gom dinh miic kinh té - ky thudt va dinh mikc ty I1é:

- Pinh mic kinh t€ - k§ thuat 1 can ct dé lap don gid xay dung cong trinh, gid xay
dung téng hop;

- Pinh mifc ty 1&¢ diing dé x4c dinh chi phi cha mot s loai cong viéc, chi phi trong
dau tu xay dung bao gém: tu van dau tu xay dung, cong trinh phu trg, chuin bi cong
truong, chi phi chung, thu nhap chiu thué tinh trudc va mot s6 cong viéc, chi phi khac.

b) B6 Xdy dung cong bo sudt vén ddu tw va cdc dinh miic xdy dung

Dinh miic du todn xay dung cong trinh (phdn xay dung, phan khao sdt, phan lap dat),
Dinh muc du todn sira chita trong xay dung cong trinh, Dinh mitc vat tu trong xay dung,
Dinh mitc chi phi quan 1y du 4n, Dinh muc chi phi tu van dau tu xay dung va cdc dinh
muc x4y dung khdc.

c) Cac Bé, Uy ban nhdn ddn cdp tinh can cit vao phuong phap xay dung dinh muc
theo hudng dan tai muc 6.2.4.1 t8 chiic xay dung, cong bS dinh muc cho céc cong tic
xdy dung dic thu clia Bo, dia phuong chua c6 trong hé thong dinh mitc xay dung do B
Xay dung cong bo.

d) Péi véi cdac dinh mitc xdy dung da c6 trong hé théng dinh mitc xay dung duge
cong b nhung chwa phit hop véi bién phdp, diéu kién thi cong hoac yéu cau k¥ thuat
chia cong trinh thi chli ddu tu t8 chic diéu chinh, bé sung cho phil hop.

e) Poi véi cdc dinh mitc xdy dung chua cé trong hé thong dinh mic xay dung di dugc
cong bd quy dinh trong muc b) va ¢) néu trén thi chil ddu tu can ct theo yéu cau k§
thuat, diéu kién thi cong va phuong phdp xay dung dinh méc quy dinh tai muc 6.2.4.1 dé
18 chitc xay dung cc dinh mitc d6 hoac van dung céc dinh mifc xay dung tuong tu da su
dung & cong trinh khaic dé quyét dinh 4p dung. _

Trudng hop st dung cdc dinh mic xay dung mdi chua c6 néu trén lam co s& lap don
gid dé thanh todn ddi véi cdc gbi thdu sit dung von ngan sich nha nuéc dp dung hinh thic
chi dinh-thdu thi chii ddu tu bdo cdo ngudi quyét dinh ddu tu xem xét quyét dinh. Riéng
cong trinh xay dung thuoc dy 4n ddu tu do Thil tuéng Chinh phi quyét dinh déau tu thi Bo
truéng Bo quan 1y chuyén nganh, Chi tich Uy ban nhan dan cdp tinh xem xét quyét dinh.

f. Chii ddu 1w tw t6 chitc hodc thué cdc t8 chitc ¢6 néng luc, kinh nghiém dé huéng dan
lap, diéu chinh dinh mic xay dung nhu ndi dung trong muc d va e néu trén. Té chic tu
vén chiu trach nhiém vé tinh hop 1y, chinh xé4c cla cac dinh mic do minh xay dung.

g) Chil ddu e quyét dinh viéc dp dung, vdn dung dinh mic xdy dyng dugc cong bo
hodc diéu chinh d€ lap va quan 1y chi phi ddu tu x4y dung xay dung cong trinh.
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h) Cac B¢, Uy ban nhdn dan cdp tinh dinh ky hang ndm gli nhilng dinh mic xay
dung di cong b trong nam vé Bo Xay dung dé theo ddi, quan 1.

2. Qudn ly gid xdy dung céng trinh

- Chu dau tu can cit tinh chat, di€u kién dac thi cla cong trinh, bién phdp thi cong cu
thé, hé théng dinh mifc néu trén va phucn'g phdp lap don gia xay dung cong trinh theo
huéng dan tai muc 6.2.4.2 nay dé xay dung va quyét dinh 4p dung don gi4 clia cong
trinh 1am co s6 xdc dinh du todn, quan 1y chi phi ddu tu xay dung cong trinh.

- Déi véi cdc du 4n str dung von ODA ¢6 yéu cdu st dung lao dong nuéc ngoai, vat tu,
vat liéu nhap khau, thiét bj thi cong nhap khau va cdc yéu cdu dac th khéc thi don gid xay
dung dugc 1ap bo sung céc chi phi nay theo diéu kién thuc t& va dac thi cong trinh.

- Chl dau tu xay dung cong trinh dugc thué céc t6 chiic, c4 nhan tu van chuyén mon
¢6 nang lyc, kinh nghiém thuc hién cac cong viéc hoac phan cong viéc lién quan téi viéc
lap don gid xay dung cong trinh. T6 chic, c4 nhan tu van chiu trach nhiém truéc chii dau
tu va phap luat trong viéc dam bao tinh hop 1y, chinh xdc cta cic don gid xay dung cong
trinh do minh lap.

- Uy ban nhéan dan cép tinh chi dao S& Xay dung cin ct vao huéng dan tai muc
6.2.4.2 va 6.2.4.4 va tinh hinh cu thé cha dia phuong dé céng bs hé théng don gid xay
dung, gid ca mdy va thiét bi thi cong xay dung, gid vat liéu,... dé tham khéo trong qua
trinh x4c dinh gia x4y dung cong trinh.

3. Qudn ly chi 56 gid xdy dung

Chi s6 gid xay dung gém: chi s§ gid tinh cho mot nhém hoic moét loai cong trinh xay
dung; chi s6 gid theo co cdu chi phi; chi s6 gid theo yéu t6 vat liéu, nhan cong, mdy thi
cong. Chi s6 gid xay dung 12 mot trong cdc can cit dé xdc dinh téng muc ddu tu cla du
4n dau tu xay dung cong trinh, du todn xay dung cong trinh, gid géi thau va gid thanh
todn theo hgp dong xay dung.

Bo Xay dung cong bo phuong phép xay dung chi s6 gid xay dung va dinh k¥ cong b6 chi
s6 gid xay dung dé chit ddu tw tham khao 4p dung. Chii ddu tu, nha thau ciing c6 thé tham
khao 4p dung chi s6 gia xay dung do c4c t6 chic tu van cé ning luc, kinh nghiém céng bé.

Chi ddu tu can ct xu hudng bién dong gid va dic thi cong trinh dé quyet dinh chi s6
gid xay dung cho phut hop.

6.1.4. Hop dong trong hoat dong xay dung

6.1.4.1. Mot 56 khdi niém va quy dinh trong hop dong xdy dung

1. Khdi niém, noi dung hop dong xdy dung

a) Khai niém:

Hop dong trong hoat dong xay dung 12 hop déng dan su. Hop déng trong hoat dong
xay dung (sau day goi tit 1a hgp déng xay dung) 1a su thoa thuan bang van ban giita bén
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giao thdu va bén nhan thdu vé viéc xé4c 1ap, thay déi hodc chdm dit quyén, nghia vu cha
céc bén dé thuc hién mot, mot s6 hay toan bo cong viéc trong hoat dong xay dung. Hop
dong xay dung 1a van ban phdp 1y rang budc quyén va nghia vu cdc bén tham gia hop
déng; Céc tranh chap gifta cdc bén tham gia hop dong duge gidi quyét trén co s& hop
dong da ky két ¢é hiéu luc phép luat; Cic tranh chdp chua duge thoa thuan trong hop
dong thi giai quyét trén co sd quy dinh clia phép luat ¢6 lién quan. Trong dé:

- Bén giao thau 1a chli dau tu hoic téng thdu hoic nha thau chinh.

- Bén nhan thdu 12 téng thdu hoic nha thiu chinh khi bén giao thdu 13 chi dau tu; 1a
nha thau phu khi bén giao thdu la téng thau hodc nha thau chinh.

b) Noi dung: Hop dong x4y dung bac gébm cic ndi dung chi yéu sau:

- Céc cong viéc, nhiém vu phai thuc hién;

- Céc loai bao lanh;

- Chat luong va cac yéu cau k¥ thuat khic ciia cong viée;

- Thoi gian va tién d6 thuc hién;

- Gid hgp déng, phuong thiic thanh todn;

- Diéu kién nghiém thu va ban giao;

- Thoi han bao hanh;

- Trach nhiém do vi pham hop dong;

- Diéu chinh hgp dong;

- Cic loai thoda thuan khdc theo ting loai hgp déng;

- Ngon ngit st dung trong hop déng.

Hop déng xay dung chi dugc ky két khi bén giao thau hoan thanh viéc lya chon nha
thiu theo quy dinh va cdc bén tham gia da két thic qud trinh dam phan hgp dong.

2. Nguyén tdc ky két hop déng xdy dung

Hop déng xay dung duoc ky két trén nguyén tic: tu nguyén, binh déng, thién chi, hop
tdc, trung thuc, khong duoc trdi phap luat, dao ddc xa hoi va cdc thoa thuan phai dugc
ghi trong hop déng. Bao gédm nhiing nguyén tic sau:

a) Chi duoc ky két sau khi bén giao thdu hoan thanh viéc lua chon nha thau theo quy
dinh va cdc bén tham gia da két thic qua trinh dam phan hop dong.

b) Tuy thudc vao miic do phiic tap clia hop déng, céc bén tham gia hgp dong c6 thé
dp dung cdc quy dinh hién hanh dé soan thao, dam phdn, ky két hop déng. D6i vé6i hop
déng clia cdc cong viée, gbi thau don gidn, quy mo nho thi tat ca cc ndi dung lién quan
dén hop déng cac bén c6 thé ghi ngay trong hop dong. D&i véi céc hop déng cla céc gbi
thau thudc cdc du 4n phiic tap, quy mo 16n thi cic ndi dung clia hop dong cé thé tich
rieng thanh diéu kién chung va diéu kién riéng (diéu kién cu thé) chia hgp dong.
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Diéu kién chung clia hop ddng 1a tai lieu quy dinh quyén, nghia vu co ban va mdi
quan hé ctia cdc bén hop dong.

Diéu kién riéng clia hop déng 1a tai lieu dé cu thé hod, b6 sung mot s6 quy dinh cua
diéu kién chung dp dung cho hop déng.

¢) Gid hop déng (gia ky két hgp déng) khong vuot gid tring thau (d6i v6i trudng hop
d4u thau), khong vuot du todn géi thau dugc duyét (d6i véi truong hop chi dinh thiu),
trir trudng hop khai luong phat sinh ngoai géi thau dugc cip c6 tham quyén cho phép.

d) Chit ddu tw hodc dai dién cta cht dau tu duge ky hop dong véi mot hay nhi€u nha
thau chinh dé thuc hién cong viéc. Truong hop chli ddu tu ky hop dong véi nhiéu nha
thau chinh thi noi dung cla cdc hgp déng nay phai bao dam sy thong nhit, déng bo
trong qu4 trinh thuc hién cic coéng viéc clia hop déng dé bao dém tién do, chat lugng cla
du an. .

¢) Nha thdu chinh dugc ky hop dong v6i mot hodc mot s6 nha thau phu, nhung cic
nha thau phu ndy phai dugc chl dau tu chap thuan, cic hgp dong thdu phu nay phai
théng nhat, déng bo v6i hop déng ma nha thiu chinh di ky véi chl ddu tu. Nha thau
chinh phai chiu trach nhiém véi chi diu tu v€ ti€n do, chdt lugng cac cong viéc da ky
két, ké ca céc cong viéc do nha thau phu thyc hién.

f) Truong hop 1a nha thiu lién danh thi cdc thanh vién trong lién danh phai ¢6 thoa
thuan lién danh, trong hop dong phai c¢6 chit ky cla tat ca cac thanh vién tham gia lién
danh; Trudng hop, cdc thanh vién trong lién danh thoa thuin uy quyen cho mot nha thau
ding dau lien danh ky hogp déng truc tiép véi bén giao thau, thi nha thiu ding dau lién
danh ky hop dong véi bén giao thau.

g) Bén giao thau, bén nhan thiu cl dai dién dé dam phén, ky két va thuc hién
hop déng:

- Nguoi dai dién dé€ dam phdn hop déng clia céc bén phai duge toan quyen quyét dinh
va chiu trdch nhiém vé cic quyét dinh ctia minh trong qué trinh dam phdn hop dong.
Trudng hop cé nhitng noi dung cin phéi xin y kién clia cap c¢6 thdm quyén thi cdc noi
dung nay phéi dugc ghi trong bién ban dam phén hgp déng.

- Neudi dai dién dé ky két va thuc hién hop dong clia cdc bén phéi dugc toan quyen
quyét dinh va chiu trach nhiém vé cdc quyét dinh clia minh trong qud trinh thyc hién
hop ddng. Trudng hop cé nhitng ndi dung can phai xin ¥ kién clia cip cé thdm quyén thi
cdc noi dung nay phai duoce ghi trong hgp dong.

3. Phdn loai hop dong trong xdy dung

- Tuy theo quy mo, tinh chat, diéu kién thuc hién cta du dn dau tu x4y dung cong
trinh, loai cong viéc, cic mdi quan hé clia cdc bén, hgp dong trong hoat dong xay dung
c6 thé c6 nhiéu loai vé6i noi dung khéac nhau. Hop déng x4y dung bao gém cic loai chu
yéu sau:
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a) Hop dong tu van 1a hop déng xay dung dé thuc hién mot, mot s6 hodc toan bo céc
cong viéc tu van trong hoat dong xay dung nhu:

- Lap quy hoach xay dung;

- Lap du 4n dau tu xay dung cong trinh;

- Khao sat xay dung;

- Thiét k€ xay dung cong trinh;

- Lua chon nha thiu;

- Giam sét thi cong x4y dung cong trinh;

- Quan 1y du 4n dau tu xay dung cong trinh; -

- Tham tra thiét k€, téng du todn, du todn va cdc hoat dong tu van khic cé lién quan
dén xay dung cong trinh.

Hop déng tu van thuc hién toan bo cong viéc thi€t k€ xay dung cong trinh cla du 4n
12 hop déng téng thau thiét k€. '

b) Hop dong cung ting vat tu, thiét bi xay dung I1a hop dong xay dung dé thuc hién
viéc cung tng vat tu, thiét bi ndm trong day chuyén cong nghé dugc lap dat vao cong
tfinh x4y dung theo thiét k&€ cong nghé cho du dn dau tu xay dung cong trinh.

¢) Hop déng thiét ké - cung tng vat tw, thiét bi thi cong xay dung (goi tat 12 hop déng
EPC) 12 hop déng x4y dung dé thuc hién toan bo céc cong viéc tir thiét k&, cung ting vat
tu, thiét bi dén thi cong xay dung cong trinh, hang muc cong trinh.

d) Hop déng thi cong xay dung 1a hop déng xay dung dé thyc hién viéc thi cong xay
dung cong trinh, lap dat thi€t bi cho cong trinh, hang muc cong trinh hoac phén viéc xay
dung theo thiét k& xay dung cong trinh.

Hop déng xay dung thyc hién toan bo cong viéc thi cong xay dung cong trinh cta du
4n 12 hop déng tdng thau thi cong xay dung cong trinh.

Hop dong thuc hién toan bo cong viéc thiét k€ va thi cong xay dung cong trinh clia du
4n 13 hop dong tdng thiu thiét k& va thi cong xay dung cong trinh.

¢) Hop déng chia khod trao tay: I hgp dong xay dyng dé thuc hién tron géi toan bd céc
cong viéc: lap du dn; thi€t k€&; cung ting vat tu, thi€t bi va thi cong xay dung cong trinh.

4. Thoéng tin vé hop dong va cdc bén tham gia hgp dong

Trong hop déng phai ghi day di théng tin chung vé hop dong va thong tin vé cic bén
. tham gia ky ké&t hgp dong.

Thong tin chung vé hgp déng bao gbm:
- S6 hop dong;
- Tén g6i thau;

- Tén du 4n va céc can cu ky két hgp dong.
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Thong tin vé cdc bén tham gia ky két hop déng bao gom:
- Tén giao dich ctia bén tham gia ky két hop dong;

- Dai dién cia cic bén;

- Dia chi dang ky kinh doanh hay dia chi d€ giao dich;

- M4 s6 thué, gidy dang ky kinh doanh, s& tai khoan;

- Dién thoai, fax, e-mail;

- Gidy uy quyén (néu ky theo uy quyén);

- Thoi gian ky két hop dong;

- C4c thong tin lién quan khac.

5. Ludt va ngén ngit sit dung trong hop dong

a) Luat 4p dung:

Hop dong chiu su diéu tiét clia hé théng Luat cha Nudc Cong hoa Xa hoi Chi nghia
Viét Nam. Doi v6i hop dong thuc hién cdc du 4n sir dung von ODA, néu diéu udc Qudc
t€ ma co quan, t6 chic c6 thdm quyén clia nuéc Cong hoa xa hdi chlt nghia Viét Nam ky
két c6 nhiing quy dinh khdc véi cic quy dinh trén thi thuc hién theo cdc quy dinh tai
Diéu udc Quéc t& dé.

b) Ngon ngit sit dung cho hop dong:

Ngon ngit st dung cho hop dong la tiéng Viét. Trudng hop hop déng ¢6 su tham gia
cua phia nudc ngoai thi ngén ngit sit dung 1a tiéng Viét va ti€ng Anh.

6. Loai tién thanh todn

Trong hop déng phai quy dinh rd dong tién sir dung dé thanh todn. Cé thé thanh toén
bang nhiéu dong tién khéc nhau trong cling mot hop déng trén nguyén tic: thanh todn
bang dong tiéa chio thau phu hop véi hé so mdi thau hoac hé so yéu cau. Phuong thifc
thanh todn c6 thé 1a chuyén khodn, tién mat, dién chuyén khodn,... nhung phéi quy dinh
cu thé trong hop déng.

7. Ho so hop dong xdy dung

Hé so hop dong xay dung bao gédm hop déng xay dung, céc tai liéu kém theo va tai liéu
bo sung trong qu4 trinh thuc hién hop déng (sau day goi 14 tai lieu kém theo hop déng).

Tai liéu kém theo hogp dong xay dung 1a bo phan khong thé tdch rdi ctia hop déng.
Tuy theo quy mo, tinh chit cong viéc, tai liéu kém theo hop déng xay dung bao gom
toan bo hoac mot phan céc tai liéu sau:

- Thong bdo tring thau hodc van ban chi dinh thau;

- Diéu kién hgp déng (diéu kién riéng va diéu kién chung ctia hop ddéng);

- Dé xuit clia nha thau;
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- Cic chi dan k§ thuat; Didu kién tham chiéu;

- Céc ban vé thiét k€;

- C4c stta déi, bé suhg bing van ban; bién ban dam phan hop déng;
- Bao dam thuc hién hop déng, bao lanh khoan tién tam tng va céc loai bao lanh
“khéc. néu c6; | |

- Céc tai liéu khéc co lién quan. ' ,

Tuy timg hop dong cu thé cdc bén tham gia hgp déng thoa thuan thit tu uu tién khi dp

dung céc tai liev hgp déng néu gilfa cac tai lieu nay c6 céc quy dinh méau thuén khdc nhau.

6.1.4.2. Néi dung cia hop dong xdy dung ;

Tity theo quy mo, dic diém, tinh chat cha ting cong trinh, ting goéi thiu, ting cong
viéc va timg loai hop déng xay dung cu thé ma hgp déng xay dung c6 thé bao gém toin
bo hay mot phin cic ndi dung nhu: thong tin vé hgp dong va cdc bén tham gia ky ket
hop déng; céc dinh nghia va dién gidi; Luat vA ngon ngi sit dung cho hop déng; loai tien
thanh toan (nhu da trinh bay trén day); ngoai ra hop déng xay dung con phai thé hién
day du nhiing n6i dung sau:

1. Khoi hegng, khoi hiong phdt sinh ngodi hop dong va nghiém thu cdc coéng viéc
hoan thanh

a) Khoi lugng cong viec: _

Trong hop déng can mo ta rd khoi lugng, pham vi cong viée phai thuc hién. Khéi
luong va pham vi cong viéc dugc x4c dinh can ct vao hé so yéu cdu cua chiit ddu tu (bén
giao thiu) hoac hé so mai thau va bién ban 1am 13 cic yéu cdu clia chl dau tu (bén giao
thau, néu cd), bién ban dam phén c6 lién quan gifta cdc bén.

b) Khai luong cong viéc phdt sinh ngoai hgp dong xay dung bao gom:

- Nhiing khéi luong cong viéc bd sung ngoai pham vi cong viéc quy dinh déi véi hop
déng dp dung phuong thic gid hop dong tron goi:

- Nhitng khéi luong cong viéc khong cé don gid hoac nhiing khai luong cong viéc co
don gid nhung phat sinh, bd sung thém khéi lugng d6i véi hop dong dp dung phuong
thiic gis hop dong theo don gid ¢ dinh va gid diéu chinh.

Déi véi khoi luong cong viéc phét sinh nhd hon 20% khéi lugng cong viéc tuong Ung
ghi trong hop déng va di c6 don gid trong hgp dong thi sir dung don gid da ghi trong
hop dong dé thanh toén.

Dé6i véi khai luong cong viéc phét sinh 16n hon 20% khéi lugng cong viéc tuong Gng
ghi trong hop déng hoac khéi lugng cong viéc phdt sinh chua c6 don gid trong hop dong
thi Bén giao thdu v Bén nhan thdu théng nhat x4c dinh theo cdc nguyén tic quy dinh
trong hop dong vé don gid cdc khdi lugng phat sinh.
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D6i v6i cong viée bo sung ngoai pham vi cong viéc quy dinh ctia hop déng dp dung
phuong thic gid hop dong tron géi thi gid tri bd sung sé dugc lap du todn. Bén giao thau
va Bén nhan thdu dam phén thong nhat ky hop dong bé sung gid tri phat sinh nay.

Chu dau tu duge quyén phé duyét don gid cho khéi lugng cong viéc phit sinh, thanh
todn khoi lugng phat sinh va tu chiu trach nhiém vé viéc phé duyét, thanh todn nay. Dsi
vGi cac cong trinh sir dung von ngan sich nha nudc chi ddu tu phéi bdo cdo ngudi quyét
dinh dau tu trude khi phe duyét don gid céc cong viéc phat sinh va thanh todn khéi lugng
phét sinh,

¢) Nghiém thu cdc cong viéc hoan thinh:

Trong hop dong phai quy dinh trich nhiém, nghia vu cla cdc bén d6i véi viéc
nghiém thu toan b cong viéc, ting phan viéc va nhiing phin coéng viéc can nghiém thu
truée khi chuyén qua phdn cong viéc khic, trong dé bao gém céc noi dung chil yéu sau:

- N6t dung nhiing cong viéc can nghiém thu (nghiém thu timg phan, nghiém thu toan
bd cong viéc);

- Thanh phan nhan su tham gia nghiém thu, ngudi ky bién ban nghiém thu;

- Biéu méu bién ban nghiém thu d6i véi timg d6i twong nghlem thu, trong d6 c¢6 danh
gid k&t qua cong viéc duge nghiém thu; :

- Cic cong viéc cin do ludng dé thanh todn, phuong phép do luong.

2. Gid hop dong xdy dung )

Gid hop dong xay dung 13 khodn kinh phi Bén giao thdu cam két tra cho Bén nhan
thdu dé thuc hién khéi lugng cong viéc theo yéu cdu vé tién do, chat luong va cic yéu
cau khdc quy dinh trong hop déng xay dung.

Gid hop dong 1a khoan kinh phi bén giao thdu cam két trd cho bén nhan thiu dé thuc
hién khoi lugng cong viéc theo yéu cau vé chat lugng, ti€n do va cic yéu ciu khac quy
dinh trong hop déng xay dung.

Trong hop dong cdc bén phai ghi rd noi dung clia gid hop déng, trong dé cin thé hién
cdc khoan thug, phi, trich nhiém ctia cdc bén trong viéc thuc hién nghia vu nop thu€, phi
co lién quan.

Tuy theo dac diém, tinh chat cha cong trinh x4y dung cdc bén tham gia ky két hop
dong can cit hé so mdi thau, hé so du thiu va két qua dam phan hop déng dé xdc dinh
gia hop dong.

2a. C4c hinh thic gid hop déng:

a) Gid hgp dong tron goi:

Gid hop dong tron géi (hinh thidc tron géi va hinh thic theo ty 1 phdn trim quy dinh
trong Luat Ddu thau) 1a gid hop dong khong thay déi trong suét qua trinh thuc hién hop
dong trix cdc trudng hgp dugc phép diéu chinh c6 quy dinh trong hop déng (néu cé).
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Gid hgp dong tron gbi ap dung cho céc truong hop sau:

- Cong trinh hodc géi thau da x4c dinh rd vé khdi lugng, chat lugng, thdi gian thuc
hién hoac trong mot sé trudng hop khong thé xédc dinh duoc khéi luong va Bén nhan
thau c6 di nang luc, kinh nghiém, tai lieu dé tinh todn, xéc dinh gid tron gbi va chép
nhén céc rii ro lién quan dén viéc xac dinh gid tron goi;

- G6i thdu hodc phan viéc tu van thong thudng, don gidn ma gid hop dong dugc xdc
dinh theo phan tram gi4 tri cong trinh hodc khoi lugng cong viée. |

Tat c& céc loai hop déng xay dung déu c6 thé 4p dung gid hop dong tron géi khi dit
diéu kién xdc dinh gi hop déng trudc khi ky két, ké c hinh thic gid hop dong xac dinh
theo ty 1& (%) gid tri cong trinhrhodc khoi luong cong viée tu van théng thuong. -

' b) Gi4 hgp déng theo don gid c6 dinh:

Gi4 hop déng theo don gid c§ dinh (hinh thic theo don gid va hinh thic theo thoi
gian quy dinh trong Luat D4u thdu) 1 gi4 hop déng dugc x4c dinh trén co sd khoi luong
cong viéc tam tinh va don gid timg cong viéc trong hop doéng la cd dinh va khong thay
déi trong suét qua trinh thuc hién hop déng, trir cdc truong hop dugce phép dicu chinh
quy dinh tai hgp déng (n€u co). . v

Gi4 hop déng theo don gid c6 dinh 4p dung cho cdc cong trinh hoac géi thau khong
dt diéu kién xéc dinh chinh x4c vé khéi lugng nhung di diéu kién xdc dinh vé cdc don
gid thuc hién cong viéc va Bén nhan thau c6 di nang lyc, kinh nghiém, tai liéu dé tinh
todn, xdc dinh don gid xay dung cong trinh ¢6 dinh va céc rii ro lién quan dén viéc xdc
dinh don gi4; ’

Don gi4 ¢d dinh khong thay ddi trong sudt qué trinh thuc hién hop déng trit cac
trudng hop dugc phép diéu chinh da ghi rd trong hop déng xay dung. Don gid c6 dinh c6
thé 1a don gid ddy du d6i véi céc cong viéc thi cong xay dung, don gid nhan cong theo
thdi gian (thdng, tuin, ngay hodc gid) d6i véi mot s6 cong viéc tu van.

c) Gia hop déng theo gid diéu chinh:

Gi4 hop déng theo gi4 diéu chinh 13 gid hop dong xay dung ma khdi lugng cong viée
va don gia cho cong viéc trong hop déng dugc phép di€u chinh trong cdc trudng hop quy
dinh tai hgp dong xay dung.

Gi4 hop déng theo gid diéu chinh 4p dung cho céc cong trinh hodc géi thdu ma & thoi
diém ky két hop déng xay dung khong di diéu kién xdc dinh chinh xac vé khéi lugng cong
- viéc can thuc hién hoac cdc yéu 6 chi phi dé xdc dinh don gid thuc hién cdc cong viéc.

Gié hop déng theo gid diéu chinh (tai thdi diém ky két gid hop dong chi la tam tinh)
s& dugc diéu chinh thay déi khi o6 di diéu kién xdc dinh khéi lugng, don gid thuc hién
theo quy dinh trong hgp dong.

d) Gi4 hgp dong két hop:

Gid hop déng két hop 1a gid hgp dong dugc xdc dinh theo cdc hinh thic quy dinh tai
cic khoan 1, 2 va 3 trén day. Gid hop déng két hgp dp dung cho cic cong trinh hodc goi
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thdu ¢ quy mo6 16n, k¥ thuat phic tap va thdi gian thuc hién kéo dai. Bén giao thdu va
bén nhan thau can cit vao cic loai cong viéc trong hgp déng dé thoa thuan, xic dinh cdc
loai cong viéc xdc dinh theo gid hop déng tron géi (khoan gon), gid hop déng theo don
gid c6 dinh hay gid hop déng theo gid diéu chinh cho phi hop.

2b. Diéu chinh gid hgp déng xay dung

Viéc diéu chinh gi4 hop déng phai dugc ghi trong hop dong va phit hop véi hé so moi
thau, h6 so dy thdu va két qua dam phan hop déng. Trong hop dong céc bén quy dinh 16
céc truong hop dugc diéu chinh hop dong, phuong phdp, cch thitc, pham vi diéu chinh
gia hop dong.

a) Gid hop dong c6 thé dugc diéu chinh mot trong cac trudng hop sau:

- B6 sung cong viéc ngoai pham vi quy dinh trong hop dong da ky keét;

- Khi ky két hop dong c6 sir dung don gid tam tinh déi véi nhitng cong viéc hoic khéi
lugng cong viéc ma & thoi diém ky hop déng bén giao thiu va bén nhan thiu chua do
dicu kién xdc dinh chinh x4dc don gid va déng ¥ diéu chinh khi c6 db diéu kién;

- Khi khdi lugng phét sinh 16n hon 20% khéi lugng cong viéc tuong iing ma nha
thau phai thyc hién theo hop déng thi xem xét diu chinh don gid clia khéi luong phat
sinh dé; '

- Cac don gid ma bén giao thau va bén nhan thiu déng y xem xét, diéu chinh lai sau
khoang thoi gian nhat dinh ké tir khi thuc hién hop déng;

- Truong hop gid nhién liéu, vat tu, thiét bi néu trong hgp déng cé bién dong 16n, anh
hudng truc ti€p t6i viéc thuc hién hgp déng hodc khi Nha nuéc thay déi cdc chinh sich
¢6 lién quan thi phai bdo cdo Ngudi ¢6 thim quyén xem xét quyét dinh;

- Do céc trudng hop bat kha khang quy dinh trong hgp dong;

- Céc khoan truot gid da quy dinh trong hop déng. Cac cin cit dé tinh truot gia duoc xac
dinh vao thoi diém 28 ngay trudc ngay nha thau nop hé so thanh toan.

b) Diéu chinh don gi4 trong hop dong xay dung |

Viéc diéu chinh don gid trong hop déng x4y dung phai ghi trong hop déng xay dung
va dugc diéu chinh trong céc trudng hop sau:

- Khi ky két hop dong c6 sit dung cdc don gid tam tinh déi véi nhitng cong viéc (hoic
khdi lugng cong viéc) ma & thdi diém ky hop déng bén giao thau va bén nhan thdu chua
du diéu kién xdc dinh chinh xdc don gid va déng ¥ diéu chinh khi ¢6 du diéu kién;

- Khi khéi lugng phét sinh 16n hon 20% khéi luong cong viéc twong ing ma nha
thau phéi thyc hién theo hop dong thi xem xét diéu chinh don gi4 ctia khdi luong
phat sinh d6; ‘

- Céc don gid ma chd dau tu va nha thdu dong y xem xét, diéu chinh lai sau khoing
thoi gian nhat dinh ké tir khi thyuc hién hgp déng va da dugc ghi 16 trong hop déng;
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- Trudng hop gid nhién liéu, vat tu, thiét bi néu trong hop dong c6 bién dong 1on anh
hudng truc tiép t6i viéc thuc hién hgp dong hoac khi nha nudc thay déi cdc chinh sdch
¢6 lién quan thi phai bdo cdo ngudi ¢6 thim quyén xem xét, quyet dinh;

- Do cdc trudng hop bat kha khéng duge quy dinh trong hop dong.

¢) Phuong phap diéu chinh gid hop dong

Khi diéu chinh gi4 hop dong thi khéi lugng cong viéc thanh todn dugc xdc dinh trén
co sO khoi luong cdc cong viéc hoan thanh dugc nghiém thu, don gid thanh todn céc
cong viéc duoc xdc dinh theo cdc diéu khoan trong hop dong nhu viéc xdc dinh lai don
gid hodc diéu chinh lai don gid trong hop dong theo hé s6 diéu chinh. C6 thé tham khao
mot hoac két hop cac phuong phap sau dé diéu chinh gid-hop-dong:

Sir dung cdc chi s6 gid xay dung do Bo Xay dung, cdc T6 chiic tu van, Tong cyc
Thong ké cong ba;

Phuong phdp tinh todn bu trir truc ti€p;

Cong thiic xdc dinh hé s6 diéu chinh theo quy dinh cta Chinh phu.

3. Quyén va nghia vu chung ctia bén nhdn thdu va bén giao thau

3a. Quyén va nghia vu chung clia bén nhan thau

Tuy theo quy mo, tinh chat cong viéc ma trong hop dong cdc bén phai quy dmh cu
thé vé trach nhiém chung clia bén nhan thau nhu:

a) Pai dién bén nhan thau

Bén nhan thau c6 thé chi dinh ingu‘(‘ji dai dién clia minh va uy quyén cho ho thuc hién
mot s6 cong viéc nhat dinh nhung phai duge quy dinh cu thé trong hop dong.

Truong hop dai dién bén nhan thau khong dugc ghi cu thé trong hop déng, thi trudc
ngay khoi cong, bén nhan thau phai trinh cho bén giao thau én va cdc thong tin chi tiét
vé ngudi dai dién, ciing nhu quyén han va trach nhiém ctia ho dé xem xét va chap thuan.
Khi khong cé su dong ¥ trude cua bén giao thau, bén nhan thau khong dugc bai nhiém .
ngudi dai dién ctia minh hodc bd nhiém ngudi khéc thay the.

b) Nhin luc chinh ctia bén nhan thiu

Trong hop déng phai quy dinh cu thé cdc van dé c6 lién quan dén nhén lyc chinh cla
bén nhan thau bd tri, st dung cho coéng viéc nhu:

Nhan luc chinh clia bén nhan thau tai cong trudng xay dung va tai Van phong cua
bén nhan thau:

Bdo cdo vé nhan luc va thiét bi chinh cba bén nhan thau;
Su gim sét clia bén giao thau d6i véi nhan luc chinh ctia bén nhén thau.

¢) Ngoai ra trong hgp dong con phai quy dinh quyén va nghia vu chung ctia bén nhan
thau déi véi:

Nha thiu phu (néu co);
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Viéc nhuong lai loi ich cua hop dong thau phu;

Van dé hop tac gilia cdc bén lién quan dén viéc thuc hién hop dong;

Dinh vi cic moc:

Cdc quy dinh vé an toan;

Du liéu (diéu kién) vé cong trudng;

Quyen vé duong di va phuong tién;

Trach nhiém doi véi cde cong trinh va dan cu;

Duong vao cong truong;

Van chuyén hang hod;

Thiét bi chinh ctia bén nhan thau;

Thiét bi va vat liéu do bén giao thau cung cap;

Bio cdo tién do;

Viéc cung cap va st dung tai liéu;

Cdc ban v& hoac chi dan bi cham tré;

Viéc bén nhan thau sir dung tai liéu clia bén giao thau; s

Cac chi tiét bi mat; ‘

Dong trach nhiém va da trach nhiém:

Viéc di chuyén luc luong cta bén nhan thau ra khoi cong trudong sau khi da duge
nghi¢ém thu cong trinh.

Nhiing vian dé khdc c6 lién quan (co vat. ...)

3b. Quyén va nghia vu chung cia bén giao thau

Hop dong phai quy dinh quyén va nghia vu chung cta bén giao thau doi véi:

a) Nhan luc chinh cua bén giao thau;
b) Trach nhiém thu x&p tai chinh ctia bén giao thau;
¢) Viéc bén giao thau st dung tai liéu ctia bén nhan thau;
d) Khiéu nai cua bén giao thau.
Truong hop bén giao thau thué cdc 16 chiic, cd nhan c¢6 du nang luc dé cung cap cho

bén giao thiu cdc dich vu tu van nhim thuc hién t6t cdc cong viéc, thi trong hop dong

phai quy dinh cdc van dé lién quan dén nha tu van nhu:
- Nhiém vu va quyen han cta nha tu van; :
- Uy quyéen cla nha tu van;
- Chi dan ctia nha tu van; 7
- Thay thé nha tu vin;

- Viéc quyét dinh ctia nha tu van.
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3c. Nha thau phu

Trudng hop cé nhiing phin viéc ma cdc bén tham gia hop dong thong nhét ¢6 thé sir
dung nha thau phy do cht dau t chi dinh dé thuc hién mot s& phan viéc nhat dinh nham
dat dugc muc dich cudi cing ctia cong viéc nhung phai dugc sy chap nhén ctia nha thau
chinh. Khi dé, trong hop dong phai quy dinh cdc vén dé c6 lién quan dén nha thau phu
duoc chi dinh nhu:

- Dinh nghia nha thau phu duge chi dinh;

- Quyén phan d6i ctia nha thau chinh déi véi nha thau phu dugc chi dinh;

- Viéc thanh toan cho nha thau phu dugc chi dinh.

4. Tién dé thuc hién hop dong va bdo dam thuc hién hop dong

a) Tién do thuc hién va thoi han hoan thanh cong viéc

- Trong hop ddng, cdc bén phai ghi 16 thoi gian bt dau, két thic hop dong;

- Bén nhan thiu c6 trach nhiém lap ti€n do chi tiét trinh bén giao thau chap thuan lam
cin cit thuc hién hop dong; ,

- Cdc bén tham gia hop déng phai quy dinh cu thé cdc tinh huéng va viéc xir 1y cac
tinh hudng c6 thé dugc kéo dai thdi han hoan thanh cong viéc, ngoai nhitng tinh hudng
nay céc bén khong dugce tu ¥ kéo dai thoi han hoan thanh;

- Cic bén phai thoa thuin cu thé vé mitc d6 va phuong thic xir 1§ nhiing thiét hai ve
viéc cham tién do do cic bén gay ra.

b) Bao dam thuc hién hop déng xay dung

- Bdo dam thuyc hién hgp dong xay dung 13 viéc nha thau thuc hién mot trong céc
bién phdp dat coc, ky qu§ hodc nop thu bao lanh dé bao dam trach nhiém thyc hién
hop dong xay dung cla nha thau tring thau trong thdi gian x4c dinh theo yéu cau cla
ho6 so moi thau;

- Nha thau phai thyc hién bién phdp bdo dam thyc hién hop dong xiy du’ng truée khi
hop déng xay dung cé hiéu luc, trir linh vuc ddu thau cung cdp dich vu tu van va hinh
thac tu thuc hién;

- Gi4 tri bdo dam thuc hién hgp déng dugc quy dinh trong hé so moi thau va toi da
bing 10% gi4 hop déng xay dung; trudng hop dé phong ngira rii ro cao thi gid tri bdo
dam thuc hién hop dong x4y dung phéi cao hon nhung khong qué 30% gid hop dong xay
dung va phai dugc cdp c6 thdm quyén cho phép;

- Thoi gian cé hiéu luc cha bao dam thyuc hién hgp dong xﬁy dung phai kéo dai cho
dén khi chuyén sang thuc hién nghia vu bao hanh, néu cé;

- Nha thdu khéng dugc nhén lai bio dam thuc hién hgp dong xay dung trong trudng hop
- tir chéi thuc hién hop dong x4y dung sau khi hgp dong c6 hiéu luc.
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5. Tam itng, thanh todn hop dong xdy dung

5a. Tam tng hop dong xay dung

Tam tng hop déng (viét day du la tam ng von dé thuc hién hop dong xay dung) 1a
khoan kinh phi ma bén giao thdu tng trudc cho bén nhan thau dé trién khai thuc hién
cédc cong viéc theo hép dong.

Viéc tam tng von dau tu xay dung cong trinh phai dugc quy dinh trong hgp déng xay
dung va thuc hién ngay sau khi hgp dong c¢6 hiéu luc va sau khi bén giao thau da nhan
dugc bao dam thuc hién hgp dong. Hop dong xay dung phai quy dinh cu thé vé miic tam
tng, thoi diém tam Ung, s6 14n tam Gng va viéc thu héi tam Gng. Mifc tam ting duoc quy
dinh nhu sau:

bai véi hop dong tu van, mic tam Gng von t6i thi€u la 25% gid hop dong;

bai vé6i hop dong thi cong xay dung, mic tam Gng von t6i thiéu 13 10% gid hop dong
doi véi hop dong c6 gid tri trén 50 ty dong; t6i thiéu 15% d6i véi hop déng cé gid tri tir 10
ty dong dén 50 ty dong va t6i thi€u 20% dé6i véi cac hgp dong c6 gia tri dudi 10 ty déng;

Doi véi hop dong cung tGng vat tu, thiét bi tuy theo gid tri hgp déng nhung mic tam
ting khong thap hon 10% gid hop dong;

Déi véi hop dong thuc hién theo hinh thitc EPC, viéc tam tng vén dé mua thiét bi
dugc can cu theo tién do cung tng trong hgp dong; cic cong viéc khac nhur thiét ké, xay
dung mitc tam tng t6i thi€u 12 15% gi4 tri cong viéc d6 trong hop déng;

Dai véi cong viec giai phdng mat bang thuc hién theo ké hoach giai phong mat béng.

Voén tam tng dugc thu hdi dan qua cdc lan thanh todn, viéc thu héi von tam ng duoc
bat dau ngay khi thanh todn l1an dau va két thic khi khéi lugng da thanh todn dat 80%
gia tri hop dong. D6i véi cdc cong viéc giai phong mat bang, viéc thu héi vén tam dng
két thic sau khi da thuc hién xong cong viéc giai phéng mat bang.

Céc bén giao thiu, bén nhan thiu théng nhét k€ hoach tam (ng va thu héi von dé san
xudt trude cdc cau kién, bdn thanh phdm c6 gid tri 16n dam bdo cho viéc thi cong hoac
mua mot s6 vat tu phai du trit theo mua.

Tuy theo quy mo, tinh chdt cong viéc trong hop dong, bén nhan thiu cé thé dé xuat
mic tam Ung thap hon muc tam tng quy dinh trén.

5b. Thanh toin hgp dong x4y dung

- Viéc thanh todn hop déng phai phit hop véi loai hop dong, gid hop dong va cdc diéu
kién trong hgp déng ma cic bén tham gia hop dong da ky két. S6 lan thanh todn, giai
doan thanh todn va diéu kién thanh todn phai duoc ghi r6 trong hop déng.

- Thanh todn hop dong doi véi giad hop déng tron géi: viéc thanh todn dugc thuc hién
theo ty 1& (%) gia hop dong hoac gia cong trinh, hang muc céng trinh, khéi lugng cong
viéc hoan thanh tuong Ung véi cdc giai doan thanh todn dugc ghi trong hop dong sau khi
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dd ¢ hé so thanh toan duoc kiém tra, x4c nhan ciia bén giao thdu. Bén nhén thau duoc
thanh todn toin bo gid hop déng di ky véi bén giao thau va cdc khoan tién dugc diéu
chinh gid (n€u c6) sau khi hoan thanh hgp déng va dugc nghiém thu.

- Thanh todn hop déng d6i véi gia hgp dong theo don gid c6 dinh: viéc thanh todn
duoc thuc hién trén co s& khéi lugng cdc cong viéc hoan thanh (ké ca khéi luogng phét
sinh (néu c6) dugc nghiém thu trong giai doan thanh toan va don gi twong ung véi cic
cong viéc d6 da ghi trong hop ddng hoic phu luc bé sung trong hgp dong.

- Thanh todn hop déng dé6i véi gid hop déng theo gid diéu chinh: viéc thanh todn dugc
thuc hién trén co s& khéi luong cic cong viéc hoan thanh (ké ca khéi luong phdt sinh,
néu c6) duoc nghiém thu trong giai doan thanh todn va don gid da di€u chinh theo quy
dinh clia hop déng. Trudng hop dén giai doan thanh todn chua di diéu kién di€u chinh
don gia thi st dung don gid tarﬁ tinh khi ky két hop déng dé tam thanh todn va diéu
chinh gia tri thanh toan khi ¢é don gid diéu chinh theo diing quy dinh clia hop dong.

- Trudng hop 4p dung gid hop dong két hop thi viéc thanh todn dugc thuc hién tuong
ting theo c4c quy dinh thanh todn tai khoan b, ¢, d muc 2a phan gid hop dong x4y dung

Vén tam ting dugc thu héi dan vao cdc 14n thanh todn. Viéc thu hdi vén tam ting dugc
bit ddu ngay khi thanh todn 1an ddu va két thic khi khdi luong da thanh todn dat 80%
gia tri hop déng. Déi véi cong viéc gidi phong mat béng, viéc thu hoi von tam tng két
thic sau khi da thuc hién xong cong viéc giai phéng mat bang.

Trong thoi han 10 ngay lam viéc, ké tir ngay nha thau nop hé so thanh toin hop I¢,
chil ddu tu phai thanh toén gid tri khéi lugng cong viéc dd thuc hién cho nha thau. DEi
véi cdc cong trinh xay dung st dung von ngan séch nha nudc, trong thoi han 3 ngay lam
viéc ké tir khi nhan di hé so dé nghi thanh todn hgp 1¢ cta nha thau, chl ddu tu phai
hoan thanh cdc thi tuc va chuyén dé nghi thanh todn tdi co quan cép phdt, cho vay vén.
Trong nam két thic x4y dung hoic nim dua cong trinh vao st dung, chii dau tu phai
thanh todn cho nha thdu gi tri cong viéc hoan thanh trit khoén tién giif lai d€ bao hanh
cong trinh theo quy dinh.

Tuy theo quy md, tinh chat cta gbi thau, cong trinh, hang muc céng trinh; loai hop
déng, gid hop déng ma cdc bén c6 thé thoa thuan thanh todn mot 14n hodc nhicu lan.
Trudng hop thanh todn lam nhiéu ldn, trong hop déng phai c6 quy dinh cy the vé tién
do thanh to4n (cé thé theo thoi gian, ty 1€ (%) hodc theo khdi lugng hoan thanh) va cic
mdc thanh toan cho cic dot thanh todn (cdc méc thanh todn). Viéc thanh todn phai
tuan theo cic quy dinh clia tién do thanh todn nay; Trudng hop ti€n d6 thuc hién cong
viéc thuc t€ cham hon tién do thanh todn, can ct vao dé bén giao thau c6 thé déng ¥
hoic xdc dinh cic mitc thanh todn stra déi c6 tinh dén pham vi, mtc do ma ti€n do thyc
hién cong viéc thuc t&€ dang cham hon so vdi ti€n d6 thuc hién cong viéc da dugc xac
dinh trong hgp dong.
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5c. H6 so thanh todn hgp déng xay dung

a) Trinh tu, thu tyc, tai liéu, chiing nhan can thiét trong hd so thanh todn phai dugc
ghi 15 trong hop déng (k€ ci céc biéu mau). H6 so thanh todn do bén nhan thau lap phi
hop véi cdc bi€u méu theo quy dinh clia hgp déng. Néi dung hé so thanh todn bao gom
cdc tai liéu chu yéu: ‘

- Bién ban nghiém thu khéi lugng thuc hién trong giai doan thanh to4n c6 xdc nhén
cua dai dién nha thdu, bén giao thdu va tu van gidm st (néu cé);

- Ban xdc nhan khéi luong diéu chinh tang hodc gidm so véi hop déng c6 x4c nhan
cua dai dién nha thau, bén giao thdu va tu van gidm sat (néu ci);

- Bing tinh gid tri d€ nghi thanh todn trén co s& khéi luong cong viéc hoin thanh di
dugc xdc nhan va don gid ghi trong hop déng; '

- D¢ nghi thanh todn clia bén nhan thiu trong d6 néu rd khéi luong di hoan thanh va
gia tri hoan thanh, gid tri tang (giam )so v4i hop déng, gié tri da tam tng, gid tri dé nghi
thanh toan trong giai doan.

b) Ho so thanh todn déi véi gia hop déng tron géi:

- Bién ban nghiém thu (bién ban nghiém thu chat lugng, khéi luong): Tuy timg giai
doan thanh todn ma c6 thé bao gém mét hoac cic loai bién ban nghiém thu cong trinh,
hang muc cong trinh, khéi lugng cong viéc hoan thanh cho giai doan thanh todn c6 x4c
nhén cla dai dién bén giao thau hodc dai dién nha tu vin (néu c6) va dai dién bén nhan
thau, nhung khong cdn xdc nhan khéi lugng hoan thanh chi tigt. H6 so hoan cong clia
cac cong viéc duge nghiém thu trong giai doan thanh to4n (néu cé);

- Bang xdc dinh gid tri khoi lugng cong viéc hoan thanh theo hop déng;

- Bang xéc dinh gid trj khoi lugng phat sinh ngoai hop déng cé x4c nhan cta dai dién
bén giao thau hoac dai dién nha tu van (néu c6) va dai dién bén nhan thiu;

- Bang tinh gid tri d€ nghi thanh todn can thé hién cdc noi dung: Gid tri khoi luong
hoan thanh theo hop déng, gid tri khéi lugng cdc cong viec phdt sinh ngoai hop déng
(néu c6), chiét khdu tién tam ting, gid tri thanh todn sau khi d bu trir cdc khoan trén.

c) Ho so thanh todn d6i véi gid hop déng theo don gid ¢d dinh:

- H6 so hoan cong clia cdc cong viéc duge nghiém thu trong giai doan thanh todn;
Bién ban nghiém thu khéi lugng cong viéc hoan thanh (bién ban nghiém thu chat luong,
khéi lugng) tuong tng vdi cdc cong viéc theo hop dong di ky cho giai doan thanh todn
0 xac nhén cua dai dién bén giao thau hodc dai dién nha tu van (n€u cé) va dai dién bén
nhén thau;

- Bang xéc dinh gi4 tri khéi lugng hoan thanh theo hop dong;

- Bang xdc dinh gi4 tri kh6i lugng phét sinh ngoai hop déng;

- Bang xdc dinh don gid diéu chinh theo quy dinh ctia hgp déng (néu cé) c6 xdc nhan
cua dai dién bén giao thau hodc dai dién nha tu van (néu c6) va dai dién bén nhan thiu;
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- Bang tinh gid tri d& nghi thanh todn cdn thé hién cdc noi dung: Gid tri khoi luong
hoan thanh theo hop déng, gid tri khéi lugng cdc cong viéc phat sinh ngoai hop dong,
chiét khdu tién tam ting, gid tri thanh todn sau khi da bi trir cc khoan trén.

d) Hé so thanh todn d6i v6i gid hop dong theo gid dicu chinh:

- Hé so hoan coéng cla cic cong viéc duge nghiém thu trong giai doan thanh todn;
Bien ban nghiém thu khdi lugng cong viéc hoan thanh (bién ban nghiém thu chat lugng,
khoi luong) tuong tng véi céc cong viéc theo hop déng da ky cho giai doan thanh toan:
¢6 xac nhan cta dai dién bén giao thau hoac dai dién nha tu van (n€u c6) va dai dién bén |
nhan thau;

- Bang xdc dinh don gi4 diéu chinh theo quy dinh ctia hgp déhg c6 xdc nhén cla dai
dién bén giao thdu hoac dai dién nha tu van (néu c6) va dai dién bén nhan théu;

- Bang xéc dinh gia tri khéi lugng hoan thanh theo hop dong;

- Bang tfnh gid tri dé nghi thanh todn can thé hién cdc noi dung: Gid tri khoi lugng
hoan thanh theo hop déng, chiét khdu tién tam ung, gid tri thanh todn sau khi da bu trur
cac khoan trén.

¢) Hé so thanh todn déi vai gia hop dong két hop céc loai gia:

Thuc hién theo cdc quy dinh tuong dng vé hd so thanh todn cho ting loai gia hop
déng néu trén.

5d. Thoi han thanh toan

Trong hop déng cdc bén phai quy dinh thoi han bén giao thau phai thanh toan cho
bén nhan thdu sau khi da nhan di hé so thanh todn hgp 1¢ theo quy dinh clia hgp dong
nhung khong dugc vugt qua 10 ngay lam viéc.

D6i vdi céc cong trinh xay dung st dung von ngan sach Nha nudc, trong thdi han 3
ngay 1am viéc ké tir ngay nhan du hé so dé nghi thanh todn hop 1¢ clia nha thau, chu dau
tu phai hoan thanh cdc thi tuc va chuyén dé nghi thanh todn t6i co quan cép phat, cho
vay von. Trong nam két thic xay dung hoac nam dua cong trinh vao sir dung, chu déau tu
phii thanh todn cho nha thdu gid tri cong viéc hoan thanh trlr khoan tién gift lai dé bao
hanh cong trinh theo quy dinh.

Se. Thanh toan bi cham tré

Trong hop déng céc bén phai quy dinh cu thé viéc bdi thuong vé tai chinh cho cac
khoan thanh todn bi cham té tuong lng vé6i cidc mitc do cham tré; mic boi thudng doi

_ v6i méi mic do cham tré 12 khdc nhau, nhung muc béi thudng ldn dau khong nho hon

I3i suat do ngan hang thuong mai quy dinh tuong tng déi véi ting thdi ky.

5f. Thanh todn tién bi giit lai

Trong hop dong céc bén phai quy dinh cu thé cho viéc thanh todn tién bi git lai khi
bén nhan thau hoan thanh céc nghia vu theo quy dinh clia hgp dong nhu: cdc khoan tién
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con lai cta cac lan tam thanh toan truéc d6 hay bat ky khoan thanh todn nao ma bén
giao thiu chua thanh todn cho bén nhén thau ké ca tién bao hanh céng trinh (néu co).

6. Bdo hiém, bdo hanh céng trinh xdy dung

Trong hop dong phai quy dinh trdch nhiém cta céc bén vé bao hiém, bao gém cac noi
dung chli yéu nhu: Déi tuong bao hiém; Mitc bao hiém; Thai gian bao hiém.

Béo hiém cong trinh xay dung va céc tai san thudc quyén so hitu clia bén giao thau sé
do bén giao thau mua. Trudng hop, phi bao hiém nay da dugc tinh vao gid triing thau thi
bén nhan thau thuc hién mua bao hiém.

Bén nhan thdu phai thuc hién mua cac loai bao hiém can thiét dé bao dam cho hoat
dong ctia chinh minh theo quy dinh cta phép luat.

Bén giao thdu, bén nhén thau théng nhat va quy dinh trong hop déng vé diéu kién bao
hanh, thoi han bao hanh va trich nhiém cua cdc bén doi v6i viéc bao hanh cong trinh
xdy dung. Noi dung bao hanh cong trinh thuc hién theo cic quy dinh vé quan ly chat
luong cong trinh xay dung.

7. Bdo vé méi triomg, an toan lao dong va phong chong chday né

Trong hgp déng céc bén phai quy dinh rd yéu cdu, trach nhiém, nghia vu clia moi bén
vé bao vé méi trudng, an toan lao dong va phong chéng chdy né trong qué trinh thuc
hién cong viéc.

Noi dung viéc bdo vé moi trudng va an toan lao dong theo quy dinh cua nha nudc vé
quan ly du 4n dau tu xay dung cong trinh.

8. Dién muoc va an ninh cong truong

Hop dong phai quy dinh rd quyén, nghia vu cia mdi bén trong viéc cung cap. thanh
toan chi phi dién, nude va cho an ninh cong truong.

9. Trdach nhiém doi voi cde sai sot trong hop dong

Trong hop dong phai quy dinh rd trdch nhiém cta cac bén doi v6i cdc sai sét trong
quad trinh thuc hién cong viéc nhu:

- Viéc hoan thanh cac cong viéc con d& dang va stra chita sai sét. hu hong:

- Chi phi cho viéc sua chira cac sai sot;

- Thoi gian thong bao sai sot:

- Khong stra chita dugce sai sot;

- Di chuyén cong viéc bi sai s6t ra khoi cong trudng;

- Cac kiém dinh thém déi vdi céc sai s6t sau sua chita;

- Nguyén nhan dan dén céc sai sét;

- Nhitng nghia vu chua dugc hoan thanh theo hop dong.
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10. Tam ngiing va chdm ditt hop dong

Trong hop dong xay dung c4c bén giao thau, bén nhan thdu phai thod thuan va quy
dinh cu thé vé: cdc tinh huéng dugc tam nging va chdm dit hgp déng, quyén dugc tam
ngling va chdm dit hop déng clia céc bén; trinh tu thi tuc tam nglng va chdm dit hop
déng xay dung boi cic bén; Viéc x4c dinh gid tri hgp dong tai thoi di€ém cham dut;
Trach nhiém thanh todn sau khi chadm dit hgp dong cla cdc bén. .

a) Bén giao thdu, bén nhan thau dugc quyén tam ngimg hgp dong xay dung trong cic
trudng hop sau:

- Do 15i ctia ben giao thau hodc bén nhan thdu gy ra;

. - Cic trudong hop bat khd khang;

- Céc truong hop khic do cic bén thoa thuzftn;

Trong cic trudng hop nay, mbi bén déu c6 quyén tam ngimg hop dong, nhung phai bio
cho bén kia biét bang vin ban truéc mot khoang thoi gian nhét dinh do céc bén tr thod
thuan va cling ban bac gidi quyét dé ti€p tuc thuc hién ding hop dong xay dung da ky keét.

Thdi gian tam nglng va muc dén bl thiét hai do tam ngimg hgp dong xay dung do
hai bén tu thoa thuén trong hop dong.

b) Cham dit hop déng xay dung bdi bén giao thdu, bén nhan thau:

- Mbi bén déu c6 quyén chdm diit hop déng va khong phai boi thuong thiét hai khi
bén kia vi pham hop dong & miic phai huy bd hop déng di dugc cac bén thoa thuan
trong hop dong hodc phap luat cé quy dinh;

- Trudng hop mot bén don phuong chdm dit hop déng xay dung ma khong phai do
16i cha bén kia gy ra, thi bén chdm dit hgp dong phai boi thudng thiét hai cho bén kia;

- Tru6c khi cham diit hop dong xay dung, cdc bén phai thong bdo cho bén kia trudc
mot khoang thdi gian nhét dinh do cdc bén tu thoa thuan, n€u khong théng bdo ma gay
thiét hai cho bén kia, thi bén cham diit hgp déng phai boi thuong thiét hai cho bén kia;

- Khi hop déng bi chdm diit, thi hop déng khong c6 hiéu lyc tir thdi diém bi chém dit
va cac bén phai hoan tra cho nhau tai san hoc tién c6 lién quan.

11. Bdt khd khdng, rii ro va trdch nhiém cila cdc bén

a) Bat kha khang:

Trong hop déng c4c bén phai quy dinh cu thé vé: Céc trudng hop dugce coi la bat kha
khang nhu: dong dat, bao, 14, lut, 16¢, séng théan, 1§ dat; chién tranh hodc c6 nguy co xdy
ra chién tranh; Xu 1y bat kha khang.

b) Rii ro va trach nhiém cia céc bén:

Trong hop déng phai quy dinh cu thé trdch nhiém cta céc bén giao nhan thau doi véi
cdc rai ro nhu: Boi thudng déi v6i nhitng thiét hai do mbi bén gy ra cho bén kia; Xir Iy
rai ro khi xdy ra cia méi bén. )
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12. Gidi quyét tranh chdp, thudng, phat vi pham hop dong

a) Giai quyét tranh chdp hop déng xay dung

Trong trudng hop xay ra tranh chdp hgp dong xay dung, cic bén cé trach nhiém
thuong luong gidi quyét. Trudng hop khong dat duge thoa thuan giita cac bén, viec giai
quyet tranh chap dugc thuc hién thong qua hoa gidi, trong tai hoac toa an gii quyét theo
quy dinh ctia phap luat.

b) Thudng, phat vi pham hop déng

Viéc thudng hop dong, phat vi pham hop déng phédi dugc ghi trong hop déng. Tuy
nhién, mic thudng khong vuot qua 12% gid tri phan hgp déng lam 1¢i, mic phat khong
vuot qué 12% gid tri hop dong bi vi pham. Nguén tién thudng dugc trich tir phan loi
nhuan do vi¢c sém dua cong trinh bdo ddm chét lugng vao st dung, khai thac hoac tir
viéc tiét kieém hop 1y cdc khoan chi phi dé thuc hién hop dong.

13. Quyét todn va thanh Iy hop dong xdy dung

a) Quyét toan hgp dong xay dung

Bén giao thau va bén nhan thiu c6 trach nhiém quyét toin hop déng xay dung trong
vong 30 ngay sau khi bén nhan thdu hoan thanh cdc nghia vu theo hop déng (trir nghia
vu bao hanh cong trinh theo quy dinh) va dé nghi quyét todn hop déng.

Bén nhén thau c6 trach nhiém lap quyét todn hop dong gii bén giao thau. Quyét todn
hop dong phai xdc dinh rd gid hop déng di ky két, gid da thanh todn, gi4 dugc thanh
todn va céc nghia vu khdc ma bén giao thdu can phai thuc hién theo quy dinh hop déng.
Bén giao thau c6 trach nhiém kiém tra va quyét todn véi bén nhan thau va chiu trich
nhiém vé gia tri hop déng da quyét toan. ‘

Trong hop dong phai quy dinh trinh tu, thd tuc, thdi han giao nop quyét todn nhung
khong qud 30 ngay, noi dung hé so quyét todn hop déng, céc biéu mau kém theo (néu
¢0) cho vi¢c quyét toan hop déng. Ho6 so quyét todn hop déng do bén nhan thiu lap phit
hop vdi ting loai hop déng cu thé trén nguyén tic tai liéu da c6 (bién ban nghiém thu,
ho so thanh todn cdc giai doan) chi lap bang théng ke, tii licu ndo chua c6 thi 1am méi.
Noi dung chu y&u clia hé so bao gém:

Ho so hoan cong (d6i v6i hop déng thi cong xay dung cong trinh) da dugc céc bén
xéc nhan;

Cac bién ban nghiém thu khéi lugng cong viéc hoan thanh;
Bién ban xdc nhan khéi lugng cong viéc phat sinh;

Bién ban nghiém thu két qua khao sdt xay dung;

Bién ban nghiém thu thi¢t k€ xay dung cong trinh;

Bién ban ban giao cong trinh dua vao st dung;

Ban xdc dinh gié tri quyét todn hop déng da dugc cdc bén x4c nhan;
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- Céc tai liéu khéc c6 lién quan.

Ngay sau khi hoan thanh nghia vu bao hanh céng trinh theo céc diéu khoan trong hop
déng da ky keét, bén giao thau (hoac chi dau tu) c6 trach nhiém thanh todn khoan tién
giii lai dé bao hanh cong trinh (néu c6) cho bén nhan thau va thyc hién viéc thanh 1y hop
déng chdm dut trach nhiém gifta cdc bén tham gia hop déng.

b) Thanh 1y hgp dong xay dung

Ngay sau khi bén nhan thau da hoan thanh nghia vu theo hgp dong, cac bén tham gia
ti€n hanh thanh 1y va chdm dit hiéu luc clia hgp déng ciing nhu moi nghia vy ¢6 lién
quan khéc.

Viéc thanh ly hop déng phai dugc thyc hién xong trong thoi han bon muoi lam (45)
ngay ké tir ngay cdc bén tham gia hgp déng hoan thanh cic nghia vu theo hop dong.

14. Hiéu lue cia hop dong

Hop déng xay dung c6 hiéu lyc ké tr ngdy cdc bén tham gia hop dong ky két hop
déng trir trudng hop cdc bén cé thoa thuin khac.

6.1.5. Thanh toan, quyét todan von dau tu xay dung cong trinh

1. Thanh todn von ddu tu xdy dung cong trinh

Trong thdi han 7 ngay lam viéc ké tir ngdy nhan duoc dé nghi thanh todn va ho so hop
lé. co quan cdp phdt, cho vay vén cé trach nhiém thanh todn v6n dau tu theo dé nghi
thanh todn cua chti ddu tu (hoac dai dién hop phdp cla chi ddu tu) trén co s& k& hoach
vén duge giao.

Chi déu tu (hoac dai dién hop phap ctia chii ddu tw) chiu trdch nhiém trude phap luat
vé gid tri dé nghi thanh todn véi t8 chic cép phat, cho vay von. Trong qud trinh thanh
todn von dau tu xay dung néu phdt hién nhing sai sét, bt hop ly vé gid tri dé nghi
thanh toan ctia cht ddu tu (hoac dai dién hop phdp cua chi dau ) thi céc 16 chic cap
phét, cho vay vén ddu tu phai thong bdo ngay véi chu dau w dé chii dau tu giai trinh, bo
sung hoan thién ho so.

Cht dau tw ¢6 quyén yéu cdu béi thudng hoac kién ra cdc toa dn hanh chinh, kinh t€
doi béi thuong vé nhiing thiét hai do viéc cham ché thanh todn cuia cdc t6 chic cip phat.
cho vay von dau tu gy ra cho cha dau tu. Nghiém cém céc t6 chic cap phét. cho vay
von dau tu va chit ddu tu tu dat ra cac quy dinh trdi phdp luat trong viéc thanh toan von

dau tu xay dung.
2. Quyét toan von ddu tu xdy dung cong trinh

Vén dau tr duge quyét toan 13 toan bo chi phi hop phdp da thuc hién cho ddu tu xay
dung cong trinh va dua cong trinh vao khai thic str dung. Chi phi hop phap [a chi phi
duoc thuc hién trong pham vi thiét ké. du todn da dugc phé duyet ké ca phan diéu chinh.
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b6 sung hoac 1a chi phi dugc thuc hién ding v6i hgp dong da ky két, phit hop véi céc
quy dinh clia phap luat. D6i vé6i cdc cong trinh sir dung vén ngan sach nha nudc thi von
dau tr dugc quyét todn phai ndm trong gidi han téng mitc ddu tr di duoc cip c6 thdm
quyén pheé duyét.

Tuy theo quy mo, tinh chat va thoi han xay dung cong trinh, chii dau tu ¢é thé thuc
hién quy€t todn v6n dau tw xay dung timg hang muc céng trinh hoic toan bo cong trinh
ngay sau khi hang muc cong trinh, cong trinh hoan thanh dua vao khai théc sir dung theo
yéu cau cua ngudi quyét dinh dau tu.

Chu dau tu c6 trdch nhiém 14p hé so quyét todn vén ddu tu cong trinh, hang muc cong
trinh hoan thanh dé trinh ngudi quyét dinh dau tw phé duyét cham nhét 14 12 thang d6i
vOi cdc du dn quan trong qudc gia va du dn nhém A, 9 thang d6i véi du 4n nhém B va 6
thdng déi véi du 4n nhém C ké tix khi cong trinh hoan thanh, dwa vio khai thdc st dung.
Sau sdu thdng ké tir khi c6 quyét dinh phé duyét quyét todn vén ddu tu du 4n hoan
thanh, chi dau tu c6 trdch nhiém giai quyét cong no, tét todn tai khoan ciia dy 4n tai co
quan thanh todn, cho vay, cap phét vén ddu tu.

Doi v6i cic cong trinh xay dung sir dung nguén von hd trg phat trién chinh thic thi
chl dau tr ¢6 trich nhiém thuc hién viéc quyét todn vén dau tu theo quy dinh chia Nha
nudc va cc quy dinh clia Nha tai trg (néu c6).

6.1.6. Quan ly nha nuéc vé chi phi dau tu xay dung cong trinh

1. Bé Xdy dung

Bo Xay dung 1a co quan chiu trich nhiém thuc hién théng nhat quan 1y nha nuéc vé
chi phi ddu tu xay dung cong trinh va c6 trich nhiém:

- Huéng din viéc 1ap va quéan 1y chi phi ddu tu x4y dung bao gém tdng miic diu tu,
du toan xay dung cong trinh, dinh mtc va gid xay dung cong trinh, phuong phip do béc
khoi lugng cong trinh, phuong phdp xac dinh gia ca mdy va thiét bi thi cong;

- Cong b6 dinh mitc xay dung , suat von ddu tu, chi sd gid xay dung, phuong phap
xac dinh chi s6 gia x4y dung, do dai thoi gian xay dung; huéng din hop déng trong hoat
dong xay dung cong trinh va céc noi dung khdc quy dinh tai Nghi dinh nay;

- Thanh tra, kiém tra viéc thyc hién cdc quy dinh vé quan 1y chi phi dau tu xay dung
cong trinh. '

2. B¢ Tai chinh

- Hu6ng dan viéc thanh todn, quyét toan von dau tu xay dung cong trinh;

- Huéng dan va ban hanh chi phi bao hiém tu van, bdo hiém cong trinh xay dung;

- Thanh tra, ki€ém tra viéc thanh todn, quyét todn cic du 4n sir dung vén ngan sich
nha nuéc.
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3. Cdc B¢ va Uy ban nhdn ddn cdp tinh

- C4c B, Uy ban nhan dan cap tinh can cit phuong phdp lap dinh muc xay dung do
Bo Xay dung hudng dén, & chic xay dung va cong bo cdc dinh mdc xay dung cho cic
cong trinh, cong viéc dac thu ctia B, dia phuong;

- Uy ban nhan dan cap tinh hudng dén viéc lap va quan 1y gid xay dung cong trinh
trén dja ban tinh, thanh phd; kiém tra viéc thuc hién céc quy dinh vé quan 1y chi phi dau
tu xay dung cong trinh trén dia ban.

6.2. PHUONG PHAP XAC PINH CHI PHI XAY DUNG CONG TRINH

6.2.1. Quy dinh chung vé phuong phap lap chi phi dau tu xay 'dl_rng cdng trinh

1. Chi phi dau tu xay dung cong trinh 1a toan bo chi phi can thiet dé xay dung mdi
hodc stra chita, cii tao, m& rong cong trinh xay dung. Chi phi dau tu xay dung cong trinh.
duoc biéu thi qua chi tieu tdng mic dau tu cla du 4n ¢ giai doan l1ap du dn dau tu xay
dung cong trinh, du todn xdy dung cong trinh ¢ giai doan thyc hi¢n du an ddu tu xay
dung cong trinh. gid tri thanh todn, quyét todn von dau wr khi ket thic xay dung dua
cong trinh vao khai thac st dung.

2. Chi phi ddu tu xay dung cong trinh duogc lap theo tung cong trinh cu thé, phi
hop véi giai doan dau tu xay dung cong trinh, cdc budc thi€t k& va cdc quy dinh cua
Nha nude.

3. Viéc lap va quan 1y chi phi ddu tu xdy dung cong trinh phai ddm bao muc tiéu,
hiéu qua dau tu, dong thdi phai dam bao tinh kha thi ctia dy dn dau tu xay dung cong
trinh, ddm bao tinh ding, tinh du, hop 1¥, phu hop véi diéu kién thuc t€ va yéu ciu khich
quan cla co ché thi truong.

6.2.2. Téng miic dau tu xay dung cong trinh

6.2.2.1. Néi dung tong mirc dau tu xdy dung cong trinh

Téng mic dau tu cla du dn dau tu xay dung cong trinh (sau day goi la téng muc ddu
tu) 12 toan bo chi phi du tinh dé ddu tu xay dung cong trinh dugc ghi trong quyét dinh
dau tu va 1d co s dé cht ddu tu lap ké hoach va quéan 1y vén khi thuc hién dau tu xay
dung cong trinh.

Téng miic diu tu duoc tinh todn va xdc dinh trong giai doan lap dy 4n dau tu xay
dung cong trinh phit hop véi noi dung du dn va thi€t k& co so; doi voi truong hop chi
lap bdo cdo kinh t& - k¥ thuat, téng mic ddu tu dugc xdc dinh phit hop v6i thiét k& ban
v€ thi cong.

Téng mic ddu tu bao gdm: chi phi xay dung; chi phi thi€t bi; chi phi boi thudng giai
phéng mat bang, tdi dinh cu; chi phi quan 1y du dn; chi phi tv van dau tu xay dung; chi
phi khéc va chi phi du phong. Trong do:
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[ Chi phi xay dung

- Chi phi xay dung cdc cong trinh, hang muc cong trinh;

- Chi phi phd va thdo d& cdc vat kién truc ct;

- Chi phi san ldp mat bang xay dung;

- Chi phi xay dung cong trinh tam, cong trinh phu tro phuc vu thi cong;

- Chi phi nha tam tai hién trudng dé &va diéu hanh thi cong.

2. Chi phi thi¢t bi

- Chi phi mua sam thi€t bj cong ngh¢ (ké c4 thiét bi cong nghé phi tiéu chuin cin san
Xuat, gia cong):

- Chi phi dao tao va chuyén giao cong nghé;

- Chi phi lap dat thiét bi va thi nghiém, hiéu chinh;

- Chi phi van chuyén, bao hiém thiét bi;

- Thué va cdc loai phi lién quan.

3. Chi phi boi thuonmg giai phdng mdt bang, tdi dinh cu

- Chi phi boi thuong nha ctia, vat kién triic, cay trong trén dat,...;

- Chi phi thuc hién tdi dinh cu ¢6 lién quan dén boi thudng gidi phong mat bing clia
du an;

- Chi phi t6 chic boi thudng gidi phéng mait bing;

- Chi phi str dung dat trong thdi gian xay dung;

- Chi phi chi tra cho phan ha tang k¥ thuat da diu tu.

4. Chi phi qudn 1y dir éan la cdc chi phi dé 16 chic thuc hién cdc cong viéc quan 1y du
an 1 giai doan chuan bi du 4n, thuc hién du dn dén khi hoan thanh nghiém thu ban giao
dua cong trinh vao khai thac str dung, bao gom:

- Chi phi t6 chic 1ap bdo cdo dau tu, chi phi t6 chitc lap dv 4n ddu tu hodc bdo cdo
kinh (& - k¥ thuat;

- Chi phi t6 chiic thuc hién cong téc béi thuong giai phéng mat bing, tai dinh cu
thudc trich nhiém cua chu dau tu;

- Chi phi to chic thi tuyén thiet ké kién tric;

- Chi phi to chiic tham dinh du dn dau tu, bdo cdo kinh t& - k¥ thuat, tong muc diu tu;

chi phi 16 chic tham tra thiét k€ k§ thuat, thiét ké ban vé thi cong, du toin xay dung
cong trinh;

- Chi phi t6 chiic lua chon nha thau trong hoat dong xay dung;
- Chi phi t6 chiic quan ly chat lugng, khéi lugng, tién do va quan 1y chi phi xay dung
cong trinh;
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- Chi phi t8 chitc ddm bdo an toan va vé sinh moi trudng clia cong trinh;

- Chi phi t6 chiic 1ap dinh muc, don gia x4y dung cong trinh;

- Chi phi t6 chic kiém tra chét lugng vat liéu, ki€ém dinh chét Iugng cong trinh theo
yéu cdu cia chi dau tu;

- Chi phi t6 chic kiém tra va chiing nhén su phit hop vé chat ugng cong trinh;

- Chi phi té chitc nghiém thu, thanh todn, quyét todn hop déng; thanh todn, quyét todn
von dau tu xay dung cdng trinh;

- Chi phi t6 chiic nghiém thu, ban giao cong trinh;

- Chi phi khéi cong, khanh thanh, tuyén truyén quang céo;

- Chi phi t6 chitic thuc hién mot s6 cong viéc quan 1y khic.

Trong trudng hop chit ddu tu chua di can ctt d€ xdc dinh chi phi quan 1y dy dn (chua
thé x4c dinh duoc téng mitc ddu tu clia du 4n) nhung cén trién khai cc cong viéc chudn
bi du 4n thi chd déu tu lap du toan chi phi cho cong viéc nay dé trinh ngudi quyét dinh
dau tu phé duyét 1am co s& du trit k& hoach von va trién khai thuc hién cong viéc. Céc
chi phi trén s& duoc tinh trong chi phi quén 1y du 4n cla t6ng mic dau tu.

5. Chi phi tw vdn dau tw xdy dung

- Chi phi khao sat xay dung;

- Chi phi 1ap béo cdo ddu tu (néu cb), chi phi 1ap du 4n hoac lap bio cdo kinh t€ - k¥
thuat;

- Chi phi thi tuyén thiét k€ kién tric;

- Chi phi thiét k& xay dung cong trinh;

- Chi phi thdm tra thi€t k€ k¥ thuat, thi€t k&€ ban v& thi cong, du todn xay dung
cong trinh;

- Chi phi lap hé so yéu cau, ho so moi so tuyén, hé so moi thau va chi phi phén tich
danh gid hé so dé xuit, hé so du so tuyén, hé so du thau dé€ lya chon nha thau tu van,
nha thau thi cong xay dung, nha thau cung cap vat tu thiét bi, téng thiu xay dung;

- Chi phi gidm sdt khao sat xay dung, gidm sit thi cong xay dung, gidm sit lap dat
thiét bi;

- Chi phi 1ap bdo cdo danh gid tdc dong moi truong;

- Chi phi 1ap dinh muic, don gid xay dung cong trinh;

- Chi phi quan 1y chi phi ddu tr xay dung: téng mic ddu tw, du toin, dmh muc xay
dung, don gia xay dung cong trinh, hgp dong,...

- Chi phi tu van quan 1y du 4n;
- Chi phi kiém tra chat lugng vat liéu, kiém dinh chat lugng cong trinh theo yéu cau
cua chu dau tu;
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- Chi phi kiém tra va chiing nhéan su phit hop vé chat lugng cong trinh;

- Chi phi quy d6i von dau tu xay dung cong trinh d6i véi du 4n c6 thoi gian thuc hién
trén 3 nam;

- Chi phi thyc hién céc cong viéc tu van khac.

6. Chi phi khdc la cic chi phi can thi€t khong thudc chi phi xay dung; chi phi thiét bi;
chi phi béi thudng giai phéng mat bang, tii dinh cu; chi phi quan 1y du dn va chi phi tu
vin dau tu xay dung ndi trén, bao gém:

- Chi phi tham tra téng mtc dau tu;

- Chi phi ra ph4 bom min, vat n6;

- Chi phi bdo hiém cong trinh;

- Chi phi di chuyén thiét bi thi cong va luc luong lao dong dén cong trudng;

- Chi phi dang kiém chat lugng quéc t€, quan tric bién dang cong trinh;

- Chi phi dam bao an toan giao thong phuc vu thi cong cdc cong trinh;

- Chi phi kiém toan, thdm tra, phé duyét quyét todn von dau tu;

- Céc khoan phi va 1& phi theo quy dinh;

- Chi phi nghién cttu khoa hoc cong nghé lién quan du an; von luu déng ban dau déi
v6i cac du dn dau tu xay dung nham muc dich kinh doanh, 1di vay trong thoi gian xay
dung; chi phi cho qué trinh chay thi khong tai va c6 tai theo quy trinh cong nghé trudc
khi ban giao trix gid tri sén pham thu héi duoc;

- Mot s6 chi phi khac.

Mot s6 chi phi khdc cia du d4n néu chua ¢6 quy dinh hodc chua tinh duge ngay thi
dugc tam tinh dé dua vao téng miic dau tu.

7. Chi phi dit phong

Chi phi du phong cho khdi lugng cong viéc phdt sinh chua ludng trude duge khi lap
du an va chi phi du phong cho yéu t6 truot gid trong thoi gian thuc hién du 4n.

D61 véi cic du dn c6 thoi gian thuc hién dén 2 nam: chi phi du phong, duge tinh bang
10% trén tong chi phi x4y dung; chi phi thiét bi; chi phi bdi thudng giai phéng mat bing,
tai dinh cu; chi phi quan 1y du 4n; chi phi tu van dau tu xay dung va chi phi khac.

D61 véi cac du dn ¢6 thoi gian thuc hién trén 2 nam, chi phi du phong duge xdc dinh
bang hai yéu to:

- Du phodng chi phi cho yé&u t6 khéi lugng cong viéc phdt sinh dugc tinh bang 5% téng
chi phi xay cung, chi phi thiét bi, chi phi béi thudng giai phéng mat bang va tai dinh cu,
chi phi quan 1y du dn, chi phi tu van d4u tu xay duag va chi phi khdc.

- Du phong chi phi cho yéu t6 trugt gid dugc tinh theo thoi gian thuc hién du dn va
chi s6 gid xay dung doi véi timg loai cong trinh theo ting khu vuc xay dung.
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Chi s6 gid x4y dung ding dé€ tinh chi phi du phong cho yéu t6 trugt gid dugc tinh binh
quan chia khong it hon 3 nam gén nhat va phai ké dén kha nang bién dong clia cic y&u t6
chi phi, gi4 c4 trong khu vuc va quéc t€. Thoi gian dé tinh chi phi du phong cho yéu t6

‘truot gid 1 thoi gian thuc hién du 4n dau tu x4y dung cong trinh.

6.2.2.2. Phuong phdp xdc dinh téng mic dau tu xdy dung cong trinh

Téng mic ddu tu clia du 4n ddu tu xay dung cong trinh (goi tit 12 tdng mic dau tu
xay dung cong trinh) dugc tinh todn va xdc dinh trong giai doan lap du 4n ddu tu xay
dung cong trinh hoac 1ap bdo cdo kinh t€ - k¥ thuat (d6i véi dy 4n khong cén lap dy dn
ddu tu). Tong mic ddu tu dugc x4c dinh theo mt trong cdc phuong phdp sau day:

1. Phuong phdp xdc dinh theo thiét ké co sé ciia dir dn

Tinh theo thiét k& co s& clia du 4n: vé nguyén tic chi phi xay dung dugc tinh theo
khéi 1u<_mg.‘chi'1 yé&u tur thiét k€ co s, cdc khéi lugng khdc du tink va gid xay dung phu
hop véi thi trudng; chi phi thiét bi dugc tinh theo s§ lugng, ching loai thiét bi phi hop
véi thiét ké cong nghé, gid thiét bi trén thi trudng va cdc yéu t6 khdc, néu c6; chi phi boi
thudng giai phéng mat bing, tai dinh cu dugc tinh theo khéi lugng phai dén bi, tdi dinh
cu clia du 4n va cdc ché do cia nha nudce ¢6 lién quan; chi phi khdc duge xéc dinh bing
cach lap du todn hodc tam tinh theo ty 1& phan frém (%) trén téng chi phi xay dung va
chi phi thiét bi; chi phi du phong dugc xdc dinh theo quy dinh hién hanh.

Téng mic ddu tu dy 4n ddu tu xay dung cong trinh duoc tinh theo cong thic sau:

V = Gyp + Gyp + Ggpmp + GoLpa + Grv + Gk + Gpp 6.1)

Trong dé:

+V - téng miic dau tu clia du 4n ddu tu xay dung cong trinh;

+ Gyp - chi phi xay dung cua du én;

'+ Gy - chi phi thiét bj ctia du 4n;

+ Ggpyp - chi phi bdi thudng giai phéng mat bang va tai dinh cu;

+ GqLpa - chi phi quan 1y du 4n;

+ Gy - chi phi tu van dau tu xay dung;

+ Gy - chi phi khéc cla du 4n;

+ Gpp - chi phi du phong.

a) Xdc dinh chi phi xay dung ctia du an (Gyp)

Chi phi x4y dung cla du 4n bang t6ng chi phi xay dung clia cdc cong trinh, hang muc
cong trinh thudc du én duge tinh theo cong thic sau:

Gxp= Gxperi + Gxpera + -+ + Gxocem (6.2)

Trong dé: n 14 s6 cong trinh, hang muc cong trinh thugc du én.
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Chi phi xay dung clia cong trinh, hang muc céng trinh duoc tinh nhu sau:

m
Gxper = (D Qxpj *Z; + Goxpy ) * (1+TCTOTXD y (6.3)
j=1

Trong do:

m - s6 cong tic xay dung cht y&u/ bo phan két cau chinh cia cong trinh, hang muc
cong trinh thudc du 4n.

J - 80 thi tr cong tdc xay dung chii yéu/ bo phan két cau chinh ciia cong trinh, hang
muc cong trinh thu¢c dy dn (j= 1 + m).

Qxp; - khéi lugng cong tac xay dung chli y&u thit j/ bo phan két cdu chinh thit j ctia
cong trinh, hang muc cong trinh thudc du 4n.

Z; - don gid cong tic xay dung chll yéu thit j/ don gi4 theo bo phén két cau chinh thy j
cua cong trinh. Pon gid c¢6 thé 1a don gid xay dyng chi tiét ddy di, hodc don gid xay
dung tdng hop ddy du (bao gbm chi phi truc tiép, chi phi chung va thu nhép chiu thué -
tinh trudc), hoac don gid ddy di theo bo phan két cdu clia cong trinh. Trudng hop Z; 1a
don gid xay dung khong ddy dd thi chi phi xay dung cong trinh, hang muc céng trmh
dugc téng hop theo bang Téng hop du toan chi phi xay dung. _

Goxpk - chi phi xay dung c4c cong téc khic con lai/bo phan két cdu khéc con lai ctia
cong trinh, hang muc céng trinh dugc ude tinh theo ty 1¢ phan tram (%) trén tong chi phi
xay dung cédc cong tic xay dung cht yéu/téng chi phi xdy dung céc bo phan ket ciu
chinh ctia cong trinh, hang muc céng trinh.

Tuy theo tiing loai cong trinh xay dung ma udc tinh ty 1¢ (%) cua chi phi xay dlmg
cdc cong tdc khdc con lai/bo phan két cdu khic con lai cua cong trinh, hang muc
cong trinh.

TYXD  mic thué sudt thué GTGT quy dinh cho cong tic xay dung.

b) Xdc dinh chi phi thiét bi clia du 4n (Gy)

Can c(t vao diéu kién cu thé cla dy 4n va ngudn théng tin, s6 liéu cé dugc cé thé sit
dung mot trong céc phuong phdp sau dé xac dinh chi phi thiét bj ctia dy 4n.

- Trudng hop du dn c6 cdc ngudn thong tin, s6 liéu chi tist vé day chuyén cong nghé,
s6 lugng, chiing loai, gid trj timg thiét bi hoic gid tri toan by day chuyén cong nghé va
gid mot tan, mot cdi hodc toan bo day chuyén thiét bi tuong ng cdc cong trinh thi chi
phi thi€t bi clia du dn (G;3) bing tdng chi phi thiét bi ctia cc cong trinh thuodc du 4n.

Chi phi thiét bj clia cong trinh dugc xdc dinh theo phuong phép 1ap du toén thiét bj tai
khoan 2 muc 6.2.3.2.

- Trudng hop du dn c6 thong tin vé gid chao hing déng bo vé thiét bi, day chuyén cong
nghé (bao gém céc chi phi mua sim thiét bj cong nghé (ké ca thiét bi cong nghé phi tiéu
chuén cin san xut, gia cong); chi phi dao tao va chuyén giao cong nghé; chi phi lap dat
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thiét bi va thi nghiém, hiéu chinh; chi phi van chuyén, bao hiém thiét bi; thu€ va céc loai
_ phi lién quan clia nha san xuét hodc don vi cung ting thiét bj thi chi phi thiét bi (Grp) cta du
4n c6 thé dugc 14y truc tiép tr cac bdo gid hoac gid chao hang thiét bi déng bo nay.

- Tludng hop du 4n chi ¢ thong tin, dit liéu chung vé cong suat, dac tinh k¥ thudt cta
day chuyén cong nghé, thiét bi thi chi phi thiét bi c6 thé dugc xéc dinh theo chi tiéu suat
chi phi thiét bi tinh cho mét don vi nang luc san xuit hodc nang luc phuc vu clia cong
trinh, va dugc xac dinh theo cong thic:

Grger =St * N+ Gersrs (6.4)

Trong d6: ) |

Sy - suat chi ph1 thiét by unh cho mot don vi nang llIC san xudt hoac nang luc phuc
vu hoac tinh cho mot don vi dién tich ctia cong trinh thudc du 4n.

CPer.sp - cdc chi phi chua duge tinh trong suat chi phi thiét bi ctia cong trinh thudc
du 4n.

¢) X4c dinh chi phi bdi thudng giai phéng mat bang va tai dinh cu

Chi phi béi thuong giai phéng mat bang, tai dinh cu (Ggpyp) duge xdc dinh theo
khoi luong phai boi thuong, téi dinh cu cla du dn va cdc quy dinh hién hanh cua Nha
nudc vé gia boi thudng, tdi dinh cu tai dia phuong noi xay dung cong trinh, dugc cap c6
tham quyén phé duyét hoic ban hanh.

d) Xéc dinh chi phi quéan 1y du 4n, chi phi tu vén dau tu xay dung va cic chi phi khéc
cta du 4n

Céc chi phi nhu chi phi quéan 1y du dn (Ggpa) chi phi tu van dédu tu xay dung (Gry)
va chi ph{ khéc (Gy) duge xdc dinh bang cach lap du toan hodc tinh theo dinh muc ty 1é
phan tram (%) (xem cdch tinh trong khoan 3, 4, 5 muc 6.2.3.2). Hoac téng cdc chi phi
nay (khong bao gom li vay trong thoi gian thyc hién du 4n va von luu dong ban dau) c6
thé dugc udc tinh tr 10+15% clia tdng chi phi x4y dyng va chi phi thiét bi clia dy an.

Vén luu dong ban dau (V| p) (d6i véi cdc dy dn san xuat, kinh doanh) va lai vay trong
thoi gian thuc hién du dn (Ly,y) (d6i voi du 4n c6 st dung von vay) thi tiy theo diéu
kién cu thé, tién do thuc hién va k& hoach phan bd von cha ting du 4n dé xéc dinh.

e) Xéc dinh chi phl du phong clia du én

D6i v6i du 4n c6 thoi gian thyc hién dén 2 ndm: chi phi dy phong dugc tinh bing
10% trén t8ng chi phi xay dung, chi phi thi€t bi va chi phi béi thuong giai phong mat
bang, tai dinh cu, chi phi quan 1y dy dn, chi phi tu van ddu tu xay dung, va chi phi khic.

Chi phi du phong duge tinh theo cong thic:

Dai voi cac du én c6 thoi gian thuc hién trén 2 nam, chi phi du phong dugc xdc dinh
bing 2 yéu t6: yéu 6 khoi lugng cong viéc phdt sinh va yé&u t6 trugt gid, theo cong thic:
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Gpp = Gpp; + Gpp (6.6)
Trong d6:
Gpp, - chi phi du phong cho khéi lugng cong viéc phat sinh:

Gpp, - Chi phi du phong do y&u t6 truot gia:

Trong dé:

V' - téng muic ddu tu chua c6 du phong.

Ixpbq - chi s6 gid x4y dung binh quan.

Chi s6 gid xay dung binh quan dugc ldy bang chi s6 gid xay dung cong trinh cia
nhém cong trinh c6 chi phi chi€ém ty trong cao nhét trong téng mitc ddu . Chi s& gia
xdy dung cong trinh clia nhém cong trinh ndy dugc tinh trén co s& binh quén céc chi s¢
gid xay dung cong trinh ctia khong it hon 3 nam gan nhat so véi thdi diém tinh todn.

+Alxp - mic dyu bdo bién dong giad khac so véi chi s6 gid xay dung binh quan di tinh.

Trudng hop d6i véi cong trinh thiét k&€ mot budc thi téng mic dau tu xay dung cong
trinh dugc xdc dinh theo phuong phép tinh du todn x4y dung cong trinh theo huéng dan
tai Phu luc s6 2 clia Thong tu nay va bd sung céc chi phi khéc c6 lién quan chua tinh
trong du todn.

2. Phitong phdp tinh theo dién tich hodc cong sudt si dung ciia cong trinh va gid xdy
ditng t6ng hop, sudt von ddu tu xdy dung cong trinh

Tinh theo dién tich hoic cong sudt sit dung cha cong trinh va gid xay dung téng hop
theo bo phan keét cdu, theo dién tich, cong nang sit dung (sau day goi 1 gid xay dung
tong hop), sudt vén dau tu xay dung cong trinh twong tng tai thdi diém lap du 4n cé diéu
chinh, bé sung nhiing chi phi chua tinh trong gid x4y dung téng hop v suét vén dau tu
dé xdc dinh téng mic diu tu;

Trudng hop xédc dinh tdng mic ddu tu theo dién tich hodc cong suit sir dung cta cong
trinh thi c6 thé sl dung chi tiéu sust chi phi xay dung (Sxp) va suat chi phi thiét bi (Spp)
hoac gid xay dung tdng hop dé tinh chi phi ddu tu xay dung cho timg cong trinh thudc
du 4n va tong mic ddu tu clia du 4n dugc x4c dinh theo cong thic (6.1).

Viéc xéc dinh tong muc ddu tr theo phuong phép nay duoc thuc hién nhu sau:

a) Xac dinh chi phi xay dung clia du 4n

Chi phi x4y dung ctia du 4n (Gyp) bang téng chi phi xay dung clia cdc cong trinh,
hang muyc cong trinh thu¢c dy dn duge x4c dinh theo cong thifc (6.2). Chi phi xay dung
clia cong trinh, hang muc cong trinh (Gypey) duge xdc dinh nhu sau:
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Gxper=Sxp * N+ Gersxp (6.9)

Trong do6:

Syp - sudt chi phi x4y dung tinh cho mét don vi nang lyc san xudt hoac nang luc phuc
vu (hodc don gid xay dung téng hop tinh cho mot don vi dién tich clia cong trinh, hang
muc cong trinh thudc du 4n); ‘

Ger.sxp - c4c¢ chi phi chua dugc tinh trong sudt chi phi xay dung hodc chua tinh trong
don gi4 xay dung téng hgp tinh cho mot don vi dién tich clia cong trinh, hang muc cong
trinh thudc du an;

N - dién tich hodc cong sut sit dung clia cong trinh, hang muc cong trinh thudc du an.

b) Xdc dinh chi phi thiét bi cua du 4n - - o

Chi phi thiét bi clia du 4n (Gyp) bing tong chi phi thiét bi clia cdc cong trinh thudc du
4n. Chi phi thiét bi chia cong trinh (Gpgep) dugc xdc dinh theo cong thic sau:

Grper = Stg * N+ Gersts (6.10)

Trong dé:

Spg - sudt chi phi thiét bi tinh cho mot don vi nang lyc san xuat hoac nang luc phuc
vu hoic tinh cho mot don vi dién tich ctia cong trinh thudc du 4n;

CPcr.srp - céc chi phi chua duge tinh trong suat chi phi thiét bi cua cong trinh thudc
du an.

¢) Céc chi phi gém chi phi béi thuong gidi phéng mat bang, tai dinh cu, chi phi quan
1y du 4n, chi phi tu van dau tu xay dung, cic chi phi khac va chi phi du phong dugc xac
dinh nhu huéng dan tai khoan c, d, e thudc 1 trong muc 6.2.2.2.

3. Phutong phdp xdc dinh theo sO liéu ciia cdc cong trinh xdy dung c6 chi tiéu kinh t¢
" - k¥ thudt tuong tw da thuc hién

Khi 4p dung phuong phdp nay phai tinh quy déi cdc s6 liéu cia du 4n tuong tu vé thoi
diém 1ap du 4n va diéu chinh c4c khoan myc chi phi chua x4c dinh trong tong miic dau tw;

Céc cong trinh xay dung c6 chi tiéu kinh € - k§ thuat tuong ty la nhiing cong trinh
xay dung c6 ciing loai, c&p cong trinh, quy mo, cong suét clia day chuyén thiét bi, cong
nghé (d6i v6i cong trinh san xudat) tuong tu nhau.

Tuy theo tinh chat, dic thil clia céc cong trinh x4y dung c6 chi ti¢u kinh t€ - k§ thuét
tuong tu da thuc hién va mic do nguén thong tin, s6 liéu clia cong trinh c6 thé sir dung mot
trong céc cach sau dé xéc dinh tong mic dau tu cha du 4n.

a) Trudng hop cé ddy du thong tin, s6 ligu v€ chi phi ddu tu xay dyng cla cong trinh,
hang muc cong trinh xay dung c6 chi tiéu kinh t€ - k§ thuat twong ty da thyc hién thi
tdng mitc diu tu duge xéac dinh theo cong thic:

n n
V= Z Gerrr ™ Hy * Hiy Z Ger.errmi _ (6.11)
i=1

i=1
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Trong dé:

Gerrr - chi phi dau tu xay dung cong trinh, hang muc cong trinh tuong tu da thuc
hién thi i cia du 4n (i =1 + n);

H, - hé s6 quy déi vé thoi diém lap du an;

Hy, - hé s6 quy doi vé dia diém xay dung du an;

Ger.orrri - nhiing chi phi chua tinh hodc da tinh trong chi phi dau tu xay dung cong
trinh, hang muc cong trinh tuong tu da thuc hién thit i.

b. Trudng hop vé6i nguodn s6 liéu vé chi phi ddu tu xay dung cha cic cong trinh, he_mg
muc cong trinh xay dung c6 chi tiéu kinh t€ - ky thuét twong tu di thuc hién chi cé thé
xéac dinh dugc chi phi xay dung va chi phi thiét bi clia cac cong trinh va quy ddi cdc chi
phi nay vé thdi diém lap du 4n.

Trén co s¢ chi phi xay dung va thiét bi clia dy 4n di x4c dinh dugc, cic chi phi boi
thudng gidi phéng mat bang, téi dinh cu, chi phi quan 1y dw 4n, chi phi tu vin dau tu xay
dung, cdc chi phi khic va chi phi du phong dugc xdc dinh tuong tw nhu huéng dan tai
khodn c, d, e thudc 1 trong muc 6.2.2.2.

4. Phuong phdp két hop dé xdc dinh tong mirc ddu ti

D61 v6i cdc du dn c6 nhiu cong trinh, tuy theo diéu kién cu thé clia du 4n va ngudén
s6 liéu c¢6 duoc c6 thé van dung ket hop céc phuong phép néu trén dé x4c dinh téng mic
dau tu ctia du dn dau tu xay dung cong trinh.

6.2.2.3. Thdm dinh, phé duyét téng mirc ddu tu xdy dung cong trinh

Tham dinh téng muc dau tu xay dung cong trinh 1a mot noi dung cla thdm dinh du
4n dau tu xay dung cong trinh. Noi dung thdm dinh téng mitc ddu tu bao gém:

- Su phu hop ctia phuong phép xédc dinh tong muc dau tu véi dac diém, tinh chat ky
thuat va yéu cau cong nghé cua du 4n ddu tu xay dung cong trinh;

- Tinh day di, hop 1y va phit hop véi yéu cau thuc t€ thi trudng chia cac khoan muc
chi phi trong tong muc dau tu;

- Céc tinh todn vé hiéu qua ddu tu xay dung cong trinh, céc yéu t6 rhi ro, phuong 4n
tai chinh, phuong 4n hoan tra vén, néu cé;

- Xéc dinh gi4 trj tong miic ddu tw bio ddm hiéu qua dau tu xay dung cong trinh.

Ngudi quyét dinh ddu tu quyét dinh viée t6 chic thim dinh téng mitc ddu tu hodc c6
thé thué cac 6 chic, c4 nhan c6 di diéu kién ning luc, kinh nghiém dé thdm tra. Lé phi
thdm dinh hodc chi ph{ thdm tra dugc tinh vao chi phi khac trong tdng muc ddu tu. Cic
t6 chic, c4 nhan thyc hién viéc thim dinh tdng miic d4u tu phai chiu trach nhiém trudc
phép luat vé tinh hop 1y, chinh xdc cha két qua thdm dinh, thdm tra .

Tong mitc dau tu duge ghi trong quyét dinh d4u tu do ngudi quyét dinh du tu phé duyét.
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6.2.2.4. Diéu chinh tong mitc ddu tw xdy dung cong trinh

Téng mitc ddu tu xay dung cong trinh dd dugc phe duyét chi duoc diéu chinh trong
cdc trudong hop sau day: '

- Xut hién céc yéu t6 bat kha khéng: dong dat, bdo, 1, lut, 16c, séng than, 15 dat;
chién tranh hodc c6 nguy co xay ra chién tranh va c6 tic dong tryc ti€p dén cong trinh
xay dung;.

- Khi quy hoach da phé duyét dugc diéu chinh c6é anh hudng truc ti€p t6i tong miic
dau tu xay dung cong trinh;

- Do ngudi quyét dinh ddu tu thay d6i, diéu chinh quy mé cong trinh khi thdy xuét
hién cic yéu t6 méi dem lai hiéu qua kinh t€ -xa hoi cao hon .

Thim quyén diéu chinh téng mic dau tu:

- D6i véi céc cong trinh x4y dung sir dung von ngan sich nha nuéc: chi dau tu phai
bdo cdo ngudi quyét dinh du tu cho phép trudc khi thuc hién diéu chinh téng miic dau tu;

- Déi véi cdc cong trinh x4y dung st dung ngudn vén tin dung do nha nudc bao lanh,
vén tin dung ddu tu phét trién clia Nha nudc va von déu tu khic clia Nha nudc: chu dau
tw tw quyét dinh va chiu trich nhiém vé viéc diéu chinh tong mifc dau tu;

Phén téng miic ddu tu diéu chinh thay déi so véi téng mifc déu tw da duge phé duyét
phai dwoc t6 chitc thim dinh, phé duyét nhu ndi dung muc 6.2.2.3.

© 6.2.3. Du toan xay dung cong trinh

6.2.3.1. Noi dung du todn xdy dung cong trinh

A - Noi dung chinh cia du todn xdy dung cong trinh

Du todn xay dung cong trinh (sau day goi 1a du todn cong trinh) dugc xdc dinh theo
cong trinh xay dung cy thé va 1a can c d€ chi ddu tu quan 1y chi phi dau tu xay dung
cong trinh. Noi dung chinh clia du todn cong trinh bao gom:

- Chi phi xay dung;

- Chi phi thiét bi;

- Chi phi quan 1y du én;

- Chi phi tu vin dau tu xay dung;

- Chi phi kh4c va chi phi du phong.

B - N¢i dung cdc khodn muc chi phi va cdc quy dinh trong dir todn xdy dung cong trinh

1. Chi phi xay dung trong du todn cong trinh

Chi phi xay dung trong du toén cong trinh dugc 1ap cho cong trinh, hang muc cong
trinh, cong trinh phu trg, cong trinh tam phuc vu thi cong hodc bd phan, phan viéc, cong
tdc clia cong trinh, hang muc cong trinh.
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Trudng hop chi phi xay dung duge tinh cho timg bo phan, phan viéc, cong tic cua
cong trinh, hang muc cong trinh thi chi phi xay dung trong du todn cong trinh, hang muc
cong trinh 1 t8ng cong chi phi cha timg bo phan, phan viéc, cong tac néu trén.

Du toan chi phi x4y dung bao gém chi phi truc tiép, chi phi chung, thu nhap chiu
thué€ tinh truéc, thu€ gi4 tri gia tang va chi phi nha tam tai hién trudng dé & va diéu han
thi cong. ‘

la. Chi phi truc ti€p:

Chi phi truc ti€p bao gém chi phi vat liéu (ké ca vat lieu do chi dau tu c4p), chi phi
nhén cong, chi phi sir dung mdy thi cong va chi phi truc tiép khéc.

a) Chi phi vat liéu, nhan cong, may thi cong

Chi phi vat liéu, nhin cong, mdy thi cong dugc xdc dinh dua vao khéi lugng va don
gia x4y dung cong trinh.

- V& khdi lugng: Khéi luong cdc cong tac xay dung duogc xac dinh tit ban vé thiét k&
k§ thuét hodc thi€t k& ban v€ thi cong, nhiém vu cong viéc phai thuc hién cia cong trinh,
hang muc cong trinh phit hop véi danh muc va ndi dung cong tac xay dung trong don
gia xay dung chi tiét.

- V€ don gid xay dung: Don gia x4y dung bao gom chi phi vat liéu, chi phi nhan cong
va chi phi mdy thi cong dugc x4c dinh trén co s dinh midc hao phi cin thiét va gid vat
liéu, gid nhan cong, gid may thi cong tuong tng. Don gid xay dung c6 thé chi bao gdm
chi phi vat liéu, chi phi nhan cong, chi phi mdy thi cong hoic téng hop ddy du ca chi phi
tryc tiép khdc, chi phi chung, thu nhap chiu thué tinh trudc.

- Gid vat liéu: 1a gid vat liéu dén hién trudng xay dung, dugc xdc dinh phit hop véi
cong trinh va gn vdi vi trf noi x4y dung c6ng trinh. Gid vat liéu phai hop 1y va phil hop
v6i mat bang gia thj trudng noi xay dung cong trinh, x4c dinh trén co s& bdo gid clia cic
nha sin xuat, thong tin gid clia nha cung cap hoic gid di dugc 4p dung cho cong trinh
khdc c6 cung tiéu chudn vé chat lugng hodc gid do dia phuong cong bé va phai dam bio
tinh canh tranh. Trong trudng hop vat liéu chua c6 trén thi trudng hodc céc nha thau tu
san xuit vat liéu xay dung theo yéu cdu clia chl ddu tu thi gia vat liéu duogc 14y theo miic
gia hop 1y véi diéu kién ddp ing digc cdc yéu ciu dit ra vé chling loai, chit luong, s&
lugng, tién do cung tng,... va ddm bdo tinh canh tranh. Khi lap don gid xay dung cong
trinh phai thuc hién kiém tra vé su phit hop gifta gid vA chiing loai vat liéu sit dung vao
cong trinh theo thi€t ké.

- Gi4 nhén cong: dugc tinh ding, tinh di tién lwong, cic khoan luong phu va phu cdp
luong (k€ ca cdc khoan hé trg luong) trén co s& mifc tién luong t6i thiéu dugc co quan
Nha nuéc ¢6 thim quyén cong bs dé dam bao tién Iuong clia ngudi lao dong cé tinh dén
mat bang gid cla thi trudng lao dong phé bién clia timg khu vuc theo timg loai tho va
diéu kién lao dong cu thé cha cong trinh, kha ning nguén vén va kha ning chi tra cia
chu dau tu.
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- Gid mdy thi cong (ké ca gid thué mdy): duoc tinh todn theo hudng dan phuong phap
x4c dinh gia ca mdy va thiét bi thi cong cia Bo Xay dung dé 4p dung cho cong trinh
hodc tir bang gid ca mdy va thiét bi thi cong do dia phuong cong bo.

b) Chi phi truc ti€p khdc: 1a chi phi cho nhiing cong tdc can thiét phyc vu truc ti€p
viéc thi cong xay dung cong trinh nhu di chuyén luc lugng lao dong trong noi b cong
trudng, an toan lao dong, bdo vé moi trudng cho ngudi lao dong va moi trudng xung
quanh, chi phi bom nudc, vét bun, thi nghiém vét liéu,... khong x4c dinh duge khoi
luong tir thiét ké.

Chi phi truc ti€p khac duoc tinh bang ty 1¢ phan tram trén tdng chi phi vat liéu, chi
phi nhan cong, chi phi may thi cong. S o R

Trudng hop néu chi phi truc ti€p khéc tinh theo ty & quy dinh khong phi hop thi can
¢t vao diéu kién thuc t&€ dé€ xem xét diéu chinh muc ty 1¢ cho phu hop.

1b. Chi phi chung:

Chi phi chung bao gém: chi phi quan ly clia doanh nghiép, chi phi dieu hanh sdn xuét
tai cong truong, chi phi phuc vu cong nhén, chi phi phuc vu thi cong tai cong tru‘dng va
mot s6 chi phi khdc. Chi phi chung dugc tinh bang ty 1¢ phéan tram (%) trén chi phi truc
tiép hoac bing ty lé phin traim (%) trén chi phi nhan cong trong dy todn theo quy dinh
déi véi timg loai cong trinh.

D6i véi cac hang muc cong trinh tuong tng véi timg loai cong trinh thi moi hang muc
cong trinh dé duogc coi nhu mot cong trinh doc lap va duge ap dung dinh muc ty 1¢ chi
phi chung theo loai hinh cong trinh phi hop.

1c. Thu nhap chiu thué€ tinh trudc:

Thu nhap chiu thué tinh truéc duge tinh bing ty 1& phan tram (%) trén chi phi truc
tiép va chi phi chung theo quy dinh d6i véi timg loai cong trinh.

1d. Thu€ gia tri gia tang: _

Thué gi4 tri gia ting cho cong tac xay dung 4p dung theo quy dinh hién hanh.

le. Chi phi nha tam tai hién trudng dé & va diéu hanh-thi cong:

Chi phi xay dung nha tam tai hién trudng dé & va didu hanh thi cong duge tinh bang
2% trén téng chi phi truc tiép, chi phi chung, thu nhap chiu thu€ tinh trudc déi véi cac
cong trinh di theo tuyén ngoai do thi va ving dan cu nhu dudng day tai dién, duong day
thong tin buu dién, dudng giao thong, kénh muong, dudng Ong, cdc cong trinh thi cong
dang tuyén khac va bang 1% ddi véi cdc cong trinh con lai.

D61 v6i céc trudng hop dac biét khdc (vi du nhu cong trinh ¢6 quy mo 16n, phic tap,
céc cong trinh ngoai hai dao,...) néu khoan muc chi phi nha tam tai hién truong dé & va
diéu hanh thi cong tinh theo ty, I¢& trén khong phu hc_)‘p.thi chil ddu tu can cid diéu kién
thuc t&, 1ap du todn xé4c dinh chi phi nay cho phii hop va chiu trach nhiém vé qliyét dinh
clia minh.
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Doi véi truong hop dau thau thi khodn muc chi phi nay phai tinh trong gid géi thau,
gid du thau va duoc thanh todn theo gia hop dong da duoc ky két.

Nha thau thi cong xay dung cong trinh c6 thé dung khoan chi phi nay dé xay dung
mdi, thu¢ nha tai hién trudng hoac thué xe dua dén cdn bo cong nhan,... tuy thudc diéu
kién cu thé clia cong trinh.

2. Chi phi thiét bi

Chi phi thiét bi trong du todn cong trinh bao gom chi phi mua sdm thiét bi cong nghé
(k€ ca thiét bi cong nghé phi tiéu chudn cin san xuat, gia cong); chi phi dao tao va
chuyén giao cong ngheé; chi phi 1ap dit thiét bi va thi nghiém, hiéu chinh.

Chi phi mua sam thiét bi bao gém: gid mua (gom c chi phi thiét k& va gidm sat ché
tao), chi phi van chuyén tir cang hodc noi mua dén cong trinh, chi phi luu kho, luu bii,
luu Container tai cang Viét Nam (d6i véi céc thiét bi nhap khdu), chi phi bao quan, bao
dudng tai kho bai & hién trudng, thu€ va phi bdo hiém thiét bi cong trinh.

Chi phi mua sam thiét bi dugc x4c dinh theo mot trong hai cich dudi day:

- D61 v6i nhitng thiét bi di xdc dinh dugc gid c6 thé tinh theo s& luong, ching loai
ting loai thiét bi hoac toan bo day chuyén cong nghé va gia mot tan, mot cai hoic toan
bo day chuyen thiét bi tuong ting.

- D6i v6i nhiing thiét bj chua xdc dinh dugc gid c6 thé tam tinh theo bdo gis clia nha
cung cdp, nha sdn xuat hodc gid nhiing thiét bi twong ty trén thi trudng tai thdi diém tinh
todn hodc cia cong trinh c6 thiét bi tuong tw da thuc hién.

D61 véi cdc thiét bi cong nghé phi tiéu chudn can san xudt, gia cong thi chi phi nay
dugc xac dinh trén co s& khoi lugng thi€t bi can san xudt, gia cong va gid san xuat, gia
cong mot tan (hodc mot don vi tinh) phit hop véi tinh chit, chiing loai thiét bi theo hop
dong sén xudt, gia cong da duge ky két hodc can cit vao bdo gid gia coéng san pham clia
nha san xuét dugc chu ddu tu lua chon hodc gid sdn xuat, gia cong thiét bi tuong tu ciia
cong trinh da thuc hién.

Chi p/hi dao tao va chuyén giao cong nghe dugc x4c dinh bing lap du toin tuy theo
yéu cdu cu thé cla ting céng trinh.

Chi phi lap dat thiét bj va thi nghiém, hiéu chinh duoc lap du toan nhu d6i véi du todn
chi phi x4y dung.

Trudng hop thi€t bi duoc lua chon thong qua du thau thi chi phi thiét bi bao gém gid
tring thau va céc khoan chi phi theo cdc noi dung néu trén dugc ghi trong hop dong.

3. Chi phi quan 1y du 4n

Chi phi quan 1y du 4n trong dy todn cong trinh bao gém céc chi phi cdn thiét dé chu
dau tu t6 chic thyc hién quan 1y du 4n, noi dung nhw khoén 4 muc 6.2.2.1.

Chi phi quéan 1y du 4n dugc xdc dinh trén co s§ tham khéo dinh miic ty I¢ do Bo Xay
dung cong bs hoac bang cach lap du todn.
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4. Chi phi tu van dau tu xay dung

Chi phi ti van ddu tw xay dyng trong dy todn cong trinh bao gdm céc chi phi quy dinh
tai khoan 5 muc 6.2.2.1. D6i v6i cdc du 4n ¢ nhiéu cong trinh thi chi phi 14p bdo cdo
dau tu, chi phi 1ap du 4n hodac 1ap bdo céo kinh t€ - k§ thuat khong tinh trong chi phi tu
van ddu tu xay dung cong trinh ctia du todn cong trinh.

Chi phi t vin ddu tu xay dung dugc x4c dinh trén co s& tham khao dinh mifc ty 1& do
Bo X4y dung cong b6 hodc bang céch 1ap du toén.

5. Chi phi khac

- Chi phi khéc-trong du -todn cong trinh bao. gdm céc chi phi quy dinh tai khoan 5
" muc 6.2.2.1, duoc x4c dinh bing dinh mic ty 1¢ (%) hoac bang cdch lap dy toan. Péi
vé6i cdc du 4n cé nhiéu cong trinh thi chi phi thdm tra téng mdc ddu tu; chi phi nghién
ctiu khoa hoc céng nghé lién quan du 4n; von luu dong ban dau déi véi cac du 4n dau
tu xay dung nhim muc dich kinh doanh, 1di vay trong thoi gian xay dung; chi phi cho
qué trinh chay thit khong tai va c6 taj theo quy trinh cong nghé trudc khi ban giao (trir
gid tri san pham thu héi dugc) va cdc khoan phi va 1¢ phi khong tinh trong chi phi khic
cta du todn cong trinh.

DGi v6i mot s6 cong trinh xay dung chuyén nganh c6 cdc y&u t6 chi phi dac thi, cong
trinh s& dung von ODA, ngoai cdc chi phi quy dinh tai cac muc néu trén néu con cé cac
chi phi khic c6 lién quan thi dugc bd sung céc chi phi nay. Cht ddu tu quyét dinh va
chiu trdch nhiém v€ quyét dinh clia minh.

Trudng hop céc cong trinh chia du 4n phai thué tu vén nudc ngoai thuc hién thi chi phi
tu vin dugc 1ap dir toén theo quy dinh hién hanh phit hop véi yéu cau sir dung tw van cho
cong trinh hodc gid tri hop déng tu van da ky ket dé ghi vao dy todn.

Mot s6 chi phi khdc néu chua c6 quy dinh hodc chua tinh dugc ngay thi duoc tam tinh
dua vio du todn cong trinh dé du tri kinh phi.

6. Chi phi du phong

Chi phi du phong 1a khoan chi phi dé du trit cho khéi lugng cong viéc phét sinh va
cic yé&u t6 truot gi trong thoi gian xay dung cong trinh.

D6i v6i cac cong trinh c6 thdi gian thyc hién dén 2 nam: chi phi du phong dugc tinh
bang 10% trén téng chi phi xay dung, chi phi thiét bi, chi phi quan 1y du an, chi phi tu
van dau tu xay dung va chi phi khéc.

D6i v6i céc cong trinh c6 thdi gian thyc hién trén 2 nam, chi phi du phong dugc x4c
dinh bing 2 yéu t6:

- Du phong chi phi cho y&u t6 khoi lugng cong viéc phat sinh dugc tinh béng 5% tong
chi phi xay dung, chi phi thiét bi, chi phi quén 1§ dy 4n, chi phi tu vén dau tu xay dung
va chi phi khac.
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- Du phong chi phi cho yé&u 6 trugt gid dugc tinh theo chi s6 gid xay dung cla timg
loai cong trinh xay dung theo khu vuc va thoi gian xay dung.

Thoi gian dé tinh truot gid 12 thdi gian xay dung cong trinh theo tién do xay dung
cong trinh dugc phé duyét.

D61 v6i du 4n ¢6 nhiéu cong trinh, chit dau tu c6 thé xédc dinh tong du todn cla du 4n
dé phuc vu cho viéc quan Iy chi phi du 4n. Téng dy todn cla du 4n duoc xac dinh bang
cdch cong du todn clia céc cong trinh thuoc du d4n va mot s6 khodn muc chi phi thugc chi
phi tu van d4u tu xay dung, chi phi khc chua tinh trong du todn cong trinh cta du dn.

6.2.3.2. Phuong phdp xdc dinh du todn xdy dung coéng trinh

A - Quy dinh vé cach Idp du todn cong trinh

Du toan cong trinh dugc 1ap nhu sau:

a) Chi phi xay dung dugc 1ap cho cong trinh, hang muc cong trinh chinh, cdc cong viéc
clia cong trinh cu thé va duge xdc dinh bang cach 1ap du todn. P61 v6i cong trinh phu trg,
cong trinh tam phuc vu thi cong, nha tam tai hién trudng d€ & va diéu hanh thi cong thi chi
phi x4y dung dugc x4c dinh bang cch 1ap du todn hoac bang dinh mic ty 1é.

b) Chi phi thiét bi trong du todn cong trinh bao gém chi phi mua sdm thiét bi ké ci
chi phi dio tao va chuyén giao cong nghé, néu c6; chi phi lap dat thiét bi, chi phi thi
nghiém, hiéu chinh va céc chi phi khéc lién quan, néu c¢6. Chi phi mua sam thiét bi dugc
xac dinh trén co s& khéi luong, s6 luong ching loai thi€t bi cAn mua, gia cong va gid
mua hodc gia cong thiét bi. Chi phi dao tao va chuyén giao cong nghé, chi phi lap dat
thiét bi, chi phi thi nghiém, hiéu chinh va céc chi phi khéc lién quan (néu c6) dugc xéac
dinh bang du todn;

¢) Chi phi quén 1y du 4n bao gém céc khoan chi phi cdn thiét dé chi ddu tr t6 chic
thuc hién quéan 1y du 4n. Chi phi quéan 1y du 4n dugc xdc dinh bang dinh miic ty 1¢.

d) Chi phi tu van dau tu xay dung bao gém chi phi tu vin lap du 4n déau tu xay dung,
khao sat, thiét k&, gidm sit xay dung, tu vén thdm tra va cdc chi phi tu van dau tu xay
dung khéc. Chi phi tu van ddu tu xay dung dugc xéc dinh bang dinh miic ty 1¢ hodc lap
du todn.

d) Chi phi khdc bao gdm céc chi phi chua quy dinh tai cdc diém a), diém b), diém c)
va diém d) trén day va duoc xé4c dinh béng lap du todn hoac dinh mic ty 1€.

e) Chi phi du phong cho khéi lugng cong viéc phat sinh dugc tinh bang ty 1¢ phan
tram(%) trén t8ng cac chi phi quy dinh tai diém a), diém b), diém c), diém d), va diém d)
trén day. Chi phi du phong cho yé&u t6 trugt gid duoc tinh trén co s& do dai thoi gian xay
dung cong trich va chi s6 gid xay dung hang nam phii hop véi loai cong trinh xay dung.

D6i véi cong trinh quy mo nhd chi 1ap bdo céo kinh té- k§ thuat thi téng mic dau tu
doéng thoi 1a du todn cong trinh.

205




D6i v6i du 4n c6 nhidu cong trinh, chii ddu tu c6 thé x4c dinh tdng dur todn clia dy én
dé phuc vu cho viéc quan 1y du 4n. Tong dy toan cta du 4n dugc xdc dinh béng cich
cong cdc du toan ctia cac cong trinh thudc du an.

B - Phitong phdp xdc dinh du todn cong trinh

Du todn cong trinh dugc x4c dinh trén co s thiét k& k¥ thuat hoac thi€t k& ban ve thi
cong. Du todn cong trinh bao gbém: chi phi xay dung (Gyp); chi phi thi€t bi (Grg); chi
phi quan 1y du dn (Gqppa); chi phi tu van ddu tu xay dung (Gpy); chi phi khdc (Gg) va
chi phi du phong (Gpp). :

Cong thiic x4c dinh du todn cong trinh:

Gxpcr = Gxp + Grp + Gopa + Grv + Gk + Gpp (6.12)

Du toén cong trinh dugc téng hop theo bang 6.1.

1. Chi phi xay dung (Gyp) '

a) Chi phi xay dung cong trinh, hang muc cong trinh, bo phan, phan viéc, cong tac
bao gém: chi phi truc tiép, chi phi chung, thu nhap chiu thu€ tinh truéc, thu€ gid tri gia
tang va chi phi nha tam tai hién trudng dé & va diéu hanh thi cong dugc xédc dinh nhu
bang 6.2. ‘

b) Trudng hop chi phi xay dung lap cho b phan, phin viéc, cong tic thi chi phi xay dung
trong du toan cong trinh, hang muc cc‘)ng trinh dugc tinh theo cong thic sau:

Gxp= 2, & (6.13)

i=1

Trong doé:

g; - chi phi x4y dung sau thu€ clia bo phan, phan viéc, cong téc thi i cla cong trinh,
hang muc cong trinh (i = | + n).

c) b6i véi cic cong trinh phu trg, cdc cong trinh tam phuc vu thi cong hodc céc cong
trinh don gidn, thong dung thi du todn chi phi xay dung c6 thé dugc x4c dinh bing suat
chi phi xay dung trong suat vén ddu tu xay dung cong trinh hodc bang dinh mic ty I¢.

2. Chi phi thié€t bi (Gy)

Chi phi thiét bi bao gém: chi phi mua sim thiét bi cong nghé (k& ca thi€t bi cong
nghé phi tiéu chudn cin sin xudt, gia cong); chi phi dao tao va chuyén giao cong nghé;
chi phi lap dat thiét bi va thi nghiém, hiéu chinh dugc xdc dinh theo cong thic sau:

Grp.= Gus + Gpr + Grp (6.14)

Trong do:

Gyys - chi phi mua sam thiét bi cong nghg;

Gy - chi phi dio tao va chuyén giao cong nghg;

G, p - chi phi lap dat thiét bj va thi nghiém, hiéu chinh.
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Bang 6.1. Téng hop du toan céng trinh

Téncongtrinh: ..............o SUUUUUURTRRRRIR

Don vi tinh: dong

STT Khoan muyc chi phi Ctl;;;: l g"i‘l?;‘ S(;};itﬁﬁié,
thué

1 | Chi phi xay dung Gxp

2 | Chi phi thiét bi Grs

3 | Chi phi quan 1y du 4n Goioa

4 | Chi tu van ddu tr xay dung Grv
4.1 | Chi phi thi tuyén thiét k€ kién tric
4.2 | Chi phi thi€t k& xay dung cong trinh

5 | Chi phi khdc Gy
5.1 | Chi phi ra ph4 bom min, vat nd
5.2 | Chi phi béo hiém céng trinh

6 | Chi phi du phong (Gpp, + Giy,) Gpp
6.1 | Chi phi du phong cho yéu t6 khoi lugng phét sinh Gopi
6.2 | Chi phi dy phong cho yé&u 16 truot gid ' Gur

1 Téng cong (1+2+3+4+5+6) Gixver
Nguoi tinh Nguoi kiém tra Co guan ldp
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Bang 6.2. Tong hop du toan chi phi xay dung

+ Trudng hop chi phi vat liéu, nhan cong, may thi cong dugc xdc dinh theo khoi

luong va don gid xay dung tong hop:
Q- khéi lugng mot nhém cong tic hodc mot don vi két c4u, bo phan thit j ciia cong
trinh g=1+n);
Dj"l, D", D" - chi phi vat li¢u, nhan cong, mdy thi cong trong don gid xay dung tong hop
mot nhém cong téc hoac mot don vi két cu, bo phan thi | cuia cong trinh.

+ Trudng hop chi phi vat liéu, nhan cong, may thi cong duoc x4c dinh theo co s& khoi

luong va don gid xay dung chi tiét:

Q- khéi luong cong tac xay dung thit j =1 +n);

| STT Khoan muc chi phi Cach tinh Ky hiéu
I Chi phi truc tiép
n
. 2 on ‘A B3 vl
I | Chi phi vat ligu Z Q j D j VL
j=1
n
2 | Chi phi nhan cong > Q; *Di** (1 +Kyo) NC
=1
n !
3| Chi phi may thi cong > Q;*Df *(1 +Kpyo) M
=1
4 | Chi phi tryc ti€p khic (VL+NC+ M) *tyle TT
Chi phi truc tiép VL+NC+M+TT T
[1 | Chi phi chung Txtyle C
iii | Thu nhap chiu thu€ tinh trudc (T+C) * ty 1& TL
Chi phi xdy dung trudc thué (T+C+TL) G
IV | Thué gid tri gia tang G * TOTOTXD GTGT
Chi phi xdy dung sau thué G + GTGT =P
Chi phi xay dung nha tam tai hién truong o GTGT-XD
V 2 N " . . ) ‘ * k
dé & va diéu hanh thi cong Gryle*(1+T ) G
Téng cong G*P + G pnr Gxp
Trong dé:

Dle, D", D;™ - chi phi vat liéu, nhan cong, méy thi cong trong don gid xay dung chi
tiét clia cong tac xay dung thi j.
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Chi phi vat liéu (Dle), chi phi nhan céng (D;"), chi phi mdy thi cong (D;") trong don
gid chi tiét va don gid tdng hop dugc tinh todn va tdng hop theo Bang 2.3 ctia Phu luc
nay. Téng hop don gid xay dung cong trinh (gém don gid xay dung chi tiét va don gid
x4y dung téng hop) 12 mot phin trong hé so du toan cong trinh.

Ko Kinie - hé s6 diéu chinh nhan céng, mdy thi cong (néu cé).

Dinh mic ty 1& chi phi chung va thu nhap chiu thué tinh trudc duge tra theo bang.

G - chi phi xay dung cong trinh, hang muc cong trinh, bd phan, phan viéc, cong tac
truéc thué. '

TOTTXD _ mige thué suat thug GTGT quy dinh cho cong téc xay dung.

G*P - chi phi xay dung cong trinh, hang muc cong trinh, b phan, phan viéc, cong tac
sau thué.

Gypnr - chi phi xay dung nha tam tai hién trudng dé & va diéu hanh thi cong.

Gyp - chi phi x4y dung cong trinh, hang muc cong trinh, bd phan, phan viéc, cong tic
sau thu€ va chi phi xdy dung nha tam tai hién trudng dé & va diéu hanh thi cong.

Chi phi mua sam thiét bi cong nghé dugc tinh theo cong thiic sau:

Ggrp = Z [QM; *(1 + T,CTT™)] (615
i=1

Trong dé: ,

Q; - trong luong (tdn) hoac s6 lugng (céi) thiét bi (nhém thiét bi) thiti (i =1 =+ n).

M,; - gid tinh cho mot tdn hoac mot céi thiét bi (nhém thiét bi) thiti (i = 1 + n), duoc
xdc dinh theo cong thic:

M=G,+C +C+Cq+ T (6.16)

Trong d6:

G, - gid thi€t bi & noi mua (noi san xudt, ché tao hodc noi cung tng thiét bj tai Viét
Nam) hay gid tinh dén cang Viét Nam (d6i v6i thiét bi nhap khdu) di gém ca chi phi
thiét k&€ va gidm sét ché tao; ,

C,. - chi phi van chuyén mot tdn hoic mot c4i thi€t bi (nhém thiét bi) tir noi mua hay
tir cang Viét Nam dén cong trinh;

Cyx - chi phi luu kho, Iuu bdi, luu container mot tidn hodc mot cdi thiét bi (nhém thiét
bi) tai cang Viét Nam d6i vdi thiét bi nhap khdu;

Cyq - chi phi bao quéan, bio dudng mat tin hodc mot cdi thiét bi (nhém thiét bj) tai
hién trudng;

T - thu& va phi bédo hiém thiét bi (nhém thiét bi);
T GTGT-TB
I

@i=1+n).

- muc thu€ suat thu€ GTGT quy dinh d6i véi loai thiét bi (nhém thiét bi) thit i
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D6i v6i nhiing thiét bi chua xadc dinh dugc gid c6 thé tam tinh theo bdo gid clia nha
cung cap, nha san xuit hoac gia nhiing thiét bi tuong ty trén thi trudng tai thoi di€ém tinh
toan hodc cuia clia cong trinh ¢é thiét bi tuong tu da thuc hién.

D6i véi cdc thiét bi cong nghé phi tiéu chudn cin san xudt, gia cong thi chi ph1 nay
duoc xéc dinh trén co s& khoi lugng thiét bi cdn san xudt, gia cong va gid san xudt, gia
cong mot tan (hodc mot don vi tinh) phit hop véi tinh chat, chiing loai thiét bi theo hgp
déng san xudt, gia cong da duoc ky két hoic cin cif vao bdo gid gia cong san phdm cla
nha san xuat dugc cht ddu tu lya chon hodc gid san xudt, gia cong thiét bi tuong tu cla
cong trinh da thuc hién.

Chi phi dao tao va chuyén giao cong nghé dugc xéc dinh bang lap du todn tuy theo
yéu cdu cu thé clia timg cong trinh.

Chi phi 1ap dat thiét bi va thi nghiém, hiéu chinh dugc 14p du toan nhu déi vé6i du todn
chi phi xay dung.

Truong hop thiét bi dugc lua chon thong qua ddu thau thi chi phi thiét bi bao gom gid
triing thau va c4c khoan chi phi theo cdc noi dung néu trén dugc ghi trong hop dong.

3. Chi phi quan 1y du 4n (G ps)

Chi phi quan 1y du 4n duogc tinh theo cong thic sau:

Garpa = T* (Gxpu + Graw (6.17)
Trong dé :
T: dinh mtic ty 1& (%) d6i véi chi phi quan 1y du an;
Gypy: chi phi xay dung trude thug;
Grrpy: chi phi thi€t bi trudc thug.
4. Chi phi tu van dau tu xay dung (Gy)
Chi phi tu van diu tu xay dung dugc tinh theo cong thic sau:

Gy = Z G *(1+ TGTGTTV) + Z D; *(1 +T,7°™) (6.18)
i=1 j=1

Trong dé:
C, - chi phi tu van ddu tu xay dung thit i tinh theo dinh mic ty 1¢ (i =1 + n);
D; - chi phi tu van dau tu xay dung thit j tinh bang 14p du todn (j =1 + m);
TiGTGT'TV - mifc thu€ suat thu€ GTGT theo quy dinh hién hanh d6i véi khoan muc chi
phi tu van ddu tu xay dung thit i tinh theo dinh mic ty 1¢;

T.STSTTV | mie thué sudt thué GTGT theo quy dinh hién hanh d6i v6i khodn muc chi
phi tu van dau tu x4y dung thit j tinh bang lap du toan. :

5. Chi phi khac (Gy)

Chi phi khic dugc tinh theo cong thic sau:
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Gk = i C,*(1+TT) + i Dy *(1+ TjGTGT'K) (6.19)
i=1 j=1
Trong do:
C, - chi phi khac thit i tinh theo dinh mic ty 1€ (i =1 + n);
D; - chi phi khéc thit j tinh bang lap du todn (i = 1 + n);
T.T95 _ muc thu€ suat thué GTGT theo quy dinh hién hanh d6i véi khodn muc chi
phi khdc thi i tinh theo dinh miic ty 18;

T, . mic thué sudt thug GTGT theo quy dinh hién hanh d6i v6i khoan muc chi
phi khdc thi j tinh bang lap du todn.

6. Chi phi dui phong (G,p)

D61 véi cac cong trinh ¢6 thoi gian thuc hién dén hai nam: chi phi du phdng duoc tinh
bang 10% trén tong chi phi xay dung, chi phi thiét bi, chi phi quan 1y du 4n, chi phi tu
van dau tu xay dung va chi phi khac dugc tinh theo cong thic:

Gpp =0,1 (Gxp + Grp + Ggpa + Gy + Gg) (6.20)

Doi vé6i cdc cong trinh ¢ thoi gian thuc hién trén hai nam, chi phi du phong duge xdc
dinh bang hai yéu t6: du phong chi phi cho yéu t6 khéi lugng cong viéc phat sinh va du
phong chi phi cho yéu t& trugt gia.

Chi phi dy phong d6i v6i cong trinh ¢ thoi gian thuc hién trén hai nam dugc tinh
theo cong thac sau:

Gpp = Gpp1 + Gpp (6.21)

Trong dé:

Gpp, - chi phi dyu phong cho yéu t6 khéi luong cong viéc phdt sinh dugc tinh theo
cong thuc: '

Gpp =0,05 (Gxp + Grp + Gorpa + Gry + Gg) (6.22)

Gpp, - chi phi du phong cho yéu t6 tiugt gid duge tinh theo chi s§ gia xay dung cla
ting loai cong trinh x4y dung, khu vuc va do dai thoi gian xay dung.

6.2.3.3. Thdm tra, phé duyét du todn xdy dung cong trinh

Chit dau tu 3 chiic viéc thdm tra du todn cong trinh trude khi phé duyét. Noi dung
thdm tra bao gém:

- Ki€m tra sy ph hgp giita khdi lugng du todn chi yéu véi khéi luong thiét ké;

- Kiém tra tinh ding din, hop 1y clia viéc 4p dung, van dung don gia xay dung cong
trinh, dinh muc ty 1&, du todn chi phi tu van va du todn cdc khodn muc chi phi khac trong
du todn cong trinh;

- X4c dinh gia tri du toan cong trinh.
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Trudng hop Chti ddu tu khong di diéu kién, nang lyc thdm tra thi dugc phép thué t6
chifc, c4 nhan db diéu kién nang luc, kinh nghiém dé thim tra dy todn cong trinh. T6
chiic c4 nhan tu van thdm tra du todn cong trinh chiu tréch nhiém truéc phap luat va Chl
dau tu vé két qua tham tra.

Chii ddu tu phé duyét du toin cong trinh sau khi da thdm tra va chiu trdch nhiém
truéc phap luat vé két qua phé duyét du todn cong trinh. Du toén cong trinh dugc phe
duyét 1a co s& dé x4c dinh gid géi thu, gi4 thanh x4y dung va 1a can cit d€ dam phén ky
k&t hop déng, thanh todn véi nha thiu trong trudng hop chi dinh thau.

Cong trinh hodc hang muc cong trinh st dung vén ngén sach nha nudc khi khdi cong
xay dung phai c6 thiét k€, du todn dugc phé duyét.

6.2.3.4. Diéu chinh du todn xdy dung cong trinh

Du to4n cong trinh dugc diéu chinh trong céc truong hop sau day:

- Xuat hién céc yéu 3 bat kha khéng: dong dat, bao, 1d, lut, 16c, séng than, 1& dat;
chién tranh hodc cé nguy co xay ra chién tranh va c6 tic dong tryc ti€p dén cong trinh
xay dung;

- Khi quy hoach di phé duyét dugc diéu chinh c¢6 anh hudng tryc ti€p t6i téng miic
dau tu xay dung cong trinh;

- Do ngudi quyét dinh dau tu thay déi, diéu chinh quy mo cong trinh khi thay xuat
hién céc yéu t6 méi dem lai hiéu qua kinh t€ -xa hoi cao hon.

- Céc trudong hop dugc phép thay déi, bd sung thiét k& khong trdi v6i thiét k€ co s6
hoic thay déi co cdu chi phi trong du todn nhung khong vuot du todn cong trinh da duge
phé duyét, ké ca chi phi du phong.

Chi ddu tu t6 chitc thdm tra, phé duyét du todn cong trinh di€u chinh.

6.2.4. Pinh miic va don gia xay dung cong trinh

6.2.4.1. Pinh miic xdy dung cong trinh

1. Hé thong dinh miic xdy dung cong trinh

Hé thong dinh miic x4y dung bao gdm dinh miic kinh t€ - k¥ thuat va dinh muc ty I¢.

- Dinh mic kinh t€ - k§ thu4t 12 can cit dé 1ap don gid xay dung cong trinh, gid xay
dung téng hop;

- Dinh miic ty 1& dung dé x4c dinh chi phi clia mot s6 loai cong viéc, chi phi trong
ddu tu xay dung bao gém: tu vin ddu tu xay dung, cong trinh phu trg, chudn bi cong
trudng, chi phi chung, thu nhap chiu thu€ tinh truéc va mot s6 cong viéc, chi phi khac.

2. Quy dinh chung khi Igp dinh mitc xdy dung

- Bo Xay dung huéng din phuong phép 1ap dinh miic xay dung, xay dung va cong bo
dinh mitc xay dung.
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- Can cit phuong phdp lap dinh muc xay dung, cdc B, Uy ban nhan dan cap tinh té
chitc xay dung, cong bé cdc dinh mic xay dung cho cdc cong trinh, cong viéc dac thl
ctia nganh, dia phuong.

- D61 véi cong tdc xay dung di ¢6 trong hé thong dinh mitc xay dung dugc cong bé
nhung chua phit hgp véi bién phap, diéu kién thi cong hoac yéu cau ky thuat clia cong
trinh thi cht ddu tu, nha thau, t6 chitc tw van diéu chinh nhiing dinh mitc d6 cho phit hop
dé 4p dung cho cong trinh.

- D61 véi céc cong tic xay dung mdéi chua c6 trong hé thong dinh muc xay dung da
dugc cong bd thi chli dau tw, nha thau, t6 chic tu van cin cid theo yéu cau k§ thuat, diéu
kién thi cong va phuong phdp xay dung dinh muic do Bo Xay dung huéng din dé xay
dung dinh muc cho cong tic trén hoac dp dung cic dinh mic xay dung tuong tu & cic
cong trinh khéc.

- Chu dau tu dugce thué t6 chic tu van ¢6 du diéu kién nang luc kinh nghiém dé huéng
dan, lap hay diéu chinh c4c dinh muc xay dung. T3 chic tu van chiu trach nhiém vé tinh
hop 1y, chinh x4c cia cdc dinh miic x4y dung nay.

- Céc dinh mtc x4y dung méi khi sit dung 1ap don gia dé thanh toén cho céc cong
trinh st dung von ngan sich nha nudc phdi dugc co quan quan 1y nha nuéc cé thim
quyén thoa thuan dp dung.

3. Phitong phap ldp dinh miic xdy dung cong trinh

3a. Phuong phéap 14p dinh mitc xay dung méi cia cong trinh

Dinh miuc xay dung méi ciia cong trinh duoc xay dung theo trinh tu sau:

Buoc 1. Lap danh muc cong tdc xay dung hodc két cau méi cha cong trinh chua c6
trong danh muc dinh muic xay dung dugc cong bo

Mbi danh muc cong tic xay dung hodc két cau méi phai thé hién rd don vi tinh khéi
luong va yéu ciu vé k¥ thuat, diéu kién, bién phép thi cong clia cong trinh.

Bude 2. Xac dinh thaun phan cong viéc

Thanh phén cong viéc phai néu rd cdc budc cong viéc thuc hién cia timg cong doan
theo thiét k€ t6 chic day chuyén cong nghé thi cong tir khi bat ddu dén khi hoan thanh,
phit hgp véi diéu kién, bién phép thi cong va pham vi thuc hién céng viéc cla cong trinh

Budc 3. Tinh todn xdc dinh hao phi vat liéu, nhan cong, mdy thi cong

A - Cac phuong phép tinh toan:

Tinh todn dinh muc hao phi cua cic cong tic xay dung méi thuc hién theo mot trong
ba phuong phép sau:

Phuong phép 1: Tinh toan theo cac thong s6 k¥ thuat trong day chuyén cong nghé.

- Hao phi vat liéu: xdc dinh theo thiét k&€ va diéu kién, bién phdp thi cong cong trinh
hodc dinh miic sit dung vat tu dugc cong ba.
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- Hao phi nhan cong: xé4c dinh theo té chic lao dong trong day chuyén cong ngh¢ phu
hop véi diéu kién, bién phdp thi cong ciia cong trinh hoac tinh todn theo dinh miic lao
dong dugc cong bo.

- Hao phi mdy thi cong: xdc dinh theo thong s6 k¥ thuat ciia ting mdy trong day
chuyén hodc dinh mic ning suit mdy xay dung dugc cong bd va cé tinh dén hiéu suit
do su ph6i hop clia cdc mdy thi cong trong day chuyén. |

Phuong phdp 2: Tinh todn theo s6 liéu thong ké - phan tich.

Phan tich, tinh todn xdc dinh cdc miic hao phi vét liéu, nhan céng, mdy thi cong tlr
cdc s6 liéu tng hop, thong ké nhwsaw:

- Tur s6 lugng hao phi vé vat liéu, nhan cong, mdy thi cong thuc hién mot khéi luong
cong tac theo mot chu ky hodc theo nhi€u chu ky clia cong trinh di va dang thuc hién.

- Tir hao phi vat tu, sit dung lao dong, nang suat may thi cong da duoc tinh todn tir cic
cong trinh tuong tu.

- Tir s6 liéu cong b6 theo kinh nghiém cha cdc chuyén gia hoic t6 chiic chuyén mén
nghiép vu.

Phuong phdp 3: Tinh toan theo khao sét thuc té.

Tinh todn xdc dinh cdc mifc hao phi tir tai liéu thiét k€, s6 lieu khdo sit thuc t&€ clia
cong trinh (theo thoi gian, dia diém, khéi lugng thuc hién trong mot hodc nhiéu chu
ky...) va tham khao dinh mdc st dung vat tu, lao dong, nang suit mdy dugc cong bo.

- Hao phi vat liéu: tinh todn theo s6 liéu khao sét thuc t€ va d6i chi€u vdi thi€t k€, quy
pham, quy chuén k¥ thuat.

- Hao phi nhan cong: tinh theo s lugng nhan cong titng khau trong day chuyén san
xuét va téng s6 luong nhan cong trong ca day chuyén, tham khéo cdc quy dinh vé st
dung lao dong.

- Hao phi mdy thi cong: tinh todn theo s liéu khdo sdt vé nang sudt cla ting loai
may va hiéu suét phéi hop gilta cdc mdy thi cong trong ciing mot day chuyén, tham khao
cdc quy dinh v€ nang suat k¥ thuat cia may.

B - N6i dung tinh toan cédc thanh phan hao phi

Buée 1. Tinh todn dinh mitc hao phi vé vat liéu

Dinh mitc hao phi vat liéu can thiét dé hoan thanh mot don vi khéi lugng cong tic
hoic két c4u xay dung ké ca hao hut vat liéu dugc phép trong qua trinh thi cong, gom:

- Vat liéu cht yéu (chinh): nhu cét, d4, xi mang, gach ngéi, sit thép,... trong cong tic
bé tong, xay, cot thép, san xuat két cau,... 1a nhiing loai vat liéu c6 gid tri cao va chi€ém
ty trong 16n trong mot don vi khéi lugng hodc két cau thi quy dinh mic bang hién vat va
tinh theo don vi do ludng thong thudng.
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- Vit liéu khdc (phu): nhu xa phong, ddu nhon, gié lau,... 1a nhitng loai vat liéu c6 gid
tri nhd, khé dinh lugng chi€m ty trong it trong mot don vi khéi Iugng hodc két cau thi
quy dinh mutc bang ty 1& phan tram so véi chi phi clia cc loai vat liéu chinh.

Dinh mic hao phi vat liéu dugc x4c dinh trén co s& dinh muc vat liéu duge cong bo
hodc tinh todn theo mot trong ba phuong phap néu trén.

a) Tinh todn hao phi vat liéu chi yéu

Cong thiic tong quéat xdc dinh dinh mic hao phi vat liéu (VL) trong dinh mitc xay
dung la:

VL=(Q"* K, + Q"1 c* K o) *K' 4 *Kyq (6.22)

Trong dé:

QY-s6 luong vat liéu sir dung cho timng thanh phan cong viéc trong dinh mdc (trir vat
liéu luan chuyén), dugc tinh todn theo mot trong ba phuong phép trén.

Dai v6i vat lieu cau thanh nén san phdm theo thiét k& thi s& luong vat liéu dugc x4c
dinh tir tiéu chuan thiét ké,... vi du bé tong tinh theo méc vita thi trong d6 d4 dam, cit, xi
mang, nudc tinh tir tieu chuin xay dung Viét Nam (TCXDVN), hoac tiéu chudn cia
cong trinh,...

Dai véi vat liéu phuc vu thi cong theo thiét ké bién phép t6 chifc thi cong dugc x4c dinh
theo ky thuat thi cong va s6 14n luan chuyén theo dinh mifc vt tu dugc cong bo hodc tinh
todn doi véi trudng hgp chua c6 trong dinh muc vat tu.

QY - 56 luong vat liéu luan chuyén (van khuén, gian gido, cdu cong tic...) str dung
cho timg thanh phan cong viéc trong dinh miic dugc tinh todn theo mot trong ba phuong
phap trén.

chd - hé s chuyén déi don vi tinh vat liéu theo tinh todn, thuc t& hoac kinh nghiém
thi cong sang don vi tinh vét liéu trong dinh muc xay dung.

Ky, - dinh mic ty 1¢ hao hut vat liéu dugc phép trong thi cong:

K, =1 +H, (6.23)

H,. - dinh muc hao hut vat liéu trong thi cong theo cic quy dinh trong dinh mic vat tu
dugc cong bo, theo khio sét, theo thuc t€ clia cdc cong trinh tuong tu, hodc theo kinh
nghiém cla cdc chuyén gia hoac t6 chiic chuyén moén nghiép vu déi véi nhiing vat tu
chua c¢6 trong dinh miic.

Pinh muc hao hut dugc quy dinh cho loai vat liéu roi, vat liéu ban thanh phdm (vita
xay, vita bé tong) va cdu kién (coc, dam ddc sin).

K¢ - hé s6 luan chuyén cla loai vat liéu cin phai luan chuyén quy dinh trong dinh
miufc sir dung vat tu. D6i véi vat lieu khong luan chuyén thi K| =1. D6i véi vat liéu luan
chuyénthi K, - < L.

~ Hé $6 luin chuyén cla vat liéu luan chuyén dugc tinh theo cong thic sau:

=24

G

k;

K
i




h*(n-1)+2

o (6.24)

LC

Trong do:

h - ty 1&¢ dugc bt hao hut tir 1an thit 2 tr& di;

n - s6 l4n sir dung vat liéu luan chuyén (n > 1);

K4 - hé s6 sir dung thoi gian do ti€n do thi cong cong trinh 12 hé s6 phén dnh viéc huy
dong khong thudng xuyén hoic t5i da lugng vat ligu d€ hoan thanh cong tic xay dung theo
ding ti€n do. Hé s6 nay chi anh hudng dén vat liéu luan chuyén, vi du nhu huy dong gian
gido, cop pha, cay chéng,...

Khi bién phap thi cong sir dung mot 14n hodc nhiéu lan thi bé sung thém hé s6 nay cho phu
hop véi diéu kién xay dung cong trinh. Hé s6 nay duoc tinh theo ti€n do, bién phép thi cong
hoac theo kinh nghiém ctia t6 chic, chuyén mén nghiép va.

b) Tinh toan hao phi vat liéu khéc

D6i v6i céc loai vat lieu khdc (phu) duoc dinh mic bing ty 1& phdn trim so véi téng
chi phi cdc loai vat liéu chinh dinh lugng trong dinh mic x4y dung va duogc xdc dinh
theo loai cong viéc theo s6 liéu kinh nghiém ctia tu van hoac dinh mifc trong cong trinh
tuong tu.

Butée 2: Tinh todn dinh miic hao phi vé lao dong

Pinh muc hao phi lao dong trong dinh mitc xay dung dugc xic dinh trén dinh miic
lao dong (thi cong) dugc cong bd hoac tinh todn theo mot trong ba phuong phdp trén.

- Don vi tinh cia dinh miic lao dong co s& 1a gid cong.

- Don vi tinh ctia dinh miic lao dong trong dinh miic x4y dung 1a ngay cong. Muc hao phi
lao dong duoc x4c dinh theo cong thiic tong quét:

NC =3 (8, * Kogg * K'oq) * 1/8 (6.25)

Trong do:

t8;, - dinh muc lao dong co s& 1a mic hao phi lao dong truc tiép xay dung cho mot
don vi tinh khéi luong cong tic hodc két cau xay dung cu thé;

K44 - hé s6 chuyén d6i dinh miic x4y dung.

He s6 ndy duoc tinh tir dinh mic thi cong chuyén sang xay dung hodc ldy theo kinh
nghiém cua céc nha chuyén moén.

Tri s6 nay phu thudc vio nhém cong tic, loai 16 hop don 1€ hay hén hop ma dua ra céc hé
s6 khic nhau tuy theo loai cong téc, yéu cdu k¥ thuat va diéu kién thi cong cu thé va thudng
trong khoang tix 1,05 +1,3.

K" 4 - hé s6 chuyén di don vi tinh: 12 he s6 chuyén d6i don vi tinh tit thuc t€ hoac kinh
nghiém thi cong sang dinh mtic du todn.

1/8 - hé s6 chuyén déi tir dinh mic gid cong sang dinh mifc ngay cong.
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Buoe 3: Tinh toan dinh mitc hao phi vé mdy xay dung

Dinh miic hao phi vé may thi cong trong dinh mitc xy dung dugc xdc dinh trén co s&
nang suat k¥ thuit mdy thi cong dugce cong b hoac tinh todn theo mot trong ba phuong
phép trén.

Don vi tinh cia dinh mifc co s& nang suat may thi cong la gié may, ca mdy,...

a) Tinh todn hao phi may thi cong chl yéu

Cong thiic téng quét xdc dinh dinh mtic hao phi vé ca mdy, thiét bi xay dung:

M= : * Koga ¥ KVog * Ko (6.26)
cM

Trong dé :

Qcy - dinh mifc nang sudt thi cong mdt ca may xac dinh theo mot trong ba phuong
phap trén;

K, 44 - hé s6 chuyén ddi dinh mitc xay dung;

Hé s6 nay dugc tinh tir dinh mic thi cong chuyén sang dinh mifc xay dung hoic 14y
theo kinh nghiém clia cdc nha chuyén mon nghiép vu;

Tri s6 nay phu thudc vao nhém cong tdc, loai t6 hop don 1é hay hén hop ma phan ra
céc hé s6 khéc nhau tuy theo loai cong tic, yéu cdu k¥ thuat va diéu kién thi cong cu thé
va thudng trong khoang tir 1,05 +1,3;

K", - hé s6 chuyén déi don vi tinh la hé s6 chuyén déi don vi tinh tir thuc & hodc
kinh nghiém thi cong sang dinh mtc du toan;

K - hé s6 sit dung nang suat 14 hé s6 phan 4nh viéc sir dung hiéu qua ning suét cla
t6 hop may trong day chuyén lién hop, hé s6 nay dugc tinh todn theo ning suit may thi
cong clia cdc budc cong viéc va cd su diéu chinh phit hop khi trong day chuyén diung
loal mdy c6 nang sudt nho nhat.

b) Tinh todn hao phi mdy va thiét bi xay dung khac

Doi véi cac loai mdy va thiét bi xay dung phu duge dinh miic bang ty 1¢ phan trim so
vGi tong chi phi cdc loai mdy chinh dinh lugng trong dinh mitc xay dung va dugc xdc
dinh theo loai cong viéc theo kinh nghiém ctia tu van hoidc dinh mic trong cong trinh
twong tu.

Budc 4: Lap céc tiét dinh mic trén co s téng hop cac hao phi vé vat liéu, lao dong,
m4dy thi cong

Tap hop céc tiét dinh mic trén co s& téng hgp cdc khodn muc hao phi vé vat liéu,
nhén coéng va may thi cong. '

Mai ti€t dinh miic gém 2 phén:
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- Thanh phin céng viéc: quy dinh rd, day dt ndi dung cac buéc cong viéc theo thi tu
tir khau chuén bi ban ddu dén khi két thiic hoan thanh cong tic hoac két cau xay dung,
bao gém ci diéu kién va bién phdp thi cong cu thé.

- Bang dinh muic cic khoan muc hao phi: mo ta rd tén, ching loai, quy cich vt li¢u
chli yéu trong cong tic hodc két cdu xay dung, va cdc vat liéu phu khdc; loai thg; cap
bac cong nhan x4y dung binh quén; tén, loai, cong suit cla cic loai mdy, thiét bi thiét bi
chi yéu va mot s6 mdy, thiét bi khéc trong day chuyén cong nghé thi cong dé thuc hién
hoan thanh cong tic hoac két cdu xay dung. ]

Trong bang dinh miic, hao phi vat liéu chi yéu dugc tinh bang hién vat, cic vat
lieu phu tinh bang ty 1é phan tram so véi chi phi vat liéu chinh; hao phi lao dong tinh
bing ngay cong khong phan chia theo cép bac cu thé ma theo cdp bac cong nhén
x4y dung binh quéan; hao phi mdy, thiét bi chl yéu dugc tinh bang s6 ca mdy, cic
loai mdy khdc (mdy phu) dugc tinh bang ty 1€ phan tram so véi chi phi cla cic loai mdy,
thiét bi cha yé&u.

Cic tiét dinh mic xay dung dugc tap hgp theo nhém, loai cong tic hoac két cau xay
dung va thuc hién ma hoa thong nhat.

3b. Phuong phép diéu chinh céc thanh phan hao phi vat li¢u, nhan cong, mdy thi cong
khi van dung cdc dinh mic xay dung cong bo

Khi van dung cidc dinh mic x4y dung dugc cong bd, nhung do diéu kién, bién phdp
thi cong va yéu cau ky thuat clia cong trinh ¢6 mot s6 yéu to thanh phan chua phit hop
v6i quy dinh trong dinh muc xay dung dugc cong bd thi diéu chinh cdc thanh phan hao
phi vat liéu, nhan cong, mdy thi cong c6 lién quan cho phi hop véi cong trinh.

a) Co s0 diéu chinh

- Diéu kién, bién phép thi cong clia cong trinh.

- Yéu cdu vé Ky thuat va tién do thi cong cla cong trinh...

b) Phuong phép diéu chinh

* Piéu chinh hao phi vat liéu

- D4i v6i hao phi vat liéu cdu thanh nén sin phim theo thiét k€& thi can cit quy dinh,
tiéu chuan thiét k& clia cong trinh dé tinh todn hiéu chinh.

- D6i véi vat liu bién phép thi cong thi hiéu chinh cic yéu t6 thanh phan trong dinh
mic céng bo theo tinh todn hao phi tir thiét k& bién phdp thi cong hoic theo kinh
nghiém ciia chuyén gia va céc t6 chic chuyén mon.

* Piéu chinh hao phi nhan cong

Tang, giam thanh phan nhan cong trong dinh muc cong bd va tinh todn hao phi
theo diéu kicn 18 chtce thi cong hoic theo kinh nghiém clia chuyén gia va cdc to chiic
chuyén mon.
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* Diéu chinh hao phi mdy thi cong

- Trudng hop thay doi do diéu ki¢n thi cong (diéu kién dia hinh, khoé, dé, tién do nhanh
cham cta cong trinh,...) thi tinh todn diéu chinh tang, gidm tri s6 dinh muc theo diéu kién
t6 chiic thi céng hoac theo kinh nghiém ctia chuyén gia va cdc té chitc chuyén mon.

- Trudng hop thay déi do tang hodc gidm cong suat méy thi cong thi di€u chinh theo
nguyén tic: cong suat tang thi giam tri s6 va nguoc lai.

6.2.4.2. Don gid xdy dung cong trinh
1. Hé thong gid xdy ding céng trinh

He¢ thong gia x4y dung cong trinh bao gém don gid xay dung cong trinh va gid xay
dung téng hop. Pon gid xay dung cong trinh dugc 14p cho cong trinh xay dung cu thé.
Gid xay dung tong hop duoc tdng hgp tir cic don gid xay dung cong trinh.

He théng gid xay dung cong trinh diing dé x4c dinh chi phi xdy dung trong téng mifc
dau tu va du todn cong trinh.

2. Quy dinh chung khi ldp don gid xdy dung cong trinh

a) Don gid xay dung cong trinh dugc 1ap trén co s¢ dinh miic kinh t€ - k§ thuat va cc
yéu t6 chi phi sau day:

- Gid vat liéu xay dung dugc xédc dinh phit hop véi tiéu chudn, chung loai va chat
lugng vat liéu sir dung cho cong trinh x4y dung cu thé. Gia vat liéu x4y dung xéac dinh
trén co s& gid thi trudng do t8 chic c¢6 chitc nang cung cap, béo gid cuia nha san xuat,
thong tin gid clia nha cung cép hodc gid di dugc 4p dung cho cong trinh khéc cé tiéu
chudn, cht lugng tuong tu. Gid vat liéu dén chan cong trinh dugc tinh theo phuong phap
lap don gid xay dung cong trinh;

- Gid nhén cong x4y dung dugc xé4c dinh theo mat bing thi trudong lao dong phd bign
cla ting khu vuc, tinh theo timg nganh nghé can sir dung. Gid nhén cong xay dung dugc
tinh todn cin ci theo mc tién luong t6i thiéu dugc co quan nhi nudc cé thdm quyén
cong bo; kha nang ngudn vén, kha nang chi tra clia chli ddu tu va cdc yéu cdu khéc;

- Gid ca mdy va thiét bi thi cong duge xdc dinh theo phwong phdp do Bo Xay dung
huéng dan.

b) Doi véi nhitng cong trinh x4y dung st dung vén ODA c6 yéu ciu sit dung lao dong
nuéc ngoai, vat tu, vat liéu nhap khdu, thiét bj thi cong nhap khiu va céc yéu ciu dac thu
khic thi don gid xay dung duoc 1ap bd sung cdc chi phi theo diéu kién thuc t€ va dac thi
cua cong trinh.

3. Phitong phdp ldp don gid xdy dung cong trinh

Don gid xay dung cong trinh 1a chi tiéu kinh t€ k§ thuat, bao gém toan b chi phi truc
ti€p vé vat liéu, nhan cong va may thi cong dé hoan thanh mot don vi khéi lugng cong
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tdc xay 1ip hodc don vi két cau, bo phan clia cong trinh. Don gid xay dung cong trinh
bao gém don gid xay dung chi tiét (goi 1 don gié chi ti&t) va don gid xay dung tong hop
(goi 1a don gid t6ng hop) clia cong trinh.

3a. Phuong phap lap don gid chi tiét xay dung cong trinh

a) Co s& lap don gid chi ti€t xay dung cong trinh

- Danh muc céc cong tdc xay dung cdn 1ap don gid chi ti€t;

- Pinh mifc cdc thanh phan hao phi clia cdc cong tac trén;

- Gid vat liéu str dung d€ tinh don gid la gid vét liéu chua bao gom thu€ gid tri ting tai
cong trinh; o

- Gi4 nhan cong clia cong trinh;

- Gi4 ca may va thiét bi xay dung clia cong trinh.

b) Lap don gi4 chi tiét xay dung cong trinh

bl. Xéc dinh chi phi vat liéu

Chi phi vat liéu dugc x4c dinh theo cong thitc:

VL= i(Di *GVE)*(1+KY) (6.27)

i=1

Trong dé:

D, - lugng vat liéu thit i (i =1+n) tinh cho mét don vi khéi luong cong tac xdy dung
quy dinh trong dinh mifc xay dung cong trinh.

GVLi - gid tai cong trinh chia mot don vi vat liéu thit i (i =1 + n), duge x4c dinh nhu sau:

+ Dugc xéc dinh philt hop véi tiéu chudn, ching loai va chat lugng vat liéu sit dung
cho cong trinh xay dung trén co s& gid tri trudng do t6 chiic c6 ning luc cung cép, bdo
gi4 cha nha san xudt, thong tin gid clia nha cung cip hodc gié dd dugc 4p dung cho cong
trinh khdc 6 tiéu chudn, chat lugng tuong tu.

+ D6i v6i nhing vat liéu khong c6 trén thi trudng noi xay dung cong trinh thi gia
vat liéu nay bing gid géc cong chi phi van chuyén dén cong trinh va cdc chi phi khéc cé
lién quan.

KVE- hé so tinh chi phi vat liéu khéc so véi téng chi phi vat liéu chinh quy dinh trong
dinh mic xay dung cong trinh cia cong tic xay dung.

b2. Xéc dinh chi phi nhén cong

Chi phi nhan cong duge xé4c dinh theo cong thic:

NC=B* g"“* (1 +f1) (6.28)

Trong dé:

B - luong hao phi lao déng tinh bing ngay cong truc ti€p theo cap bac binh quan cho mot
don vi khéi lugng cong tac xay dung quy dinh trong dinh muc xay dung cong trinh;
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g"° - mic don gi tién luong ngay cong truc ti€p xay dung binh quan tuong tng véi
cap bac quy dinh trong dinh miic xay dung cong trinh;

f - tdng céc khoan phu c4p luong, luong phu cé tinh chat 8n dinh duogc tinh vio don
gid bang cong thic:

f=fi+f,+1; (6.29)

Trong do:

f, - tdng céc khoan phu c4p luong ¢4 tinh chat én dinh;

f, - mot s6 khoan luong phu tinh bang 12% lwong co ban va mot sé chi phi ¢ thé
khoén truc ti€p cho ngudi lao dong tinh béng 4% luong co ban;

f3 - Hé s6 diéu chinh cho phil hop véi thi trudng nhan cong khu vuc va dac thi cla
cong trinh.

b3. X4c dinh chi phi may thi cong

MTC=) (M, *gM < )*(1+KM) (6.30)

i=1

Trong dé:

+ M, - luong hao phi ca mdy cilia loai mdy, thiét bi chinh thit i (i =1+n) tinh cho mot
don vi khai lugng cong téc xay dung quy dinh trong dinh mitc xay dung.

MTC

+ 8
ca mdy va thi€t bj thi cong cia cong trinh hodc gid thué mdy.

+ K™ - he s6 tinh chi phi may khic (n€u c6) so véi t8ng chi phi my, thiét bi chinh quy
dinh trong dinh mic xay dung cong trinh clia cng tac xay dung.

- gid dy todn ca mdy cla loai mdy, thi€t bi chinh thit i (i =1+n) theo bang gi4

3b. Phurong phép 1ap don gid téng hop xay dung cong trinh

a) Co s& lap don gi4 tong hop xay dung cong trinh

- Nhém danh muc cong tic, don vi két cdu, bo phan hodc don vi cong ning cia
cong trinh;

- Don gid chi tiét trong tng véi nhém danh muc cong tic, don vi két cau, bo phan
hoac don vi céng nang cua cong trinh.

b) Lap don gié téng hop xay dung cong trinh

* Xéc dinh danh myc cong tic xay lap, bo phan két cau cdn xay dung don gi téng hop,
mot s6 chi tiéu k¥ thuat chti yéu, don vi tinh va n6i dung thanh phin cong viéc ciia né.

* Tinh kh6i luong xay 1ap (q) clia timg loai cong tdc xay lap c4u thanh don gid tdng hop.

* Xdc dinh chi phi vat liéu (VL), nhan cong (NC), may thi cong (M) tuong ting véi
khéi lugng xay lap (q) cha timg loai cong téc xay lip c4u thanh don gid tdng hop theo
cong thic:
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VL=q*vl; NC=q*nc; M=q*m ©(631)
* Téng hop két qué theo timg khodn muc chi phi trong don gid xay dung téng hop
theo cong thuc:

VL=Y VL, ; NC=Y'NG; ; M=3M, (6.32)
i=l i=1 i=1

“Trong do: )
- VL., NC, M, - chi phi vat liéu, chi phi nhan cong va chi phi may thi cong cua cong tc
xay lip thit i (i = 1 + n) c&u thanh trong don gid tong hop.
Don gi4 t8ng hop c6 thé 1ap thanh don gid t0ng hop ddy di; bao gom: chi phi truc
i&p, chi phi chung va thu nhap chiu thué tinh trudc. | '

6.2.4.3. Chi 56 gid xdy dung

Chi s6 gid xay dung 12 chi tiéu phan dnh mic do bién dong cua gid xay dung cong
trinh theo thoi gian va 1am co s& cho viéc xdc dinh téng mic dau tu, quan 1y chi phi dau
tu xay dung cong trinh. Chi s6 gid xay dung duoc xac dinh theo loai cong trinh, theo khu
yuc va duoc cong bo theo timg thoi diém.

Bo Xay dung céng b6 chi s6 gid xay dung va phuong phép xay dung chi s6 gid xay
dung. T8 chiic tu van dau tu xay dung c6 di diéu kién nang luc xdc dinh, cong bd chi s6
gia xay dung dé€ tham khao 4p dung.

6.2.4.4. Gid ca mdy va thiét bi thi cong xdy dung cong trinh

1. Nhiing quy dinh chung v

- M4y va thiét bi thi cong xay dung cong trinh la cc loai mdy va thiét bi dugc truyén
chuyén dong bang dong co, chay bang xang, ddu, dién, khi nén duoc str dung cho cong
tac xay dung va 13p dat thiét bi & cdc cong trudng xay dung. Mot s6 loai thiet bi khong
c¢6 dong co nhu ro moéc, sa lan,... nhung tham gia vao cdc cong tac noi trén thi ciing
duoc coi 1a may va thiét bi thi cong.

- Gid ca mdy va thiét bi thi cong xay dung cong trinh (sau day goi 1a gia ca may) lam
co s& xdc dinh chi phi may thi cong trong don gid xay dung cong trinh, du todn xay
dung cong trinh va van dung d€ 1ap gid dy thau, ddnh gid gid du thau va ky két hofp dong
giao nhan thau thi cong x4y dung cong trinh.

- Gi4 ca mdy duoc x4c dinh theo nguyén tic phil hop v6i mat bing gid, diéu kién thi
cong cu thé va thoi gian xay dung.

- Céc chii dau tu, té chtic tu van va nha thau chiu trdch nhiém tinh todn va xdc dinh
gi4 ca mdy cong trinh phil hop véi gid thi trudng xay dung, dam bao du chi phi trong qua
trinh st dung mdy va mang tinh canh tranh.

~

222



2. Phitong phdp xdc dinh gid ca mdy

2a. Noi dung chi phi trong gid ca mdy:

Gid ca mdy 1a mic chi phi dy tinh cdn thi€t cho mdy va thiét bi thi cong lam viéc
trong mot ca.

Céc khoan muyc chi phi dugc tinh vao gid ca mdy bao gém: chi phi khau hao, chi phi
sta chita, chi phi nhién liéu, nang luong, tién luong thg diéu khién mdy va chi phi khdc
clla may.

2b. Phuong phdp xac dinh gid ca may

Cong thiic tong quat xéc dinh gi4 ca mdy (Ceopp:

Com =Cyy+ Cye+ Cp+ Cp+ Copx (d/ca) (6.33)

Trong d6: Cyy - chi phi khdu hao (d/ca);

Cqe - chi phi stra chita (d/ca);

CyL - chi phi nhién liéu, nang lugng (d/ca);

Cr. - chi phi tién luong thg diéu khién mdy (d/ca);
Cepk - chi phi khéc (d/ca).

a) Chi phi khau hao (Cyy)

Chi phi khdu hao tinh trong gid ca mdy 13 khoan chi vé hao mon ciia mdy va thiét bi
thi cong trong thoi gian st dung, dugc xac dinh theo cong thic:

(N guyén Gia tri } N Dinh miic
oy = gia thu hoi khau hao nam (6.34)
S6 ca nam

Trong dé:

- Nguyén gid: 1a toan bg cic chi phi ma doanh nghiép phéi bo ra dé c6 may tinh dén
thoi diém dua mdy dé vao trang thai sin sang skt dung nhu gid mua mdy, thiét bi (khong
ké chi phi cho vat tu, phu ting thay the¢ mua kém theo), thu€ nhap khau (néu c6), chi phi
Vaﬁ chuyén, bdc xép, bao quan, chi phi luu kho, chi phi lap dat, chay thi, cic khoan chi
phi hop I¢ khic c6 lien quan tryc ti€p dén viéc ddu tu may.

Nguyén gid dé tinh gid ca mdy duoc x4c dinh theo nguyén tac phit hop véi loai may
dua vao thi cong xay dung cong trinh va diéu kién cu thé clia cong trinh.

- Gid trj thu h6i 1a gid tri phdn con lai clia mdy va thiét bi sau khi thanh 1y duoc tinh
truGe khi xay dung gid ca mdy va dugc xdc dinh nhu sau:

Gid tri thu héi d6i v6i mdy va thiét bi c6 nguyen gia tir 10.000.000 déng (muoi triéu
déng) tr& 1én thi duge tinh nhé hon (hoic bing) 5% gid tinh khiu hao. Khong tinh gi4 tri
thu hoi v6i mdy va thiét bi c6 nguyen gid nhd hon 10.000.000 déng (mudi triéu dong).
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- Dinh mtc kh#u hao nam: 12 dinh mitc vé mifc d6 giam gid tri binh quan clia mdy do
hao mon (v6 hinh vA hitu hinh) sau mot nam st dung. Dinh muic khau hao niam tinh theo
ty 1& % so véi gié tri phai khdu hao (nguyén gid trir gié tri thu hoi).

Pinh mitc khau hao nam dugc xédc dinh theo nguyén tic phit hop véi tudi tho kinh t€
clia may va thdi gian st dung clia timg loai mdy tai cong trinh.

. -S6 ca nam: 12 s6 ca mdy lam viéc binh quan trong mot ndm dugc tinh tlr sO ca may
lam viéc trong c& doi mdy va s6 nam trong doi may.

Trong qué trinh tinh gis ca mdy, s6 ca nam dugc xéc dinh theo nguyén tac phit hop
véi dic tinh va quy trinh van hanh cla ting loai mdy, khéi lugng thi cong cla cong
trinh, quy mo cong trinh, ti€n do thi cong va cac diéu kién cu thé khdc.

b) Chi phi stra chita (Cgc)

Chi phi sira chita tinh trong gi4 ca mdy 1a céc kKhoan chi dé sita chita, bao dudng
méy nhim duy tri va khoi phuc ning lyc hoat dong theo trang thdi hoat dong tiéu chuin
clia may.

Cong thitc tinh Cg:

Nguyén gid * Dinh mic sira chifa nam

Csc = - (6.35)
S6 ca nam .

Trong dé:

- Nguyén gid va s6 ca nam: nhu ndi dung trén;

- Dinh muc sita chita nam: dugc x4c dinh theo quy dinh vé bao dudng ky thuit, stra
chita dinh k¥, quy trinh van hanh cia ting loai mdy va céc quy dinh c6 lién quan tuong
ting véi s§ ca nam. Trong Dinh muic sita chifa nim chua tinh chi phi thay thé& cac loai phu
ting thudc bo phan cong téc clia mdy va thiét bi c6 gid tri 16n ma su hao mon cla ching
phu thudc chil yéu vao tinh chét clia déi tugng cong téc nhu can khoan, miii khoan.

c) Chi phi nhién liéu, nang lugng (Cyp)

Chi phi nhién liéu, nang lugng tinh trong gid ca may la khodn chi vé nhién liéu, nang
luong tao ra dong luc cho may hoat dong (xang, ddu, dién hodc khi nén) va céc loai
nhién liéu phu nhu ddu ma bai tron, nhién liéu dé diéu chinh, nhién liéu cho d6ng co Iai,
dau truyén dong.

Cong thtc tinh:

CuL = Cuie + Curp (6.36)

Trong dé6:

Cyc - chi phi nhién liéu, ning lugng chinh

Pinh miic nhién liéu Gid nhién liéu

C = . g * ) : 6.37
NLC ning luong nang luong (0.37)
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- Dinh muc nhién liéu, nang lugng (lit/ca, kWh/ca, m3/ca): dinh mic tiéu hao céc loai
nhién liéu, nang luong nhu xing, dau, dién hoac khi nén dé€ tao ra dong luc cho mdy lam
viéc trong mot ca.

- Gi4 nhién liéu, niang luogng: gia (trudc thu€) céc loai xang, dau, dién hoac khi nén
(d/lit, d/kWh, d/m>) tinh theo mic gi4 tai thoi diém tinh va khu vyc xay dung cong trinh.

- Cyp: Chi phi nhién liéu, nang lugng phu

Curp = Crie * Ko (6.38)

K, 1a h¢ s6 chi phi nhién liéu, ddu m& phu cho mot ca mdy lam viée, dugc quy dinh
nhu sau:

-Dong coxang:  K,=0,03

- Dong codiezel: K, =0,05

- Pong co dién: Kp =0,07

Dinh mic tiéu hao nhién liéu, ning lugng clia thu cong tic song va xudng cao toc khi
thao tdc dugc tinh bang 65% dinh muc khi hanh trinh.

Trudng hop xdc dinh gid ca mdy cha céc loai mdy va thiét bi dé thuc hién mot s6 loai
cong tac (nhu khado sat xay dung, thi nghiém vat liéu, thi nghiém cau kién va két cau xay
dung,...) ma chi phi nhién liéu, ning lugng nay di tinh trong dinh mic du todn (hao phi
vat liéu) thi khong tinh trong gid ca mdy.

Chi phi nhién liéu, nang luong trong gid ca mdy dugc xac dinh theo nguyén tic phi
hop v6i lugng nhién liéu, nang luong sir dung trong ca va gid nhién liéu, nang luong trén
thi trudng & timg thoi diém.

d) Chi phi tién luong thg diéu khién may (Cp)

Chi phi tién luong thg diéu khién may tinh trong gid ca mdy 1a khoan chi v€ tién
luong va céc khoan phu cép luong tuong ting véi cp bac clia ngudi diéu khién mdy theo
yéu cau k¥ thuat.

Tién luong tho diéu khién mdy trong gid ca may duoc xdc dinh phd hop vdi mat bang
gi4 clia thi truong lao dong phé bién & ting khu vuc, tinh, theo ting loai thg va diéu kién
cu thé cla cong trinh; kha niang ngudn von, kha nang chi tra ctia chi dau tu va céc yéu
cu khéc.

Cong thic tinh:

Tién luong N Céc khoan luong phu
cép bac va phu cip luong (6.39)

Cr =

S6 cong mot thang
Trong d6:

- Tién luong cap béc 1a tién luong thang theo ngach bac clia thg diéu khién mdy.
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- Céc khoé4n luong phu va phu cép luong 12 téng s6 cdc khodn luong phy, phu cip
luong thang tinh theo lwong cdp bac va luong t6i thi€u, mét s6 khoan chi phi c6 thé
khodn truc ti€p cho thg diéu khién mdy.

- S6 cong mot thang 1a s6 cong dinh mitc thg diéu khién mdy phai 1am viéc trong
mot thang.

Thanh phan, cap bac thg (hodc mot nhém tho) truc ti€p van hanh mdy dugc xéc dinh
theo yéu cdu clia quy trinh van hanh cla timg loai mdy, thi€t bi va tiéu chudn cép béc
cong nhan k¥ thuat phit hop véi diéu kién cu thé.

Trudng hop xdc dinh gid ca mdy cha cdc loai mdy va thiét bi dé thuc hién mot s6 loai
cong téc (nhu khao sat xay dung, thi nghiém vat liéu, thi nghiém cdu kién va ket cau xay
dung,...) ma chi phi nhan cong diéu khién mdy nay di tinh trong dinh mic dy todn (hao
phi nhan ééng) thi khong tinh trong gid ca mdy.

e) Chi phi khic (Cpyk)

Chi phi khdc dugc tinh trong gid ca mdy la cdc khoan chi ddm bao cho mdy hoat
dong binh thudng, c6 hiéu qua tai cong trinh.

Cong thuc tinh Cepy:

Nguyén gid * Dinh mitc chi phf khdc nam

Cepk = (6.40)

S6 ca nam

Trong dé: ,

- Nguyén gia va s ca nam: nhu ndi dung trén.

- Pinh mic chi phi khic nam ]a mic chi phi c6 lién quan phuc vu cho cdc hoat dong
clia mdy trong mot nam dugc tinh theo ty 1& % so v6i nguyén gid, bao gom:

+ Béo hiém mady, thiét bi trong qua trinh sit dung;

+ Bio quan mdy va phuc vu cho cong tdc bao dudng ky thuat trong bao quan may;

+ Dang kiém cdc loai;

+ Di chuyén mdy trong noi bo cong trinh;

+ Céc khoan chi phi khéc c6 lién quan dén quan ly fnéy va slt dung mdy tai cong trinh.

- Pinh mc chi phi khic nam t6i da clia timg nhém mdy duoc quy dinh nhu sau:

+ Can cdu ndi: 7%;

+ M4y van chuyén ngang, mdy chuyén ding trong thi cong ham, cén truc thap, cdu
lao ddm, xe bom bé tong tu hanh, m4y phun nhya dudng, cdc loai phuong tién thuy: 6%;

+ M4y cam tay, toi dién, pa lang xich, mdy bom nudc chay dién cé cong suat nho
hon 4 kW, méy gia cong kim loai, mdy chuyén dung trong cong tdc khao st xay dung,
do ludng, thi nghiém: 4%;
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+ C4c loai mdy khéc: 5%;

- Chi phi cho cic loai cong tic xay dung nha bao che cho mdy, nén méng mdy, hé
théng cap dién - nuée - khi nén tai hién trudng phuc vu cho viéc lap dat, van hanh cia
mot sO loai mdy nhu tram tron bé tong xi mang, tram tron bé tong nhua, cin truc di
chuyén trén ray,... thi dugc 1ap du toan riéng theo bién phdp thi cong va tinh vio chi phi
khdc cua cong trinh.

3. Xdc dinh gid thué mdy |

Tuy theo hinh thic thué mdy, gid thué may cé thé bao gém cdc chi phi sau:

- Chi phi khau hao, chi phi sira chifa;

- Chi phi nhién liéu, nang luong;

- Chi phi tién lvong tho diéu khién mdy va chi phi khic;

- Chi phi van chuyén mdy dén va di khoi cong trinh, chi phi thdo va lap dit may;

- Chi phi cho thoi gian chd doi do cong nghé hoac bién phap thi cong;

- Céc khoan thu€, phi va 1& phi.

Gia thué mdy do hai bén thoa thuin theo nguyén tac bén cho thué chao gi4, bén di
thué xem xét quyét dinh.

T
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Phu Iuc 1. BANG LUONG CONG NHAN XAY DUNG CO BAN;
VAT LIEU XAY DUNG, SANH SU, THUY TINH

PHU LUC

(Ban hanh kém theo Nghi dinh s6 205/12004/ND-CP ngd}; 14 thang 12 ndim 2004

ciia Chinh phii )
, ‘ BAC/HE 8O
NHOM NGANH
I 11 I v v VI Vii
Nhoém I 1,55 1,83 2,16 2,55 3,01 3,56 4,20
Nhém 11 1,67 1,96 2,31 2,71 3,19 3,74 4,40
Nhoém 11T 1,85 2,18 2,56 3,01 3,54 4,17 4,90

1.1. DOI TUONG AP DUNG
1. X4y dung co ban:

a) Nhom I

- Mdc, né, sat;

- Lép ghép cAu kién; thi nghiém hién trudong;

- Son voi va cat lap kinh;

- Bé tong;

- Duy tu, bao dudng dudng bang san bay;
- Stra chita co khi tai hién truong;

- Cong viéc thi cong khéc.

b) Nhom II:

- Van hanh céac loai may xay dung;

- Khao sat, do dac xdy dung;

- Lép dat may méc, thiét bi, duong dng;

- Bao dudng may thi cong;

- Xay dung duong giao thong;

- Lap dat turbine c6 cong suit 25MW;

228




- Géc chin dudng ngang, gac chin ciu chung thude nganh dudng sat;
- Quan ly, stra chita thudng xuyén duong bd, dudng sat, dudng thuy noi dia;
- Tuén duodng, tudn cau, tudn hdm dudng sat, duong bo;
- Kéo pha, 1ap cu phao thil cong.
¢) Nhom III:
- Xay lap dudng day dién cao thé:
- Xay lap thiét bi tram bién ap;
- Xay lap cau;
- Xay lap cong trinh thuy;
- Xay dung dudng bing sén bay;
- Cong nhan dia vét ly; |
- Lép dit turbine ¢ cong sudt =25 Mw;
- Xay dung cong trinh ngém;
- Xay dung cong trinh ngoai bién;
- Xay dung cdng trinh thuy dién, cong trinh ddu mdi thuy loi;
- Dai tu, Jam mai du()ng sat.
2. Vatliéu xéy dung:
" a) Nhém I:
- Khai thac cat so1; bao dudng vat liéu xay dung;
- San xudt xi mang;
+ San xudt vo bao xi mang bing gidy grat;

+ V¢ sinh cong nghi€p va cac loai lao dong phé théng khac;

+ LAy mau, vin hanh may bom nudc trong nha may;
+ Thu kho vt tu, thiét bt phu tung. ;
b) Nhom 1I: v
- San xut gach, ngéi dat sét nung;
- San xuét da ba, da dam:;
- San xudt cAu kién bé tong duc sin;
- Thi nghiém vét liéu xay dung;
- San xudt tim dan cach nhiét tir soi bazan;
- San xuét da nguyén liéu bazan;
- San xuét matic;
- San xuét xi mang: Vé sinh cong ngliép trong phan xudng san xuit chinh; stra chita
cu khi, dién trong nha may; phan tich thi nghiém trong san xuét xi mang; vin hanh thiét

229




bi xudt xi mang, clinker; van hanh hé théng c4c thiét bi van chuyén; van hanh trung tam
cum; san xuat vita xdy dung, cat dung thi nghiém vét liéu xay dung; xdy va 16 nung; san
xuat vo bao xi mang bang bao bi PP, PE.

¢) Nhom III:

- San xuit d4 hoc;

- San xuét da bp lat;

- San xuét tdm lop;

- San xuét tdm panen cach nhiét;

- San xuét khudén moc mau;

- Piing 16 néu chay d4 bazan v tao soi siéu manh (BOCAN);

- Sira chira 16 niu chay d bazan va cic may dét tAm dan tir soi bazan;

- San xuét xi mang: V4n hanh hé théng loc bui, phén ly, bing cén dinh luong; van
hanh cau truc kho nguyén liéu, can truc chan dé, cau rai, may cdo, may danh dong; véin
hanh hé thong bom van chuyén bot liéu, xi mang; vin hanh hé thong may nghicn bi; van
hanh thiét bi cap liéu; van hanh trung tdm nha may; vadn hanh may siy, 16 nung, thap
diéu hoa, trao d6i nhiét, budng dot canxino, thiét bi lam ngudi clinker; van hanh may
nén khi cum; van hanh may Ronghen (QCX); van hanh may déng bao xi ming;

- Nung voi cong nghiép.

3. Sanh str, thuy tinh:

a) Nhom I

- V& san phim str, gbm;

- In, d4u, d& can trén mit san phim;

- Béng goi sanh, s, gém;

- Van hanh tram 6-xy trong san xuét bong dén dién;

- Dém a-mi-ang trong san xuit phich nudc n()ng‘lanh;

- Déng g6i san pham.

b) Nhom II:

- Van chuyén nguyén liéu tai noi lam viéc;

- Tao hinh khuén con trong san xudt str, gbm;

- Xay sur cach dién loai nhd;

- Stra, 14t khudn sit cach dién loai nho;

- P4 rot san pham st loai nho;

- Sira 14t khuon str, gdm dan dung;

- Trang men st gbm;

- Gén, rap san pham st gom;
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- San xuét gidy hoa, mau in cho s, gbm;

- Péng goi san phim;

- Chép binh phich, béc d& binh phich;

- Gilt khuén, sira khudn thuy tinh;

- U ban thanh phim 16 hép thuy tinh;

- Kiém tra ban thanh phim thuy tinh;

- Pha ché trang bt huynh quang; 1am loa, 1am tu deén;

- Han dién cuc day din bong dén;

- Chiing téc, gia cong hod chit san phdm bong dén;

- Cit v, vit miéng bong den;

- Ruit khi, gin d4u bong dén;

- Théng dién, dt dén thir sang;

- Vén hanh 16 argong;

- Thu hdi, diéu ché nitrat bac trong san Xuét phich nudc;

- Cit cb, cét d4y binh phich;

- Nap dung dich trang bac;

- Rat khi phich;

- Séy, u rudt phich;

- Kiém tra rudt phich;

- Phu kéo day, phu vit miéng phich.

¢) Nhém III:

- Van hanh may nghién sa-mot, thach cao, thach anh, truong thach, hoat thach...
trong san xudt gbm st;

- Loc, ép cao lanh;

- Van hanh may nghién bi;

- Ep tinh va luyén tinh phoi liéu;

- San xuét khuon dau;

- San xuét khudn mau;

- Tao hinh bao chiu lura;

- Xay theo phuong phép déo st, gdm dan dung;

- Xay theo phuong phap déo st cach dién loai 16n;

- Stra str cach dién loai 16n;

- Lat khudn sir cach dién loai 16n;

- Tao hinh bing phuong phép rét st loai 16n;
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- Van hanh 16 khi than; han thiéc, chi;

- Rat khi bong dén huynh quang;

- Vit phich nuéc néng lanh;

- Xir 1y, pha ché nguyén liéu néu thuy tinh;

- Van hanh may ly tim, trang bac rudt phich;
- Xép d& san pham st, gbm ra vio 1o;

- Kéo, thdi, ép thuy tinh;

- Can nguyén li¢u con;

- Can tron nguyén licu.

1.2. CAC KHOAN PHU CAP LUONG

Ngoai hé théng thang luong, bang luong quy dinh, ché do tién luong cdn quy dinh
cac khoan phu céap sau:

1. Phu cdp khu vuc: 4p dung d6i véi ngudi lam viée & ving xa x6i, héo lanh va khi
héu xau.

Phu cép gém 7 mue: 0,1; 0,2; 0,3; 0,4; 0,5; 0,7 va 1,0 so véi mitc luong t61 thiéu chung.

2. Phu cip trach nhiém cong viéc: dp dung dbi v&i thanh vién khéng chuyén trach
Hoi ddng quan tri, thanh vién Ban kidm soat (khéng ké Truong Ban kiém soat) va
nhitng ngudi 1am mét sb cong viée doi hoi trach nhiém cao hodc phai dam nhiém cong
tac quan ly khéng thudc chirc danh ldnh dao.

Phu cip gdm 4 mec: 0,1; 0,2; 0,3 va 0,5 so voi mure luong tb1 thiéu chung.

3. Phu cp doc hai, nguy hiém: 4p dung d6i véi ngudi 1am nghé hoic cong viéc cb
diéu kién lao dong doc hai, nguy hiem, dic biét ddc hai, nguy hiém ma chua dugc xac
dinh trong murc luong.

Phu cép g61n 4 muec: 0,1; 0,2; 0,3 va 0,4 so véi muc luong tb1 thiéu chung.

4. Phu cép luu ddng: ap dung ddi véi ngudi lam nghé hoic cong viéc thudng xuyén
thay doi dia di€ém lam viéc va noi 6.

Phu cip gdm 3 mirc: 0,2; 0,4 va 0,6 so v6i muc lwong, t61 thiéu chung.

5. Phu cép thu hut: ap dung déi véi ngudi dén lam viéc & vang kinh t& moi, co so
kinh té va dao xa dat lién c6 diéu kién sinh hoat dic biét khé khan.

Phu cép gém 4 muc: 20%; 30%; 50% va 70% mutc luong cép béic, chitc vu hodc
luong chuyén mon, nghiép vu.

Thoi gian hudng tir 3 dén 5 ndm.
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Phu luc 5
TCXDVN 339: 2005 (Trich)

TIEU CHUAN TIiNH NANG TRONG TOA NHA

PINH NGHIA, PHUONG PHAP TINH CAC CHI SO DIEN TICH VA
KHONG GIAN

Performance standards in building - Definition and calculation
of area and space indicators

3. Pinh nghia

3.1. Chi 56 dién tich bé mdt (surface area indicators)

Chi s6 nay ding dé do dién tich cla ting loai bé mat (vi du: dién tich sir dung) va céc
mdi quan hé giita timg loai dién tich khdc nhau (vi du: dién tich két cdu/ dién tich sir dung)

3.2. Chi 56 khoi tich (volume indicators)

Chi s& nay dé do timg loai khéi tich (vi du: kh6i tich thuc) va cdc moi quan hé gilta
titng loai khai tich khdc nhau (vi du: khéi tich tong / khéi tich thuc)

3.3. Chi s6 hén hop giita dién tich bé mdt va khoi tich (mixed surface and volume
indicators)

Chi s6 nay lién hé céc dang khéi tich véi cdc dang dién tich bé mat (vi du: khoi tich
téng/dién tich sir dung) v m&i quan hé gifta céc dang dién tich bé mat véi cdc dang khoi
tich. (vi du: dién tich vo bao che ctia toa nha/ khéi tich thuc)

Ghi chii: Muc 5 dua thém dinh nghia vé cdc loai dién tich bé mdt, cdc khéi tich va
cdc chi s6 khdc nhau, voi cdc phuong phdp tinh todn thich hop.

4. Pon vi do

Céc chi s6 dién tich bé mat va khéi tich dugc x4c dinh dua trén viéc do trén mat bang
v mat ding toa nha, don vi clia cdc chi s6 tinh todn dugc xédc dinh dya trén céc phép
tinh todn (m?, m*, m*m?, m*%m®, m%m?, m*/m’)

5. Phuong phap tinh toan va danh muc cic chi sé tinh nang hinh hoc

Céc chi s6 dien tich bé mat va khéi tich ctia cdc toa nha hién cé hodc toa nha dugc
thiét k€& c6 thé dugc skt dung cé lgi chi khi céc chi s6 1a dong nhat dugc st dung va so
sanh. T4t ca cdc chi s phai 12 giong nhau vé phuong phdp xéc dinh.
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5.1. Dién tich bé mdt
5.1.1. Nguyén tdc tinh todn

5.1.1.1. Dién tich bé mat thang diing v ndm ngang dugc do theo cdc kich thudc thuc
t¢. Cdc bé mat nghiéng duoc do trén cdc hinh chiéu theo chiéu thing diing clia chiing lén
mat phing nim ngang 4o (nhung viéc tinh todn do maét nhiét phai sir dung dién tich bé
mat thuc t€).

5.1.1.2. Don vi ctia dién tich bé mat 1a m?, 1y dén hai chit s6 thap phan

5.1.2. Dién tich dugc che phii (covered area)

5.1.2.1. Dién tich dugc che phtl 12 dién tich phdn mat dat bi chi€m chd boi cong trinh
khi da hoan thién.

5.1.2.2. Dién tich dugc che phti duge xdc dinh dya trén hinh chi€u theo chiéu thang
ding clia cdc kich thude phi bi clia toa nha 1én mat dat.

Céc phan sau day khéng tinh vao dién tich dugc che phi cua toa nha:

Cic két cau xay dung hoac cdc bo phan clia két cau khong dugce vuon lén trén mit dét.

Cic bo phan phu, vi du, thang bo ngoai nha, dudng d6c ngoai nha, méi dua, cc tdm
chin nang ngang, mdi treo, dén duong.

Céc dién tich chi€ém chd ctia cdc thiét bi ngoai troi, vi du nha kinh, nha phu va céc
nha bao quan.

5.1.3. Téng dién tich san (total floor area)

5.1.3.1. Téng dién tich san clia toa nha Ia téng dién tich san cla tit ca cdc tang. Cic
ting c6 thé bao gém céc tdng nim hoan toan hodc mot phan dudi mat dat, cdc tang phia
trén mat dat, ting 4p madi, hién, san thuong, san k¥ thuat hodc san dé 1am kho chita (xem
hinh 1).

Téng dién tich san cdn phan biét véi:

Cic dién tich san duoc bao quanh va che phli & moi phia;

Dién tich san, khong dugc bao quanh & moi phia dén hét chiéu ding nhung dugc che
phti phia trén, vi du: ban céng kin (l6gia)

Csc dién tich san duogc bao quanh bdi cdc bo phan toa nha (vi du: twdng dén mdi, via
tudng, lan can,...) nhung khong dugc che phii phia trén, vi du: ban cong ho.

5.1.3.2. Téng dién tich san ctia mdi do cao dugc tinh theo cdc kich thudc phi bi clia
céc bo phan bao quanh sin & mdi ting. C4c bd phan nay bao gom céa céc phan da hoan
thién, 16p 6p chan tudng va tudng dén mai.

Céc chd 16m vao va nho ra vi muc dich két cdu hodc thim my déu khong dugc tinh
vao téng dién tich san néu chiing khong lam thay doi dién tich san thyc (5.1.5). Céc dién
tich san duoc che phi khong dugc quay kin hodc chi duge quay kin mot phan va khong
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¢6 bd phan quay (vi du, cic dién tich dugc néu ra trong diéu 5.1.3.1 b), dugc tinh theo
hinh chi€u theo chiéu thing ditng clia céc gi6i han phia ngoai bd phan che bén trén.

Dién tich san thuc khong xdc dinh cho céc khong gian sau (xem diéu 5.1.5.4):

Khoang trong gifta mat dat va mép ngoai clia toa nha, vi du bd he;

Khoang tréng bén trong céc mai thong gid;

Dién tich méi khong danh cho giao thong di bo ma chi diing cho muc dich bao tri.

5.1.3.3. Téng dién tich san dugc tinh toén riéng cho timg do cao san. Cac dién tich
c6 do cao thay déi trong mot ting (vi du: sénh 16n, ché ngdi khén gia) ciing duoc tinh
todn riéng. ‘

5.1.3.4. Khi dién tich céc san dugc gop lai véi nhau, ty 1& cic dién tich khic nhau
(theo diéu 5.1.3) cling c6 thé dugc phan biét dé ddnh gid, so sdnh va tinh todn riéng ré
cho céc loai khdi tich. ‘

5.1.3.5. Téng dién tich san 1a tdng dién tich san thuc (5.1.5) va dién tich do két ciu
tao nén (xem 5.1.6)

5.1.4. Dién tich san thong thuy ( intra-muros area)

5.1.4.1. Dién tich san thong thuy 1a tong dién tich san (5.1.3) tri di dién tich chiém
chd clia cdc tudng bao ngoai.

5.1.4.2. Dién tich san thong thuy dugc xdc dinh riéng ré cho timg tdng khac nhau.
Nguyén tic tinh todn dugc ding dé tinh tdng dién tich san (5.1.3) va phan dién tich
chi€m ch6 ndm trong mép tudng bao ngoai ( 5.1.6) 1a nhu nhau. Dién tich sin thong
thuy dugc tinh bang hiéu s§ cla téng dién tich san trir di téng dién tich chiém ché cta
tudng bao ngoai.

5.1.4.3. Dién tich san thong thuy 12 téng clia dién tich san thuc (5.1.5) va phan dién
tich chi€m ché ciia cc tudng & bén trong nha.

5.1.5. Dién tich san thuc (net floor area)

5.1.5.1. Dién tich san thyc la dién tich phin san ndm trong cic két cdu bao quanh
(xem diéu 5.1.3.2.)

5.1.5.2. Dién tich san thuc dugc tinh toan riéng ré cho timg dé cao san va dugc phan
b6 theo diéu 5.1.3.1. Dién tich san thuc duoc tinh theo céc kich thude cu thé chia toa nha
da hoan thién tai do cao san, ngoai trir g& chén tudng, ngudng clra v.v...

Dién tich san che phil khong duoc bao quanh, hoac chi duge bao quanh mot phan va
khong c6 cidc bd phan bao quanh (cdc dién tich & diéu 5.1.3.1 b) duoc xac dinh bang
phép chi€u ding cho céc gidi han ngoai ciing clia bo phan che phu. Dién tich cua cic
phén c6 d6 cao san thay déi trong mot tdng (vi du: sanh 16n, chd ngdi khan gia) ciing
dugc tinh todn riéng ré.
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5.1.5.3. Dién tich san thuc ciing bao gém dién tich clla cdc cau kién thdo lip dugc
nhu c4c vich ngin, dudng 6ng, va cdc éng dan.

5.1.5.4. Dién tich san thuc khong bao gdm céc dién tich san bi chi€m ché boi cc cdu
kién, cdc hoc clia clia di va cira s6, hoc chita dé 1ap cdc bo phan bao quanh khong gian.

5.1.5.5. Dién tich sin thuc dugc chia thanh:

Dién tich san si dung (5.1.7)

Dién tich san k¥ thuat (5.1.8) va

Dién tich luu thong (5.1.9)

5.1.6. Dién tich két cau (area of structural elements)
5.1.6.1. Dién tich két cau 1a phan dién tich nim trong tong dién tich san (tai mat cat
ngang do6 cao san) clia bo phan bao quanh (vi du: tudng chiu lyc bén trong va bén ngoai)
nhung khong bao gom dién tich cha céc cot, tru, vom , 6ng khdi, vach ngan v.v... (xem
hinh 1).
~ 5.1.6.2. Dién tich két c&u duoc xdc dinh riéng cho tiing d cao san va & nhiing vi trl
cén thiét, dien tich niy duoc phan bé theo diéu 5.1.3.1 d€ tinh todn. Dién tich ket cau
duoc tinh todn theo cac kich thuéc clia toa nha va hoan thién tai d6 cao san ngoai trit cac
gd chan tudng, ngudng clta , g& chan cot. v.v...
5.1.6.3. Dién tich két cdu bao gém ca céc phén dién tich san clia héc cira di, cdc héc
trong céc cdu kién bao quanh san (xem 5.1.5.4). Diéu nay phit hop véi diéu 5.1.3.2,
5.1.6.4. Dién tich két céu ciing c6 thé dugc tinh bing hiéu s& giifa téng dién tich san
va dién tich san thuc (5.1.5).

5.1.7. Dién tich sit dung (usable area) L

5.1.7.1. Dién tich s& dung 14 phén dién tich san thyc dugc diing cho cdc muc dich va
chiic nang st dung clia toa nha (xem hinh 1)

5.1.7.2. Dién tich sir dung duoc xac dinh riéng cho timg d6 cao san va dugc phan bd
theo diéu 5.1.3.1.

5.1.7.3. Dién tich st dung duoc phan loai theo muc dich va chifc nang sl dung dugc
dit ra cho toa nha; thong thudng dién tich nay dugc phan thanh dién tich st dung chinh
va dién tich st dung phu.

Viéc phan loai theo chiic nang stt dung chinh va phu phu thugc vao muc dich stt dung
cua toan bo toa nha. Xem bang 1 va 2 trong ISO 6241: 1984.

5.1.8. Dién tich dich vu ky thudt (services area)

5.1.8.1. Dién tich dich vu k¥ thuat 12 phan dién tich san thuc ding dé lap dat cdc
trang thiét bi k¥ thuat, vi du nhu: ,‘

Céc trang thiét bi va hé théng dudng 6ng thodt nudc thai;
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Heé thong cap nudc;

Hé thong cdp nhiét va nudc néng;

Trang thiét bi cap ga (khong ké dung dé cap nhiét sudi 4m) va cic chat 16ng khéc;

Cip dién, may phat dién;

Hé thong thong gid, diéu hoa khong khi va 1am lanh;

Mady dién thoai c6 dinh;

Thang mdy, thang cudn va bang tai (xem 5.1.9.3)

Céc trang thiét bi dich vu k¥ thuat trung tam khdc

5.1.8.2. Dién tich dich vu k§ thuat dugc x4c dinh riéng 1€ cho timg d6 cao san hodc
dugc phan bé thém, theo diéu 5.1.3.1.

5.1.8.3. Dién tich sin clia c4c khong gian cén thiét cho céc trang thiét bi k§ thuat chli
yé&u, cac 16 k§ thuat cho ngudi vao slra chita va cic dudng ong dan, va cédc san k¥ thuat
déu thuoc dién tich phuc vu.

5.1.9. Dién tich giao thong (circulation area)

5.1.9.1. Dién tich giao thong 1a phan dién tich san thuc cé chitc nang giao thong bén
trong toa nha (vi du: dién tich cdu thang bo, giéng thang, hanh lang, dudng ddc trong
nha, ché tranh nhau (vi du: cdc ban cong thoat nan).

5.1.9.2. Dién tich giao thong duoc xic dinh riéng cho timg do cao san va dugc phén
bd theo diéu 5.1.3.1. Dién tich sin & cdc do cao khdc nhau trong mot tang ciing dugc
tinh todn riéng ré.

5.1.9.3. Dién tich san thuc ca cc giéng thang mdy va dién tich chiém ché cla cic
trang thiét bi van chuyén bén trong nha ding cho muc dich giao thong (vi du: cau thang
cudn) cho timg miic san (xem diéu 5.1.8.1) cling ndm trong dang dién tich giao thong.

5.1.10. Dién tich bao che ciia toa nha (building envelope area)

5.1.10.1. Dién tich bao che clia tod nha 12 nha hoac cdc bo phan cla toa nha dugc bao
quanh vA che phit & moi phia, bao gom céc phdn nam trén va dudi mat dat.

Viéc phan biét cdc dién tich dugc néu theo céc thit tu sau:

Dién tich méng

Dién tich tudng ngoai nam dudi mat dat

Dién tich tudng ngoai nam trén mat dat

Dién tich mai

Céc dien tich vdch hodc clia kinh dugc xdc dinh riéng biét nhu 1a mét phén cta dién
tich tudng ngoai hodc bé mat mai.

C4c phén sau day khong thudc dién tich bao che:
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Cac phin cla to nha nim phia dudi cao do san tang trét (vi du: cdc phin nim
trong mong).

Cac chd 16m vao va nho ra vi muc dich thim m§, chiéu sdng cho ngudi di bo, cic
thang bo ngoai nha, dudng déc ngoai nhd, mdi che, tdm chin ning ngang, mdi treo, cura
madi, hé théng 6ng khoi,...

5.1.10.2. Dién tich méng clia toa nha 12 téng dién tich nén & d6 cao san tang trét

5.2. Khéi tich (volumes)

5.2.1. Nguyén tdc tinh todn

5.2.1.1. Khdi tich t8ng chia toa nha 12 khéi tich tinh tir cdc mat gi6i han phia ngoai.
Viéc phan biét cc loai khéi tich téng cén theo cic thit tu sau:

Khdi tich téng clia tod nha hodc céc phén cia toa nha dugc bao che & moi phia [ theo
diéu 5.1.3.1 a)] (xem 5.2.2); 7

Khoi tich tdng ctia cic phan trong tod nha ma khong dugc bao phii theo sudt chiéu
cao tir moi phia [ theo nhu diéu 5.1.3.1 b)] (xem 5.2.3);

Khéi tich téng chia toa nha hoac cdc phan clia toa nhd ma dugc bao quanh bing cdc
chi tiét (nhu tudng dén mdi, via tudng, lan can) nhung khong duoc che phu [theo nhu
diéu 5.1.3.1 ¢)] (xem5.2.4).

5.2.1.2. Khéi tich thuc cia toa nha tinh tir cic mat gisi han phia trong. Viéc xdc dinh
khai tich thuc cdn theo cdc thit tu sau day: _

a) Khéi tich thuc nidm phia trén ctia dién tich san thuc (5.1.5)

Khai tich thuc cia tét ca cic tang

Khei tich thuc cia cdc ting nam duGi mat dat

Khéi tich thuc chia cdc tdng khong hoan chinh

b) Khéi tich thuc phia trén dién tich san thong thuy (5.1.4)

c) Khéi tich thuc ndm phia trén dién tich sit dung (5.1.7)

d) Khéi tich thuc ndm phia trén dién tich phuc vu (5.1.8)

e) Khéi tich thuc ndm phia trén dién tich giao thong (5.1.9)

Céc loai khéi tich thuc néi trén cé thé duge phan bo theo diéu 5.2.1.1 a), b), ¢).

5.2.1.3. Pon vi cdc khéi tich 1a m*, 14y dén hai chit s6 thap phan.

5.2.1.4. Co s cho viéc tinh todn khéi tich 1a dién tich cdc bé mat dugc xdc dinh nhu
muc 5.1 va céc chiéu cao phia trén clia cdc mat d6 ( vi du, chi€u cao nha, chiéu cao tang,
chiéu cao phong, chiéu cao cla cac bo phan bao quanh san).

Khi toa nha hodc c4c phan trong tod nha dugc gidi han boi cdc mat khong theo phuong
thdng diing hoic nim ngang, khéi tich s& dugc tinh todn theo cc cong thic thich hop.
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d) béi voi céc dién tich nam dudi mot tang khong dugc bao quanh moi phia va cb
mat dudi cung 12 mat bao ngoai nha (vi du: hanh lang ngoai clia tAng trét): 1a khoang
c4ch gitta mat phia dudi bao ngoal nha va bo phén che pht phia trén.

¢) Doi véi cac toa nha c6 mot tang hoac cac phéan cha toa nha (vi du: tram xang,
hanh lang dang nha ciu, sanh nghi ho): 1a Kkhoang céch gilta da dudi cia Kkét ciu 4o san
va mat mal.

Ghi chii: Mong, cdc 16p cia Lo ciing, v.v-.- khong dugc tinh.

5.0.4. Khoi tich 16ng ctia tod wha hodc phdn nha dugc bao quanh bdi cdc bo phdn
nhing khong duoc che phil

5.2.4.1. Khoi tich tong cba toh nha hodc nan toa nha dugc ‘bao quanh bai cac bd
phan nhung khong dugc che pht 1a tich so cua tong dién tich san (tinh theo diéu 5.1.3 c)
va chiéu cao tuong ung

57 4.2. Chiéu cao tinh toédn dugc xac dinh nhu sau:

a) DG v6i cac dién tich nam trén mot tang (vi dw: tang thuong): 12 khoang céch giita
bé mat clia tang 4o va mép treén chia cac bo phan bao quanh

b) Do vol c4c dien tich chia cAc phan pho ra: 1a khoang cach gitta mat dudi clia phan
nho ra va mat tren clia cdc bo phan bao quanh.

52.5. Khoi tich thuc (net volume) (xem hinh 2)
52.5.1. Khi tich thuc 1a tich 5§ cha dien tich san thuc(3.2-5) va chiéu cao t bé mat
sin t6i mat dudi tran.

57.5.2. Khoi tich thuc dugc x4c dinh theo cac thi tu sau:

Khoi tich thuc clia tt cA céc tang nam trén mat dat;

Khéi tich thuc cha cc ting nam dudi mat dat;

Khoi tich thuc clia céc tang Khong hoan chinh

52.5.3. Khéi tich thuc ¢6 thé dugc phan b4 theo diéu 5.2.1. a), b) va ¢)-

5.2.6. Khoi tich thuc phia trén dién tich san thong thuy
57.6.1. Khéi tich thuc phia trén dien tich san thong thuy 1a tich s6 cla dién tich san
thong thuy (5.1.4) va chiéu cao ti mit san (61 mat dudi tran.

57.6.2. Khdi tich thuc phia trén dién tich thong thuy dugc «4c dinh rieng cho timng

cao do san.

5.2.7. Khoi tich thyc phia trén dién tich sir dung
5.2.7.1. Khoi tich thuc phia trén dien tich sit dung 12 tich s cla dién tich st dung
(5.1.7) va chiéu cao tir mat san t6i mat dudi tran.

57.7.2. Khoi tich thuc phia trén dién tich stt dung duac x4c dinh riéng & cho tung
cao do san.
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5.2.8. Khoi tich thue phia trén dién tich phuc vu

5.2.8.1. Khai tich thuc phia trén dién tich phuc vu la tich s6 cta dién phuc vu (5.1.8)
va chiéu cao tuong tng.

5.2.8.2. Chiéu cao tinh toan 1a khodng céch giita mat san va mat dudi cla tran ke ti€p
khong phu thudc vao vi tri clia chiing trong toa nha (vi du: hdc k¥ thuat nhiéu tang).

5.2.9. Khai tich thic phia trén dién tich giao thong

5.2.9.1. Khéi tich thuc phia trén dién tich giao thong la tich s6 cta dién tich giao
thong (5.1.9) va chiéu cao tuong Ung.

5.2.9.2. Chiéu cao tinh todn la khoang cdch giita mat san va mat dudi cla tran k& tiép
khong phu thudc vao vi trf clia chiing trong toa nha (vi du: Iong thang bo nhiéu tang,
giéng thang may).

PHAN DINH DIEN TICH TRONG CONG TRINH CONG CONG

B.1. Dién tich su dung

Dién tich sir dung 12 t6ng dién tich 1am viéc va dién tich phuc vu.

Dién tich cdc gian phong, cic bd phan duge tinh theo kich thudc thong thuy tinh
tir bé ngoai 16p trat nhung khong trir bé day cua 16p vat liéu 6p chan tudng va khong
tinh dién tich cdc éng rac, 6ng khéi, 6ng thong hoi, dién, nudc... dat trong phong hay bo
phan dé.

B.2. Dién tich lam viéc

Dién tich 1am viéc ] téng dién tich cdc phong lam viéc chinh va cdc phong lam vige
phu tro.

Chii thich: Nhiing dién tich duoi ddy dicge tinh vao dién tich lam viéc:

- Dién tich hanh lang két h_ap phong hoc trong tricong hoc, phong dot, ché ngoi choi
trong bénh vién, nha an diedng, nha hat, rap chiéu bong, cdulac bo v.v. ..

- Dién tich cdc phong phdt thanh, khoi quan 1y, phong bang dién t6ng dai, phong
phu cia san khdu, chit tich doan, phong k§ thudt mdy chiéu phim...

B.3. Dién tich phuc vu

Dién tich phuc vu bao gom cdc dién tich sanh, hanh lang, buong thang, khu v¢ sinh,
budng dém va cac phong k¥ thuat.

Cac phong k¥ thuat 1a cdc phong dat néi hoi, phong dat may bom, may bicn the, thiét
bi thong gié co khi, mdy diéu hoa khong khi, phong dé thiét bi mdy thang mdy chd
nguoi, chd hang hoa.
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B.4. Dién tich két cau

Dién tich két cdu 1 téng dién tich cla tudng, vach, cot tinh trén mat bing. Nhiing
dién tich sau day déu tinh vao dién tich két cau:

a) Tuong chiu lyc va khéng chiu luc;

b) Tuong va vach ngan;

c) Cot;

d) Ngudng cira di, bau clra s6 céc loai;

e) Cac ong khdi, ong ric, 6ng thong hoi, 6ng cdp dién, 6ng nudc dat ngdm (ké ca phin
long 6ng va bé day cla timg 6ng ) '

g) Cac hoc tuong, cac khoang tudng trong gifta hai phong khong 1ap ctra di, cé chiéu
rong nho hon 1m va chiéu cao nhé hon 1,9m .

Chii thich:

1. Dién tich két cdu ciia tuong, vdch, cot déu tinh cd lop trdt hodc 6p tuong .

2. Cdc héc tuong, cdc khodng nuong tréng giia hai phong khéng ldp ciia di, rong tix
Imtré lén va cao trén 1,9 m (ké tix mcit san ) thi tinh vdo dién tich phong .

B.5. Dién tich san

Dién tich san 1a dién tich tinh theo kich thudc phu bi cuia tuong ngoai, ddy cot ¢6 mai
che, cdu thang ngoai nha cla tang mot ké ca bac thém, ctra di, 16 gia, san troi v. v

Khi thiét k€ cong trinh cong cong, tiéu chuan dién tich duge phép ting, giam nhu sau:

a) Theo huéng giam: khong qué 5%

b) Theo huéng tang : khong qua 10%.

B.6. Khoi tich xay dung (ctia mot ngoi nha, mot tang nha, mét phong):

Khei tich xay dung 1a tich s6 cta dién tich x4y dung ng6i nha, dién tich san cua ting
hoac phong véi chiéu cao ctia ngoi nha, ting nha va phong, ké ca tang k§ thuat.
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10.

TAI LIEU THAM KHAO

Luat Xay dung ngay 26 thang 11 nam 2003

Luat Dau thau ngay 29 thang 11 nam 2005

Bo Xay dung. Gido trinh quan ly xdy dung. Nha xuit ban xay dung 2001

Cdm nang kinh té xdy dung. Nha xuat ban xay dung 2002.

PATRICIA M.HILLBRANDT B.Sc (Econ.), Ph. D. Ly thuyét kinh t&€ va Cong
nghiép xay dung. Nha xudt ban xay dung 2000.

GS. TS. Nguyén Van Chon. Quan 1y nha nudc vé kinh t€ va quan tri kinh doanh
trong xay dung. Nha xuat ban xay dung 1999.

TS. Pinh Dang Quang. MARKETING ciia doanh nghiép xdy dung. Nha xuat ban
xay dung 2001

TS. Pinh Pang Quang. Kinh i€ hoc cho ky su kinh té. Nha xuat bin xay dung
2001

PGS. PTS. Nguyén Piang Hac,PTS. Lé Tu Tién, PTS. Dinh Dang Quang. Phdn
tich kinh té hoat dong sdn xudt kinh doanh cia doanh nghiép xdy dung. Nha
xuit ban xay dung 1998
Bui Manh Huing, Trdn Hong Mai. Kinh t€ xay dung trong co ché thi trudng. Nha
xudt ban xay dung 2003.

11. Bui Manh Hung, Nguyén Thi Mai. Kinh 1€ xdy dung. Nha xudt ban x4y dung

12.

13.

14.

15.

2004.

Bui Manh Hung. Hdi - Pdp khi sit dung chuong trinh Microsoft Project trong
Idp va qudn 1y die dn céng trinh xdy dung. Nha xuat ban xay dung 2004.

Bui Manh Hiing, Dang Kim Giao. Hudng ddn ldp Du todn va Qudn ly chi phi
xdy dung cong trinh sit dung phdn mém DT2000 phién ban 2006. Nha xudt ban
xay dung 2006.

Bui Manh Hung. Quan ly du an dau ti xdy dung cong trinh. Nha xuat ban Khoa
hoc K thuat 2006.

Nghi dinh s6 16/2005/ND-CP (07/2/2005) clia Chinh phti vé Quan 1y dy én dau
tu xay dung cong trinh.
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16.

17.

18.

19.

20.

21.

22.

23.

24.

25.
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Nghi dinh s6 112/2006/ND-CP (29/9/2006) cia Chinh pht v€ stta ddi, bd sung
mot s6 diéu ctia Nghi dinh s6 16/2005/ND-CP vé quan 1y du 4n ddu tu xay dung
cong trinh.

Nghi dinh s6 111/2006/ND-CP (29/9/2006) ctia Chinh phti vé Huéng dan thi
hanh Luat D4u thu va lya chon nha thiu x4y dung theo Luat Xay dung.

Nghi dinh s6 99/2007/ND-CP (13/6/2007) cia Chinh phti vé Quan 1y chi phi dau
tu x4y dung cong trinh.

Thong tu s6: 02/2007/TT-BXD (14/2/2007) cta Bo Xay dung Hudng dan mot s
noi dung vé: lap, thaim dinh, phé duyét du 4n dau tu xay dung cong trinh; gidy
phép xay dung va t6 chic quén 1y du 4n dau tw x4y dung cong trinh quy dinh tai
Nghi dinh s6 16/2005/ND-CP va Nghi dinh s6 112/2006/ND-CP ctia Chinh phu.
Thong tu s6: 05/2007/TT-BXD (25/7/2007) cua Bo Xay dung Hudng dan lap va
quan 1y chi phi dau tu xay dung cong trinh.

Thong tu s6: 06/2007/TT-BXD (25/7/2007) cta Bo Xay dung Hudng dan hop
déng trong hoat dong xdy dung.

Thong tu s&: 07/2007/TT-BXD (25/7/2007) cua Bo Xay dung Hudng dén
phuong phap xac dinh gid ca mdy va thiét bi thi cong xay dung cong trinh.

Van ban s6 1599/BXD-VP ngay 25/7/2007 ctia Bo Xay dung vé viéc cong bo
phuong phép x4c dinh chi s6 gid xay dung.

Vin ban s6 1600/BXD-VP ngay 25/7/2007 cua Bo Xay dung vé viéc céng bd
suit von dau tu xay dung cong trinh.

Van ban s6 1601/BXD-VP ngay 25/7/2007 ctia Bo Xay dung vé viéc cong b chi
s0-gia xay dung.



MUC LUC

Trang
Lot néi dau
Chuong mé dau. Poi tuong va phuong phap nghién ciu Kinh té xay dung
1. Déi tuong nghién ciu
2. Phuong phap nghién cuu ‘ 6

Chuong 1. Cong nghiép xay dung va tién bo khoa hoc cong nghé trong xay dung

1.1. Nganh cong nghiép xay dung trong nén kinh t€ quoc dan

1.1.1. Su phat trién nganh Xay dung trén the gidi 7
1.1.2. Su phat trién cong nghiép xay dung & Viét Nam , 9
1.1.3. Vai trd ctia xay dung co ban trong nén kinh t€ quéc dan 10
1.2. Nhiing dic diém kinh t€ - k§ thuat cla san phdm xay dung Ll
1.2.1. Khdi niém vé san pham xay dung 11
1.2.2. Nhimng dac diém clia san phidm xay dung tac dong t6i kinh té
xay dung 12
1.2.3. Nhitng dac diém ctia sén xuét xay dung tic dong t6i kinh t&
xay dung 13
1.3. Nhitng van dé chung cta tién bo khoa hoc - cong nghé trong xay dung 16
1.3.1. Khdi niém, phan loai va vai tro cua tién b khoa hoc - cong ngh¢ 16

1.3.2. Phuong huéng phat trién va ing dung khoa hoc cong nghé trong

xay dung 17

1.4. Mot s6 dac trung cua ti€n bo khoa hoc cong nghé trong xay dung 18
1.4.1. Co gidi hoa trong xay dung . 18
1.4.2. Ap dung két cdu lap ghép, diic san , ' 25
1.4.3. Ap dung cong nghé xay dung tién tién 27

1.5. Phuong phdp xdc dinh hiéu qua kinh t€ cta dau tu k§ thuat moi 28
1.5.1. Phuong phdp xdc dinh muc ha gia thanh 28

1.5.2. Phuong phap xac dinh hiéu qua kinh t&€ cho ing dung cong cu

lao dong méi 31
1.5.3. Phuong phép xac dinh hiéu qua kinh t&€ do dp dung két cau va

vat liéu mai 31




1.6. Céc phuong phédp chung danh gia, so sanh cdc phuong én ting dung
khoa hoc - cong nghé trong xay dung
1.7. Cong nghiép hoa xay dung
1.7.1. Khdi niém vé cong nghiép hod xay dung
1.7.2. Céc hinh thic cong nghiép hod xay dung
Chuong 2. Mot so van dé quan Iy nha nuéc vé dau tu xay dung

2.1. Muc dich, yéu ciu cta quan 1y ddu tu xay dung
2.2. Dau tu va du 4n dau tu

2.2.1. Khai niém, phén loai, trinh tu 1ap va néi dung chinh clia du 4n_

dau tu
2.2.2. Von dau tu clia du dn va cdc nguén von
2.2.3. Quén ly nha nudc d6i v6i du 4n ddu tu x4y dung cong trinh
2.3. Trinh tu dau tu xay dung va cdc van dé kinh t€ lién quan
2.3.1. Giai doan chuan bi diu tu
2.3.2. Giai doan thuc hién dau tu
2.3.3. Giai doan két thic x4y dung dua du 4n vao khai théac sit dung
2.4. Cac hinh thifc quan ly du an dau tu xay dung cong trinh
2.4.1. Céc hinh thiic quan ly du 4n
2.4.2. Nhiém vy, quyén han cta cht ddu tu va Ban quén 1y du 4n
trong trudng hop chu dau tu thanh 1ap Ban quan 1y du 4n
2.4.3. Nhiém vu, quyén han clia chd dau tu va tu van quéh 1y du én
trong truong hop chi dau tu thué tu van quan 1y du 4n
2.5. Lua chon nha thau trong diu tu xay dung
2.5.1. DBau thau trong dau tu xay dung
2.5.2. Quy dinh chung vé dau thau
2.5.3. Trinh tu thuc hién dau thau
2.5.4. Huy dau thau va loai bo hé so du thiu
2.5.5. C4c hinh thic lya chon nha thau
Chuong 3. Co s6 ly luan vé Kinh té trong thiét ké va thi cong xay dung
3.1. Khéi niém va y nghia cuia cong tic thiét k& xay dung trong qué trinh
thuc hién du 4n dau tu
3.1.1. Khdi niém vé thiét ké
3.1.2. Y nghia clia cong téc thiét k&
3.2. T6 chiic cong tc thiét k& xay dung cong trinh
3.2.1. Nhitng nguyén tic thiét k€& xay dung céng trinh

246

32
32
33

35
35

35
39
43
44
44
44
44
45
45

45

46
46
46
51
55
59
60

63
63
64
64
64



3.2.2. Trinh tu thiét k€ xay dung cong trinh 65

3.2.3. Tai lieu 1am cén ci dé thiét k€ cong trinh xay dung : 65
3.2.4. Té chiic cong tac thiét k€ xay dung cong trinh 66
3.2.5. Céc loai hinh t6 chiic dich vu - kiﬁh doanh thiét ké
xay dung céng trinh 66
3.2.6. Quyén va nghia vu clia chu diu tu va doanh nghiép
thiét ké xay dung cong trinh 67
3.3. Noi dung ho so thiét k&€ va cac van kién kinh t€ kém theo 68
3.3.1. Noi dung ho so thiét ké co sd 68
3.3.2. Noi dung hé so thiét k& k§ thuat - téng du toan 68
3.3.3. Noi dung ho so thiét ké ban veé thi cong - du todn 69
3.4. Tham dinh, phé duyét thiét k&, du todn, téng du todn xay dung cong trinh 70
3.4.1. Yéu cdu vé quy céch ho so thiét k€ xay dung cong trinh 70
3.4.2. Tham dinh, phé duyét thiét k€, du toan, téng du todn xay dung
cong trinh 70
3.4.3. Nghiém thu ho so thi€t k€ xay dung cong trinh 71
3.4.4. Thay déi thiét k& xay dung cong trinh | 72
3.5. Dénh gid cic giai phdp thiét k& vé mat kinh € 72

3.5.1. Khai niém vé chat luong va hiéu qua kinh t€ cua giai phap

thiet k& 72
3.5.2. Céac phuong phap dénh gia céc gidi phdp thiét k€ vé mat kinh t& 72
3.5.3. C4c diéu kién bao dam tinh c6 thé so sanh ctia cic phuong dn 73

3.5.4. Hé chi tiéu danh gid giai phép thiét k& ctia cdc cong trinh
cong nghiép : 74
3.5.5. Heé chi tiéu danh gid giai phdp thiét k& cuia cdc cong trinh nha ¢

va phuc vu cong cdng 79

3.5.6. Phuong phdp so sdnh phuong 4n thiét k& 82

3.6. DBanh gia kinh t€ cic giai phap lién quan dén thi cong xay dung cong trinh 94
3.6.1. Cic chi tiéu danh gi4 gii phdp thiét k& t6 chic xay dung 94

3.6.2. Céc phuong phép lua chon cong nghé thich hop xay dung cong trinh 96
3.6.3. Cic trudng hop so sdnh riéng 1é dé chon phuong an khi thi cong

x4y dung coéng trinh 100
3.6.4. Phuong phép xdc dinh trinh d6 k¥ thuat hién dai hop ly khi thi

cong xay dung cong trinh 109

247




3.6.5. Phuong phap xéc dinh thoi gian xay dung hgp Iy trong cong nghé
xay dung

3.6.6. Phuong phdp so sdnh hiéu qua clia cic hinh thifc cong nghiép
hoé xay dung theo cic géc do lgi ich khdc nhau

Chuong 4. Lao dong va tién luong trong doanh nghiép xay lip

4.1. T6 chiic lao dong trong doanh nghiép x4y lip

4.1.1. Khéi niém, y nghia, muc dich cta t6 chic quan 1y lao dong
trong xay dung

4.1.2. Phan loai lao dong trong doanh nghiép xay dung

4.1.3. T8 chiic lao dong

4.2. Nang suit lao dong trong xay dung

4.2.1. Khai niém vé nang su4t lao dong

4.2.2. Céc chi tiéu va cach tinh nang suét lao dong

4.2.3. Phan tich tinh hinh nang suit lao dong

4.2.4. Cic nhan t6 anh hudng va bién phap nang cao nang suét lao dong

4.3. Tién luong trong xay dung

4.3.1. Khdi niém, y nghia va nguyén tic xdc dinh tién luong
4.3.2. Noi dung ctia ch€ do tién luong
4.3.3. Cac hinh thic tra lvong cho nguoi lao dong

Chuong 5. Von san xuit kinh doanh céia doanh nghiép xay dung

248

5.1. Khdi niém chung v€ von san xuét kinh doanh ctia doanh nghiép xay dung
5.2. Vén ¢6 dinh cla doanh nghiép xay dung

5.2.1. Khéi niém, dic di€ém, nguén vén va phan loai vén c6 dinh
5.2.2. Danh gia tai san c6 dinh

5.2.3. Hao mon tai san c6 dinh

5.2.4. Khau hao mon tai san c¢& dinh

5.2.5. Quan li, bao toan va nﬁng cao hiéu qua s dung vén c6 dinh

5.2.6. Xéc dinh gia tri con lai clia tai san c6 dinh di st dung

5.3. V6n lwu dong clia doanh nghiép xay dung

5.3.1. Khai niém

5.3.2. Thanh phén cta von luu dong
5.3.3. Két cau von luu dong

5.3.4. Chu chuyén cia vén luu dong

114

119

125

125

126
127
130
130
131
134
137
139
139
140
143

147
148
148
151
153
155
156
157
159
159
160
161
162



Chuong 6. Quan Iy chi phi dau tu xay dung cong trinh va phuong phap
xac dinh chi phi xay dung

6.1. Quan 1y chi phi dau tu xay dung cong trinh 165
6.1.1. Quy dinh chung vé quan 1y chi phi dau tu xay dung cong trinh 165
6.1.2. Quan 1y tdng mitc ddu tu, du toan xay dung cong trinh 166
6.1.3. Quan 1y dinh mitc xay dung, gid xay dung cong trinh va chi s6

gid xay dung 168
6.1.4. Hop dong trong hoat dong x4y dung 169
6.1.5. Thanh todn, quyét todn von dau tu xay dung cong trinh 188
6.1.6. Quan 1y nha nudc vé chi phi dau tu xay dung cong trinh 189

6.2. Phuong phap xéc dinh chi phi xay dung cong trinh 190
6.2.1. Quy dinh chung vé phuong phép 14p chi phi dau tu xay dung ‘

cong trinh 190
6.2.2. Téng mic diu tu xay dung cong trinh 190
6.2.3. Du todn xdy dung cong trinh 200
6.2.4. Pinh miic va don gi4 xay dung cong trinh 212

Phu luc

Phu luc 1. Bang luong cong nhan xay dung co ban; vat liéu xay dung, \

sanh sit, thuy tinh 228

Phu luc 2. Tiéu chuén tinh nang trong tda nha dinh nghia, phuong phap

tinh, céc chi s6 dién tich va khong gian (trich) 237

249




GIAQ TRINH
KINH TE XAY DUNG

(Tdi ban)

Chiu trdch nhiém xudt ban :

TRINH XUAN SON
Bién tdp : LUONG CAO PHI
Ché'ban : TRAN KIM ANH
LUONG CAO PHI

Swta bdn in :
Trinh bay bia : vU BINH MINH

In 200 cudn khé 19 x 27cm tai Xudng in Nha xuét bdn Xay dung. Gidy chdp nhan dang k§ k€ hoach xuat
bdn s6 120-2014/CXB/463-04/XD ngay 16-1- 2014. Quyét dinh xudt ban s6 266-2014/Qb-XBXD
ngay 11-12-2014. In xong nop lvu chiéu thdng 12 -2012.



